MESTSKA CAST BRATISLAVA - ZAHORSKA BYSTRICA
Nam. Rodiny 1, 843 57 Bratislava

podl’a rozdelPovnika

Vaslist/ zo diia  NaSe &islo Vybavuje / linka V Bratislave
2026-25/978-1/Ry Ing. Margaréta Rychtarikova/65956250 3.11.2026
stavebnyurad(@zahorskabystrica.sk

OZNAMENIE
O PODANOM ODVOLANI

Mestska &ast’ Bratislava-Zahorskd Bystrica, ako stavebay trad prislusny podla § 15 ods. 1 zdkona ¢&.
25/2025 7.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zékonov, podl'a § 84 zakona ¢. 25/2025
Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni nicktorych #dkonov v nadvéznosti na zdkon <&. 50/1976
Zb. 0 tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskordich predpisov (dalej len "stavebny
zakon G¢inny do 31.3.2025%), na zaklade Ziadosti, ktort dna 28.7.2025 podal

Peter Fatyka, Wolkrova 5, 851 01 Bratislava,
ktorého zastupuje Ing. Marek Majcher, Zéahordcka 4/56, 901 01 Malacky,

vydal diia 7.10.2026 rozhodnutie o spdscbilosti stavby na uzivanie pod &.sp. 2026-25/978/D/12/Ry na
stavbu:

"Objekt Horaren a sklad"
Bratislava - Zahorska Bystrica, Pridavkova

na pozemku register "C" parc. &. 2638, 2639/7 v katastralnom Uzemi Zahorské Bystrica. Proti tomuto
rozhodnutiu podal(a)

Lesné pozemkové spolofenstvo Zahorska Bystrica, Csl. tankistov 134, 841 06 Bratislava

v zakonnej lehote odvolanie. Képia tohto odvolania je prilozend v prilohe.
Utastnici konania sa m6u vyjadrit’ k podanému odvolaniu do

10 dni odo dia dorudenia

tohto ozndmenia. K neskor podanym vyjadreniam sa nebude prihliadat’.

Ing. Bedta Rodakova



C.sp. 2025/978/Ry - C.z. 2026-25/978-1/Ry str. 2

W

Tote ozndmenie mé povahu verejnej vyhla§ky avstlade s § 26 ods. 2 zdkona & 71/1976 Zb.
o spravnom konani sa dorudenie verejnou vyhlagkou vykona tak, Ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15
dni na dradnej tabuli spravneho orgénu, ako aj zverejni na jeho webovej stranke. Posledny dedl tejto
lehoty je ditom doruéenia ozndmenia.

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené

1. na dradnej tabuli MC Bratislava-Zahorska Bystrica po dobu 15 dni:
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2. internet — stranka MC Bratislava-Zdhorska Bystrica (www.zahorskabystrica.sk) + CUET

po dobu 15 dni:

Zadiatok zverejnenia ditafl 3.1 1. 2026 ..

Petiatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie ozndmenia /rozhodnutia/.

Priloha:

- kdpia odvolania

Doruci sa:

udastnici (verejnou vyhlagkou )

1. Peter Fatyka, Wolkrova 3, 851 01 Bratislava - dorugované na zéklade splnomocnenia Ing. Marek
Majcher, Zahoracka 4/56, 901 01 Malacky

2. Ing, Marek Majcher, Zahordcka 4/56, 901 01 Malacky

3. Vlastnikom pozemkoy parc. &. 2639/4, 2639/3, 2638, 2637/18, a2779/1 podla LV €. 6249 k. d.
Z&horska Bystrica, Bratislava a nezndmym dedi¢om po zomrelych-dorugované verejnou vyhlaskou v
zmysle §26 ods. 2 sprévneho poriadku

na vedomie (bez pravneho ¢inku doruenia)
14. Ing. Marek Majcher, Zahoracka 4/56, 901 01 Malacky
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advokdtska

Mestska ¢ast’ Bratislava - Zahorska Bystrica
stavebny trad

Nam. Rodiny 1

843 57 Bratislava

V Bratislave diia 27.10.2026

VEC: ODVOLANIE proti Rozhodnutiu o spbsobilosti stavby na uZivanie ¢.
2026-25/978/D/12/Ry zo diia 07.10.2026 (,,Objekt Horaren a sklad®)

Lesné pozemkové spolofenstvo v Zahorskej Bystrici, ICO: 30781035, so sidlom Csl.
tankistov 134, 841 06 Bratislava, ako zéstupca svojich ¢lenov podl'a § 16 ods. 2 zékona €. 97/2013
Z. z., ktori st vlastnici pozemkov parc. reg. "C" €. 2638 a &. 2639 — vratane novoodClenenych
parciel &. 2639/3, 2639/4 a 2639/7 — zapisanych na LV &. 6249 a LV ¢. 6338 v k. 1. Zahorska
Bystrica, pravne zastipené JUDr. Margita Medveczkd, LL.M. so sidlom Drotérska cesta 68, 811 02
Bratislava, SAK &. 1257, tymto v zakonnej 15-diiovej lehote podl'a § 53 a § 54 zakona €. 71/1967

Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov podava
odvolanie

proti rozhodnutiu Mestskej ¢asti Bratislava - Zéhorskéa Bystrica (d'alej len ,,stavebny trad™) ¢. 2026-
25/978/D/12/Ry (C.sp. 2025/978/Ry) zo dita 07.10.2026, ktorym stavebny Grad postupom podla §
140d ods. 5 zakona ¢. 50/1976 Zb. o (izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni G¢innom
do 31.03.2025 (d’alej len ,,stavebny zdkon*) v nadvéznosti na § 84 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny
zdkon potvrdil spdsobilost na uzivanie stavby ,,Objekt Horaren a sklad®, umiestnenej na
pozemkoch parc. reg. "C" &. 2638 a parc. &. 2639/7 v k. (. Zéhorska Bystrica, Ziadatelovi Petrovi
Fatykovi, bytom Wolkrova 5, 851 01 Bratislava.

Napadnuté rozhodnutie povazujeme v celom rozsahu za nezékonné, vecne nespravne,
yndtorne rozporné a nepreskimatelné, nakolko vychaddza z nedostatoéne zisteného skutkového

Advokdtska kanceldria JUDr. Margita Medveczkd, LL.M.,

Drotdrska cesta 68, 811 02 Bratislava, tel. 00421 2 5441 0502, akmm(@akmm.eu, www.akmm.eu
Registrdeia v zozhame advokdtov uvedenom SAK ¢, 1237, ICO: 36068110, IC DPH: SK 1044263143
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stavu, z nepravdivych a ¢elovo skreslenych podkladov predlozenych stavebnikom a bolo vydané v
priamom rozpore s hmotnopravnymi podmienkami § 140d ods. | pism. a), b), ¢) a d) stavebného
zakona, ako aj v rozpore s § 3 ods. 1, § 32 ods. 1 a § 47 ods. 3 spravneho poriadku.

Odvolacie dovody:

L
Nesplnenie podmienky nepretrzitého uzivania stavby
na deklarovany ucel (§ 140d ods. 1 pism. a) stavebného zakona)

Podl'a § 140d ods. 1 pism. a) zdk. &. 50/1976 Zb. musi vlastnik stavby preukazat, Ze stavba
svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpoveda zakladnym poZziadavkdm na stavby a
GCelu, na ktory ju vlastnik nepretrzite bez nedostatkov uziva.

Stavebny urad na str. 4 napadnutého rozhodnutia uvadza, ze ,,stavba bola zacata v roku 2007
a dokondend a uzivana od roku 2013. Na zéklade cestnych vyhlaseni vlastnika je moZné
konstatovat’, ze stavba bola bez nedostatkov nepretrzite uzivand.” Zakon vsak nevyzaduje len
akékol'vek uZivanie stavby, ale nepretrzité uzivanie stavby na 0cel, na ktory sa ma potvrdit’ jej
sposobilost, teda v tomto pripade ako nebytova budova — ,,Objekt Horareri a sklad® pre potreby
lesného hospodarstva a polovnictva.

Je skutkovo aj pravne vyliéené, aby stavebnik od roku 2013 nepretrzite uZival predmetni
stavbu ako hordrefi pre lesné hospodérstvo a polovnictvo, ked’ze v konani vedenom stavebnym
tradom pod ¢&. sp. 2018-2007/1582/Ry a &. sp. 2024-2007/1582/Ry sam stavebnik po celt dobu
deklaroval, ze ide o rekreatnt chatu:

V namietkach stavebnika zo dna 08.03.2018, doslovne citovanych na str. 2 a 3 rozhodnutia
stavebného turadu &. 2018-2007/1582-1/Ry zo dia 12.04.2018, sa stavebnik sdm oznatil ako
vlastnik stavby 3pecifikovanej ako OBJEKT INDIVIDUALNEJ REKREACIE - DREVENA
ZRUBOVA CHATA® a tvrdil, 2e¢ na zaklade &l III a VI ndjomnej zmluvy bol oprévneny
,,vybudovat’ na prenajatom pozemku rekreaént chatu® a ,,dokonéit’ rozostavanii chatu®.

Taktiez v konani o nariadeni odstranenia stavby ¢. 2024-2007/1582/Ry v roku 2024 (str. 2
rozhodnutia) ako aj v odvolani proti nariadeniu odstranenia stavby z méja 2024 (ozndmenom listom
¢.2024-2007/1582-1/Ry zo dnia 31.05.2024) stavebnik prostrednictvom svojho splnomocnenca Ing.
Mareka Majchera opidtovne uvadzal, 7e ide o ,jestvujicu rekreatni chatu®, a Ziadal o prediZenie
lehoty z dévodu, Ze poziadal Magistrat hl. mesta SR Bratislavy o zmenu ¢asti Gzemného planu z
funkcie 1001 (les) na funkciu chatovej osady a lokality, aby dosiahol stlad rekreacnej chaty s
Uzemnym planom.

Advokdtska kanceldria JUDr. Margita Medveczkd, LL.M.,

Drotdrska cesta 68, 811 02 Bratislava, tel. 00421 2 5441 0502, akmm(@akmm.eu, www.akmm.eu
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Stavebny arad sa pri skimani podmienky podla § 140d ods. 1 pism. a) stavebného zakona
obmedzil na nekritické prevzatie Giéelového Cestného vyhlasenia stavebnika a technickych revizii z
jesene 2025, pri¢om uplne odhliadol od uradnej vedomosti z vlastnych rozhodnuti v spise €. 2018-
2007/1582/Ry a spise ¢. 2024-2007/1582/Ry, ktoré dokazuju, Ze stavba nikdy neslizila a nebola
nepretrzite uzivana ako hordrefi pre potreby lesného hospodarstva a polovnictva a stavebnik
i¢elovo menil spdsob uzivania stavby.

Stavebny Urad tak pochybil, ked’ nezdkonne nahradil dokazovanie ,,éestnym vyhlasenim™
stavebnika, ¢im porusil ust. § 39 ods. 1 a 2 spravneho poriadku. Preukdzanie hmotnopravnej
podmienky nepretrzitého uzivania stavby na deklarovany Gcel v konani s viacerymi ucastnikmi
nemozno nahradit’ jednostrannym ¢estnym vyhlasenim stavebnika.

Hoci stavebny urad diia 29.09.2026 uskuto¢nil Gstne pojedndvanie spojené s miestnym
zistovanim, vObec neskimal, &i stavba svojim dispoziénym rieSenim, vybavenim a osobou
uzivatel'a skutoéne slizi (a od roku 2013 nepretrzite slizila) ako nebytovd budova pre potreby
lesného hospodarstva a polovnictva. Stavebny trad vobec nezistoval, ¢i ma stavebnik Peter Fatyka
akékol'vek opravnenie na vykon lesného hospodarstva alebo prava polovnictva v danej lokalite,
hoci zo stanoviska LESY SR, §.p. zo dila 06.02.2024 a z postavenia odvolatela mal vedomost’ o
tom, kto v lokalite realne hospodari. Tym stavebny tirad opomenul svoje zdkonné povinnosti podla
§ 3 ods. 1, § 32 ods. 1 a 2 spravneho poriadku v spojeni s § 140d ods. 5 a § 81 stavebného zékona.

Stavebny urad pochybil, ked' nezakonne stotoznil technické revizie z jesene 2025 s
preukdzanim Géelu a nepretrzitosti uzivania od roku 2013, éim nespravne pravne posudil vec podl'a
ust. § 140d ods. | pism. a) stavebného zdkona. Tieto doklady osvedEuju len technickl bezpecnost
zariadeni v septembri a oktdbri 2025, no z povahy veci ni¢ neuvadzaji o tom, na aky Ucel a i
nepretrzite od roku 2013 bola stavba uzivana.

dokaz: Rozhodnutie MC Bratislava - ZB ¢ 2018-2007/1582-1/Ry zo dia 12.04.2018
Rozhodnutie MC Bratislava - ZB ¢ 2024-2007/1582/Ry zo diia 26.03.2024 —str. 2 a 3
Oznamenie o podanom odvolani ¢. 2024-2007/1582-1/Ry zo dna 31.05.2024 vrdtane
odvolania stavebnika (v prilohe)
Administrativay spis ¢ 2018-2007/1582/Ry (predloZeny odvolaciemu organu dna
31.08.2026 pod ¢. 2026-2007/1582-2/Ry)

Advokdtska kanceldria JUDyv. Margita Medveczka, LL.M.,

Drotdrska cesta 68, 811 02 Bratislava, tel. 00421 2 5441 0502, akmm(@akmm.eu, www.akmm.eu
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IL
Nesplnenie podmienky vlastnictva alebo iného prava k pozemku a absencia usporiadania
pozemku (§ 140d ods. 1 pism. b) stavebného zakona)

Podla ustanovenia § 140d ods. 1 pism. b) stavebného zdkona méze stavebny trad potvrdit
sposobilost’ stavby na uzivanie len vtedy, ak vlastnik stavby preukéze, ze ,.je viastnikom pozemku
alebo ma iné pravo k pozemku a doslo k usporiadaniu pozemku podla osobitnych predpisov". Tato
zakonna podmienka v prejednavanej veci nebola splnena z nasledujicich dévodov:

Stavebny Grad na str. 5 a 6 napadnutého rozhodnutia oprel zaver o existencii iného prava k
pozemkom parc. & 2638 a 2639 o Zmluvu o najme pozemku zo dna 21.10.2008. Prenajimatel’
(vlastnik pozemku) v3ak od predmetnej ndjomnej zmluvy platne odstipil uz v roku 2018, pricom
stavebnik zénik ndjomného vzt'ahu pred spravnymi organmi G¢elovo zatajil a predlozil do spisu
zaniknutd zmluvu, V ¢&ase podania Zziadosti (28.07.2025) ani v case vydania napadnutého
rozhodnutia (07.10.2026) stavebnik nedisponoval Ziadnym platnym pravnym titulom (inym pravom
podla § 139 ods. 1 stavebného zakona) k pozemkom odvolatela.

Navyde samotny stavebnik s manzelkou listom zo dna 14.08.2026 poziadali odvolatel'a o
odkipenie novovzniknutej parcely &. 2639/4 prave za Gelom ,definitivneho a trvalého urovnania
vietkych doterajSich vztahov a zosuladenia vlastnictva pozemku s viastnictvom stavby’, ¢im sami
vyslovne priznali, Ze pozemok pod stavbou nie je majetkovopravne usporiadany.

dékaz: Vypoved zmluvy o ndjme pozemku zo dria 01.08.2018
Ziadost Petra Fatyku a Ing. Dariny Fatykovej o odkipenie parcely ¢ 2639/4 zo dia
14.08.2026.

Aj v pripade, ak by ndjomna zmluva zo diia 21.10.2008 nebola zanikla, podla jej €l. III (ako
vyslovne kon$tatuje sam stavebny tGrad na str. 5 napadnutého rozhodnutia) boli ndjomcovia
opravneni vybudovat na prenajatom pozemku vylucéne ,rekreacmi chatu®. Zmluva nikdy
neudelovala stavebnikovi pravo postavit na pozemkoch nebytovi budovu — ,,Objekt Hordreri a
sklad " pre potreby lesného hospodarstva a polovnictva.

Odkaz stavebného tUradu na vyjadrenie byvalého predsedu Jozefa Blechu o udajnom
,ustnom suhlase® na stavbu resp. rekonstrukeiu chaty je pravne irelevantny, nakolko iné pravo k
pozemku podla § 139 ods. 1 stavebného zdkona ani tkony pozemkového spolodenstva nemozno
platne zaloZit' neoverenym ustnym prisfubom jednej osoby bez pisomnej zmluvy schvilenej
prislusnym organom spolo€enstva.

Advokatska kanceldria JUDy. Margita Medveczkd, LL.M.,

Drotarska cesta 68, 811 02 Bratislava, tel. 00421 2 5441 0502, akmm@akmm.eu, www.akmm.eu
Registrdcia v zozname advokdtov uvedenom SAK ¢, 1257, 100: 36068110, IC DPH: SK 1044263143

strana 4/9



Stavebny trad pochybil, ked' potvrdil spdsobilost stavby na uZzivanie napriek tomu, Ze
stavebnik nepreukdzal splnenie podmienky podla § 140d ods. 1 pism. b), teda obe kumulativne
poZiadavky tohto ustanovenia —t. j. Ze (1) je vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku a
zaroveil Ze (2) doSlo k usporiadaniu pozemku podl'a osobitnych predpisov.

Stavebny trad nespravne vylozil zdkonny pojem ,,iné prdvo k pozemku . Podl'a § 139 ods. 1
sa inym pravom k pozemku v zavislosti od povahy pripadu rozumie nijom alebo ind zmluva, z
ktorych vyplyva pravo uskutoénit’ a uzivat' konkrétnu stavbu. N4jomna zmluva z 21.10.2008 vsak
jednak zanikla v roku 2018 a jednak z jej ¢l. Il a &l. VI vyplyval sthlas vyluéne na stavbu
,Jrekreacnej chaty ", nie nebytovej budovy — horarne a skladu pre lesné hospodarstvo a pol'ovnictvo.
Ustny prislub tretej osoby, byvalého predsedu J. Blechu, nie je spdsobilym titulom zakladajicim
»iné pravo k pozemku* podl'a § 139 ods. 1 stavebného zikona.

Dérazne poukazujeme na to, Ze ndjomna zmluva z roku 2008 uz dlhé roky neplati, pricom
povodna chatka na parc. ¢. 2638 mala zastavanu plochu len 26 m?. Lesné pozemkové spoloéenstvo
nikdy nedalo stavebnikovi sthlas na vybudovanie rozsiahleho zrubového domu a stvisiacich
objektov (hordme, skladu, spevnenych pléch a pristreskov) dosahujicich v stéte podlahové a
zastavané plochy v rozsahu stoviek m2. Zrubovy dom zrealizovany stavebnikom je od samého
poCiatku nepovolenou (,.¢iernou”) stavbou postavenou na cudzom lesnom pozemku bez sthlasu
vlastnikov.

I11.
Rozpor stavby so zaviiznymi regulativmi
funk¢ného vyuzivania izemia (§ 140d ods. 1 pism. c) stavebného zikona)

Podla § 140d ods. 1 pism. c¢) stavebného zakona musi vlastnik preukazat’, Ze stavba nebola
postavena v rozpore so zavdznymi regulativmi funkéného vyuzivania tizemia podla zaviznej Sasti
tzemnoplanovacej dokumentécie alebo zaujmami chranenymi podl'a osobitnych zakonov.

Stavebny urad sa uspokojil s formalnym predloZenim stanoviska HI. mesta SR Bratislavy ¢.
MAGS OUIC 53641/2025-406397/Kuch zo dia 24.06.2025 a vyjadrenia MC Bratislava - Zéhorska
Bystrica ¢. MU ZB-709/2495/2025/JAL zo dna 26.05.2025, pricom uplne odhliadol od obsahu
vlastného administrativneho spisu, ktory dokazuje, Ze stavebnik uviedol dotknuté orgény do omylu
fiktivnym premenovanim rekreacnej chaty na ,,horarefi a sklad“:

Dotknuté pozemky parc. &. 2638 a 2639 sa podla platného Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy nachddzaji vo funkénej ploche kdd funkcie 1001 — Les, ostatné lesné pozemky
(stabilizované izemie). Ako vyplyva priamo z rozhodnutia stavebného Gradu &. 2024-2007/1582/Ry
a z uzemnopldnovacej informacie ¢. MU ZB — 368/800/2024/JAL zo dfia 28.02.2024, v tomto
uzemi je stavba pre individudlnu rekreaciu (rekreaéna chata) v priamom rozpore s Uzemnym
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planom, pricom v obmedzenom rozsahu st v fiom pripustné len sluzobné byty v objektoch funkcie a
technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu.

Od zacatia konania o dodatoénom povoleni stavby dna 24.09.2007 az do roku 2024 (t. j.
celych 17 rokov) bola predmetna stavba v konaniach vedenych pod ¢. 2018-2007/1582/Ry, ¢. 2024-
2007/1582/Ry a &. 2026-2007/1582/Ry definovana vyluéne ako ,,Objekt individudlnej rekreacie -
drevend zrubova chata, lokalita Véelin“. Rozpor tejto stavby s uzemnym pldnom skonstatoval
nielen nadriadeny organ (Okresny rad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky v rozhodnuti
¢. OU-BA-OVBP2-2015/79640/KVJ zo dia 08.10.2015), ale aj dozorujici prokurator Okresnej
prokurattry Bratislava IV JUDr. Papuldk (spis ¢. Pd 62/22/1104-19) pri nahliadnuti do spisu diia
14.11.2023, ktory vyslovne uviedol, Ze rozpor stavby s izemnym planom je dovodom na okamzité
nariadenie odstranenia stavby.

Sam stavebnik v roku 2018 a opitovne dna 19.02.2024 (pod ¢. MAGS OOUOD
48391/2024-97748) poZiadal Magistrat hl. mesta SR Bratislavy o zmenu tizemného planu pre parc.
&. 2638 a 2639 z funkcie 1001 (les) na funkciu 102 (malopodlaZna zastavba obytného izemia), resp.
v roku 2024 na funkciu 1203 (zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality). Vo svojej Ziadosti
z 19.02.2024 stavebnik vyslovne uviedol: ,, ziprava UPN Jje navrhovand za ucelom dodatocného
povolenia stavby na tejio parcele a tpravy existujiicej stavby na parcele ¢. 2638, co je podmienené
zmenou aktudlne platného Uzemného plénu hl. mesta SR Bratislavy .

Ked’ stavebnik so zmenou lzemného planu neuspel, acelovo dal v roku 2024 vypracovat
projektovii dokumentaciu s nazvom ,,0bjekt sluzobnych bytov polovnictva a sklad™ (pre potreby
konania o vynati lesného pozemku) a nasledne v oktdbri 2025 projekt skutkového stavu s nazvom
»Objekt Hordrern a sklad“, kde deklaroval (el nebytovej budovy sluziacej pre potreby lesného
hospodarstva a polovnictva. Stavebnik Peter Fatyka v3ak nie je obhospodarovatelom lesa, nie je
subjektom lesného hospodarstva ani uzivatelom polovného reviru na pozemkoch vo vlastnictve
Lesného pozemkového spoloéenstva v Zahorskej Bystrici. Ide o zjavnu simulaciu Gcelu stavby s
ciefom obist’ zadvdzné regulativy uzemného planu, ktoré na danom Uzemi rekrea¢nti chatu zakazuj.

Stavebny trad vy$8ie uvedené informacie a ddkazy ma priamo v administrativnom spise
alebo ich vie zo svojej Giradnej ¢innosti. Tymto formalistickym postupom, pri ktorom stavebny trad
vedome zatvoril o¢i pred skutoénym charakterom stavby a obsahom vlastného spisu, a tym, Ze sa
stavebny Grad so skutoénostami vyplyvajucimi zo spisu nevysporiadal, zatazil svoje rozhodnutie
vadou nepreskimatelnosti. Tym stavebny urad hrubo porusil ustanovenia § 140d ods. 1 pism. ¢), §
140d ods. 5 v spojeni s § 81 ods. 1, § 43c ods. 1, § 140b ods. 1 a 3 a § 126 ods. 1 stavebného
zakona, ako aj § 3 ods. 1, § 3 ods. 5 druhd veta, § 32 ods. 1, § 34 ods. 5 a § 47 ods. 3 spravneho
poriadku.

Advokdtska kanceldria JUDr. Margita Medveczkd, LL.M.,
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Dékaz: Rozhodnutie MC Bratislava - Zdhorskd Bystrica o nariadeni odstrdnenia stavby ¢. 2024-
2007/1582/Ry zo dna 26.03.2024

Iv.
Procesné vady, prekazka neskonceného konania
a vnitorna rozpornost’ vyroku

Napadnuté rozhodnutie trpi zdvaznymi procesnymi vadami a vnitornymi rozpormi, ktoré
sposobuji jeho nezakonnost, zméto¢nost’ a nepreskiimatelnost’”;

A) Stavebny urad v oddvodneni na str. 4 uvadza, Ze konanie o dodatoénom povoleni stavby
bolo zastavené rozhodnutim ¢. 2026-2007/1582/Ry zo diia 08.07.2026. Proti tomuto rozhodnutiu o
zastaveni konania vSak bolo podané odvolanie, ktoré stavebny trad predloZil Regiondlnemu Gradu
pre Uzemné planovanie a vystavbu Bratislava diia 31.08.2026 pod &. 2026-2007/1582-2/Ry. Teda
konanie o dodato¢nom povoleni stavby ¢. 2026-2007/1582/Ry nie je pravoplatne skonéené a stile
prebieha, ¢o v zmysle § 55 ods. 1 spravneho poriadku procesne brani vydaniu rozhodnutia podl'a §
140d stavebného zakona.

NavySe, konanie ¢. 2026-2007/1582/Ry sa tykalo vyluéne stavby ,,Objekt individudlnej
rekredcie - drevend zrubovd chata' na pozemku parc. &. 2639, zatial’ ¢o v napadnutom rozhodnuti
stavebny Grad bez akéhokol'vek vysvetlenia legalizuje dve stavby (horarent SO 01 na parc. €. 2638 a
sklad SO 02 na parc. €. 2639/7), pricom v Gasti o preukdzani podmienok podla § 140d ods. 3
stavebného zakona preberd doklady z konania o dodatoénom povoleni inej stavby.

Uvedenym postupom stavebny urad nereSpektoval odkladny G¢inok podaného odvolania a
prekazku neskoneného konania, ¢o je v rozpore s § 88a ods. 11 a § 140d ods. 4 a 5 stavebného
zdkona v spojeni s § 29 ods. 1, § 40 ods. 1 a § 55 ods. 1 spravneho poriadku.

B) Vo vyrokovej Casti napadnutého rozhodnutia (str. 1, ¢ast’ ,,popis stavby*) stavebny uarad
uvéddza, Ze objekt hordrne (SO 01) ma 1PP, INP a podkrovie a ,md tvar obdlznika s celkovymi
podorysnymi rozmermi 7,60 x 9,35 m". Suéin pddorysnych rozmerov 7,60 m a 9,35 m predstavuje
plochu 71,06 m? avSak stavebny trad v tom istom odseku vyroku uvadza, ze ,.zastavand plocha
hordrne je 138,00 m*“, ,podlahovd plocha SO 01 je 216,23 m** a zérovet ,,celkovd podlahovd
plocha nadzemnej casti stavby je 78,89 m*". Tieto daje si navzdjom odporuju (nie je moZné, aby
stavba s pddorysom 7,60 x 9,35 m mala zastavant plochu 138,00 m? a pri INP a podkrovi mala
celkovi nadzemni podlahovi plochu len 78,89 m2 no sucasne celkovi podlahovi plochu 216,23

m?), Co robi vyrok rozhodnutia neuréitym a vecne nepreskimatelnym.
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Stavebny Urad tak porusil zakladni zésadu spravneho konania, ze vyrok jeho rozhodnutia
musi byt’ presny, ur¢ity a vnitorne bezrozporny, najmi pokial’ ide o vymedzenie miesta, ucelu a
technickych parametrov kolaudovanej stavby. Rozhodnutie tak trpi vadou neurcitosti a vnitorne;j
rozpornosti.

Tym stavebny trad porusil § 47 ods. 2 spravneho poriadku v spojeni s § 140d ods. 5, § 82
ods. 2 stavebného zékona a § 20 ods. 2 pism. ¢) vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z..

C) Stavebny urad nedal mozZnost' udastnikom konania moznost vyjadrit sa k podkladom
rozhodnutia, ¢im porus$il § 33 ods. 2 spravneho poriadku.

Ked'Zze stavebny urad do spisu ¢&. 2025/978/Ry prevzal viaceré doklady z iného spisu €.
2018-2007/1582/Ry, ktory bol v ¢ase Gstneho pojednavania dna 29.09.2026 fyzicky na odvolacom
organe (od 31.08.2026), udastnici konania sa na Gstnom pojedndvani dila 29.09.2026 objektivne
nemohli oboznamit' s kompletnym spisovym materidlom, z ktorého stavebny Grad vychéadzal, ¢im
doslo k poruSeniu § 33 ods. 2 spravneho poriadku.

D) Od6vodnenie rozhodnutia na str. 4 a7 7 neobsahuje Ziadnu redlnu spravnu avahu, ako sa
stavebny trad vysporiadal s ndmietkami z ustneho pojednavania zo diia 29.09.2026, ani z akych
dékazov v spise vychadzal pri jednotlivych zéaveroch. Z uvedené¢ho dévodu je rozhodnutie
nepreskiimatel'né pre nedostatok dévodov. Tym stavebny trad porusil § 3 ods. 1 az 5, § 32 ods. 1, §
46 a § 47 ods. 3 spravneho poriadku.

E) Pozemky, na ktorych je stavba a jej okolie tvoria spolo€nt nehnutel'nost v zmysle zakona €.
97/2013 Z. z. o pozemkovych spolo¢enstvach, s ktorou nemdze disponovat tretia osoba bez
rozhodnutia organov spolo¢enstva a suhlasu spoluvlastnikov. V konani o vynati pozemku z lesného
podneho fondu a jeho zapise v katastri nehnutelnosti doslo k rozdeleniu a zmene druhu pozemku
tvoriaceho spoloéni nehnutelnost’ (z lesného pozemku na ostatni plochu) bez vedomia a suhlasu
Lesného pozemkového spolocenstva.

Takto vykonany zdpis vyiatia v katastri nehnutelnosti je preto vecne a pravne nespravny.
Navyse v zmysle § 3 ods. | pism. g) a ods. 2 zakona ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch pozemok, na ktorom
bol lesny porast odstraneny postavenim protipravne Ciernej stavby, zo zékona nad’alej zostava
lesnym pozemkom, na ktorom z hladiska ochrany lesného pddneho fondu aj tzemného planu
nemdzu byt postavené a legalizované objekty a spevnené plochy uvadzané stavebnikom.
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V.
Zaver

Vzhladom na vy3Sie uvedené skuto€nosti, z ktorych jednoznaéne vyplyva, Ze v konani
neboli splnené kumulativne podmienky § 140d ods. 1 pism. a), b), ¢) a d), pricom prvostupiiovy
organ ani nezistil skutodny stav veci ako mu ukladd § 32 a nasl. spravneho poriadku navrhujeme,
aby odvolaci organ — Regiondlny (rad pre Gzemné planovanie a vystavbu Bratislava — podla § 59
ods. 2 a 3 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok):

I napadnuté rozhodnutie Mestskej casti Bratislava - Zdhorskd Bystrica ¢ 2026-25/978/D/12/Ry
(C".Sp. 2025/978/Ry) zo dria 07.10.2026 v celom rozsahu Z R IISTE

II. a vec vrdtil prvostupfiovému sprdvnemu orgdnu na dalsie konanie a nové rozhodnutie so
zdvdznym prdavaym ndzorom na zamietnutie Ziadosti o preskumanie spésobilosti stavby na uZivanie
a pokracovanie v konani o odstrdneni nepovolenej stavby (pripadne aby odvolaci orgdn sdm
rozhodnutie zmenil tak, Ze Ziadost stavebnika o preskiimanie spdsobilosti siavby na uZivanie
zamieta).

S tctou

Lesné pozemkové spolodenstvo v Zahorskej Bystrici
v zast.

JUDr. Margita Medveczka, LL.M.
advokatka
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