MESTSKA CAST BRATISLAVA - ZAHORSKA BYSTRICA
Nam. Rodiny 1, 843 57 Bratislava

¢. 2026-25/978/D/12/Ry V Bratislave dna 7.10.2026

ROZHODNUTIE
O SPOSOBILOSTI STAVBY NA UZIVANIE

Mestska Cast’ Bratislava-Zahorska Bystrica, ako stavebny tirad prislusny podla § 15 ods. 1 zdkona ¢.
25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zikonov, podl'a § 84 zékona &. 25/2025
Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov v nadviznosti zakona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorich predpisov (d’alej len "stavebny zikon
ucinny do 31.3.2025"), preskimal Ziadost' o preskiimanie spdsobilosti stavby na uzivanie, na ziklade
tohto preskimania prerokoval a posudil Ziadost' postupom podla § 140d ods. 5 stavebného zakona,
primerane v silade s ustanoveniami § 20 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré
ustanovenia stavebného zdkona, v silade sustanoveniami vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poZziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZziadavkéach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie
av silade sustanoveniami zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov a na zéklade vysledkov miestneho zist'ovania spojeného s ustnym pojedndvanim
potvrdzuje:

sposobilost mna wuZivanie

stavby: "Objekt Hordren a sklad"
Bratislava - Zahorska Bystrica, Pridavkova, (d'alej len "stavba'"),

Ziadatelovi:  Peter Fatyka, Wolkrova 5, 851 01 Bratislava,
ktorého zastupuje Ing. Marek Majcher, Zahoracka 4/56, 901 01 Malacky, (d’alej len
"vlastnik"),

miesto stavby. objekt hordrne na pozemku register "C" parc. ¢. 2638 v katastralnom tizemi Zahorska
Bystrica — podla geometrického planu ¢. 79/2025, dradne overeného pracovnikom
Okresného tiradu Bratislava, katastralny odbor dfia 17.12.2025 pod &. G1-2487/2025,
objekt skladu na pozemku register "C" parc. ¢. 2639/7 v katastrdlnom tzemi Zahorska
Bystrica — podl'a geometrického planu ¢. 79/2025, tradne overeného pracovnikom
Okresného Uradu Bratislava, katastralny odbor diia 17.12.2025 pod &. G1-2487/2025,

popis stavby: PD riesi existujiici objekt horarne (SO 01), ktory ma 1PP, INP a podkrovie. Stavba mé
tvar obdlznika s celkovymi pddorysnymi rozmermi 7,60 x 9,35 m a prestreSena je
sedlovou strechou. Daldim objektom je sklad (SO 02) ktory ma 1NP, ma obdiznikovy
tvar s celkovymi pddorysnymi rozmermi 2,10 x 3,10 m a prestreSeny je plochou
strechou. Sklad sluzi na skladovanie wveci pre potreb) lesného hospodarstva a
po[’ovmcrva Podlahova plocha SO 01 je 216,23 m? a podlahova plocha c;tavby SO 02 je
6,00 m?. Celkova podlahova plocha nadzemnej casti stavby _]C 78,89 m?. Zastavani
plocha horarne je 138,00 m* a zastavana plocha skladu je 7,00 m>.
Stavba z hl'adiska dopravného rie$enia:
Pozemok je pristupny z komunikacie ul. Pridavkovad. Néaroky statickej dopravy st
pokryté na pozemku stavby na spevnenej ploche pod pristre$kom.
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Stavba z hl'adiska napojenia na inzinierske siete:

Na pozemku sa nachadza jestvujuca pripojka vody DN 25 zatstend do vodomernej
Sachty z ktorej je zrealizovany vnutroarealovy rozvod vody. Splaskova kanalizacia je
rieSena do Zumpy. NN pripojka je zrealizovand z existujicej vzduSnej sicte NN.
Dazd'ové vody su rieSené do vsakovacich jam.

Stavba je od roku 2013 uZivana aje v sulade sso zaviznymi regulativmi funkéného
vyuZivania tzemia, podla zaviznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

ucel stavby: nebytovéd budova podl'a § 43¢ ods. 1 stavebného zakona u¢inného do 31.3.2025.

Na uzivanie stavby sa urcuju tieto podmienky:

L.

2

Stavba sa bude uzivat v sulade stymto rozhodnutim. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred

odsthlasena stavebnym tradom.

Pocas uzivania stavby musia byt stdle dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa ochrany

zivotného prostredia, zdravia 'udi, bezpe¢nosti pri praci a poZiarnej ochrany.

Neoddelitel'nou st¢ast'ou tohto rozhodnutia je dokumentacia skutkového stavu existujicej stavby

overena stavebnym tradom v kolaudaénom konani a vlastnik stavby je povinny ju uchovavat’ po

cely ¢as uzivania stavby; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdd novému nadobutdatelovi a pri
odstraneni stavebnému tradu.
Dodrzat’ podmienky sthlasu na prevadzku malého zdroja zneCistenia ovzdusia ¢. MAGS OZP

60728/2025, 573629/2025 zo dna 23.10.2025,

- Prevadzkovat krby v stlade s technicko-prevadzkovymi podmienkami vyrobcu.

- Spalovat’ iba tuhé paliva urcené v stlade s technickou Specifikaciou malého spal'ovacieho
zariadenia.

- Oznamit’ tunajdiemu Gradu vsetky zmeny stvisiace s prevadzkou tepelného zdroja.
Tento sthlas nie je rozhodnutim podla zékona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni
neskorsich predpisov a je zavidznym stanoviskom podl'a § 26 ods. 11 zdkona o ochrane
ovzdusia na vydanie rozhodnutia o uzivani stavby podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon).

Dodrzat’ podmienky Okresného uradu Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor stanovisko dia

26.9.2023 ¢. OU-BA-PL0O-2023/395025-002/BAK

- nebudete vyzadovat' tarbu zdravych stromov z dovodu ich moZzného padu na vaSu
nehnutel'nost’ umiestnent v ochrannom pasme lesa

- budete reSpektovat’ prava vlastnika a obhospodarovatela pril'ahlych lesnych pozemkov, ktory je
ucastnikom v ramci konani vedenych podl'a stavebného zakona

- date si " stavbu " poistit’ pre pripad vzniku skody vplyvom lesa, ktorti spdsobia prirodné
podmienky alebo vykondvanie hspodarskej Cinnosti v lese tak, aby tito $kodu poistoviia
nasledne nevymahala od majitel’a alebo obhospodarovatel'a lesa

- pokial’ bude les ohrozovat’ majetok a zdravie na vaSom pozemku a odborny lesny hospodar
vyda povolenie na tazbu, date ju vykonat na vlastné naklady

- vyrovndte opravnené navysené naklady na prace v prilahlom lese, ktorych navysenie bude z
dovodu ochrany vaSej nehnutelnosti

- nebudete na okolité lesné pozemky umiestiiovat vykopovi zeminu, Ziaden stavebny a
komunélny odpad pocas stavby ani po jej ukonéeni

- nebudete zasahovat do pril'ahlych lesnych pozemkov (vjazd, skladky odpadov)

- prace realizovat’ v stlade s platnou legislativou zdkona o lesoch, zékona o ochrane prirody a
krajiny ¢. 543/2002 Z.z., zdkona 50/1976 Zb. stavebny zakon, zakona ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poZiarmi a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o protipoZiarnej ochrane, v zneni
neskor$ich predpisov

- hore uvedené podmienky budi v plnom rozsahu premietnuté do stavebného povolenia a v
pripade, Zze nebudil dodrzané, toto zavdzné stanovisko strati platnost’
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Ku konaniu boli predlozené nasledovné stanoviska:

HIL. mesto SR Bratislava, orgian izemného plinovania stanovisko diia 24.6.2025 & MAGS OUIC

53641/2025-406397/Kuch

- Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba JE V SULADE
50 zaviznymi regulativmi funkéného vyuzivania uzemia podla zaviznej asti Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znen{ zmien a doplnkov.

- Cast' E - Vyjadrenie mestskej casti Mestskd ast’ Bratislava ~ Zahorska Bystrica Poradové cislo
vyjadrenia MU 7B - 709/2495/2025/JAL Datum vydania 26.05.2025
Vyrokova cast’ : Mestskd Cast’ Bratislava-Zahorskd Bystrica, ako prisluiny organ tzemného
planovania a dotknuty orgdn vo veci posudenia siladu dokumenticie navrhovanej stavby so
zaviiznou Cast'ou Uzemnoplanovacej dokumentécie v zmysle § 4 ods. 3 pism. d) zak. &. 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, § 21 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. stavebny zakon
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zékon), § 7d, §31f ods.6 zék. &. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, § 24, §24a, § 40a -
§ 40c zdkona ¢. 200/2022 Z.z. o uzemnom plinovani v zneni neskorsich predpisov, vo veci
posudenia suladu dokumentdcie navrhovanej stavby so zdviiznou &astou tzemnopldnovacej
dokumenticie vyddva vyjadrenie, Ze navrhovand stavba je v silade s obsahom zavaznel Casti
uzemnoplanovacej dokumentécie a s poZiadavkami na dopravné a technické vybavenie tizemia.

- Cast F - Upozornenie / Iné / Dopliujice informacie: Zavizné sta.nowsko organu Gzemného
planovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako dotknutého organu pozadované podla inych
osobitnych predpisov, vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované
podl'a osobitnych predpisov, ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako t¢astnika konania . Rovnako
nezaklada prévo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k
predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

- Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava je viazané obsahom vlastného zavidzného
stanoviska; to neplati, ak doSlo k zmene pravneho predpisu, podla ktorého vydal zaviizné
stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych
vydal zavdzné stanovisko.

Mestskd €ast’ Bratislava - Zahorska Bystrica, referdt vystavby, dopravy, UPI, verejného

obstaravania a IC vyjadrenie diia 26.5.2025 & MU ZB-709/2495/2025/JAL

- navrhovana stavba je v stlade s obsahom zdviznej Casti Gizemnoplanovacej dokumenticie a s
poZziadavkami na dopravné a technické vybavenie Gzemia

Okresny tirad Bratislava, OOPaVZZP - Stitna vodna sprdva vyjadrenie diia 13.5.2024 & OU-

BA-OSZP3-2024/365422-002

- 1. Predmetna stavba nie je podla § 52 vodného zékona vodnou stavbou a na jej uskutodnenie nie
je potiebne rozhodnutie orgdnu Stétnej vodnej spravy podl'a § 26 vodného zékona a nevyzaduje si
ani sthlas organu $tatnej vodnej spravy podl'a § 27 vodného zakona.

- 2. PoCas uskutofiovania pric nesmie dojst’ k zhorSeniu kvality (znedisteniu) povrchovych a
podzemnych vod.

- 3. Existujtce inZinierske siete musia byt pred zad¢atim stavby zamerané a vytyéené.

- 4. V mieste krizovania stavby s existujlicimi siefami vodovodu a kanalizicie postupovat’ zvlast
opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

- Toto vyjadrenie je podla § 73 ods. 18. zaviznym stanoviskom a nie je rozhodnutim podl'a zdkona
¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani ("spravny poriadok™) a ani nenahradza sithlas na uskuto¢nenie
zmeny predmetnej stavby.

- Vsilade s § 140b ods. 2 zékona ¢. 50/1976 Z. z. o izemnom plénovan{ a stavebnom poriadku v
zneni neskorSich predpisov ("stavebny zakon"), plati toto vyjadrenie aj pre konania nasledujtice
podl'a stavebného zakona.
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Okresny trad Bratislava, 0O0PaVZZP- Ochrana prirody a krajiny stanovisko dna 30.4.2024 ¢.

OU-BA-OSZP3-2024/353125-002

- 1. Stavba sa navrhuje realizovat’ mimo zastavaného izemia obce, v Gizemi, pre ktoré plati 1. stupen
ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zdkona

- 2. Podla Regionilneho tzemného systému ekologickej stability (dalej "RUSES") mesta
Bratislavy (SAZP 1994) sa v blizkosti zaujmového tizemia nenachadza Ziadny prvok RUSES.

- 3. V pripade vyrubu drevin v stvislosti s realizaciou stavby mimo zastavaného tzemia obce sa
podl'a zakona OPK vyZaduje suhlas organu ochrany prirody a krajiny na vyrub stromov s obvodom
kmena nad 40 cm, meranym vo vySke 130 ¢m nad zemou, a stvislych krovitych porastov s
vymerou nad 20 m2; o sthlase na vyrub drevin podla § 47 ods. 3 zadkona OPK je prislusna
rozhodnat’ Mestska Cast’ Bratislava - Zahorské Bystrica.

- 4. Stavebnik je povinny pri stavebnych pracach postupovat tak, aby nedochadzalo k poskodeniu
podzemnych ani nadzemnych ¢&asti blizko rastiucich zachovalych drevin, napr. na susednych
pozemkoch (§ 47 ods.l zdkona OPK) a aby bola zabezpe€end ich ochrana v zmysle STN 83 7010
Ochrana prirody, O3etrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, podl'a ktorej (bod 4.2.4
STN) sa napr. vykopové prace ani zhutfiovanie pddy nesmie vykondvat' v korefiovom priestore
drevin.

Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor rozhodnutie diia 5.6.2024 ¢. OU-BA-PLO

2024/317900-008/BAK

- trvale vynima podla § 7 ods. 1 pism. a) zdkona o lesoch lesné pozemky v katastrdlnom tizemi
Z#ahorska Bystrica z plnenia funkeii lesov, nakol'ko pozemok vplyvom ludskej €innosti zmenil
svoj charakter a nezodpoveda v celom rozsahu lesnému pozemku.

Ododvodnenie

Diia 28.7.2025 podal vlastnik stavby ziadost' o preskimanie spdsobilosti stavby na uZivanie na
horeuvedenu stavbu; uvedenym diiom bolo zaaté konanie o preskumani spdsobilosti stavby na
uzZivanie.

Pretoze ziadost’ nebola uplna a neboli dolozené vietky podklady a stanoviské potrebné pre jej riadne
a spol'ahlivé posudenie, bol vlastnik stavby dna 28.7.2025 vyzvany na doplnenie svojej Ziadosti a
konanie bolo prerusené. Ziadost bola doplnena diia 8.7.2026.

Stavba bola za¢ata v roku 2007 a dokon¢ena a uzivana od roku 2013. Na zaklade ¢estnych vyhlaseni
vlastnika je mozné konstatovat’, Ze stavba bola bez nedostatkov nepretrzite uzivana.

Podl'a § 88a ods. 11 stavebného zdkona G¢inného do 31.3.2025

Ak sa v konani o dodatocnom povoleni stavby zisti, Ze stavba je dokoncend a vlastnik stavby podd
Ziadost o preskumanie spésobilosti stavby na uZivanie, stavebny trad konanie o dodatocnom povoleni
stavby zastavi.

Stavebny trad na vy$Sie uvedenu stavbu mal podant ziadost diia 24.9.2007 o dodato¢né povolenie
stavby. Konanie o dodatoénom povoleni stavby bolo zastavené rozhodnutim ¢&. 2026-2007/1582/Ry zo
dnia 8.7.2026 z dovodu, Ze sa v konani o dodato¢nom povoleni stavby zistilo, Ze stavba je dokoncena
a vlastnik stavby podal dia 28.7.2025 Ziadost’ o preskiimanie spdsobilosti stavby na uZivanie.

Podl'a § 140d ods. | stavebného zékona u¢inného do 31.3.2025

Stavebny vrad na Ziadost' viastnika stavby preskima spésobilost’ stavby na uZivanie, ak ide o stavbu
zhotovenii a uZivami bez povolenia stavebného viradu alebo v rozpore s nim od 1. janudra 1990 do 31.
marca 2025 a vlastnik stavby preukdze, Ze

a) stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpovedd zdakladnym poZiadavkim na
stavby a udelu, na ktory ju viastnik nepretrzite bez nedostatkov uZiva, a stavebny iirad v konani zisti, Ze
stavba neohrozuje Zivot,
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b) je vlastnikom pozemku alebo md iné pravo k pozemku a doslo k usporiadaniu pozemku podla
osobitnych predpisov,

¢) stavba nebola postavend v rozpore so zavdznymi regulativmi funkéného vyuzZivania vzemia podla
zavdznej Casti uzemnoplanovacej dokumentdcie alebo zdujmami chrdanenymi podla osobitnych
zakonovl3i) ucinnych v éase zhotovenia alebo v case preskumania podla toho, ktord skutocnost je pre
viastnika priaznivejsia,

d) stavba sa nenachddza pod elektrickym vedenim alebo vjeho ochrannom pdsme, alebo
v inundacnom uzemi, alebo v ochrannom pdsme, alebo bezpecnostnom pdsme plyndrenského
zariadenia, alebo Ze prevadzkovatel dopravnej infrastruktiiry alebo technickej infrastruktiry, v ktorej
ochrannom pdsme alebo bezpecnostnom pdsme sa stavba nachddza, s jej umiestnenim v ochrannom
pasme alebo bezpecnostnom pdsme suhlasi,

e) ku stavbe je vypracovand dokumentdacia skutkového stavu existujiicej stavby na ucely kolauddcie, ak
si vypracovanie takejto dokumentdcie stavebny urad vyZiada.

Vlastnik stavby podl'a § 140d ods. 1 pism. a) stavebného zdkona u¢inného do 31.3.2025 preukazal, ze
stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpovedd zdkladnym poziadavkam na
stavby a ucelu, na ktory ju vlastnik nepretrzite bez nedostatkov uziva, a stavebny urad v konani zistil,
Ze stavba neohrozuje Zzivot. Tieto poZiadavky boli preukazané spravou o odbornej prehliadke
a odbornej skuske elektrického zariadenia zo diia 18.9.2025, odbornou prehliadkou a odbornou
skaskou bleskozvodového zariadenia zo dia 18.9.2025, potvrdenim o vykonani presktSania komina,
sthlasom na trvalé uzivanie malého staciondrneho zdroja znedistenia ovzdusia ¢. MAGS OZP
60728/2025, 573629/2025 zo diia 23.10.2025. T.j. vlastnik stavby tito poZiadavku splnil.

Vlastnik stavby podl'a § 140d ods. 1 pism. b) stavebného zikona Gé¢inného do 31.3.2025 preukézal, ze
ma uzavretl zmluvu o ndjme pozemku zo dna 21.10.2008 s pravom stavby v zmysle ¢l. III zmluvy,
kde je uvedené, Ze zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny vybudovat na prenajatom
pozemku rekreani chatu. Zaroven stavebny urad uvadza, Zze v najomnej zmluve st uvedeny ako
najomcovia Peter FFatyka a Ing. Darina Fatykova, stavba sa povoluje len na Petra Fatyku, nakol'ko Ing.
Darina Fatykova do spisu predlozila sthlas spolundjomcu o tom, Ze stavebnikom, vlastnikom
a ziadatelom je Peter Fatyka. Zaroven zkonania o dodatoénom povoleni stavby boli predlozené
vyjadrenia t.¢. predsedu Jozefa Blechu, kde sa uvadza, ze LPS v Zdhorskej Bystrici dalo tstny sthlas
uzivatelovi pozemku parc. €. 2638 a 2639 na stavbu resp. rekon3trukciu stavajlcej chaty, ktora sa
nachadza na pozemku parc. €. 2638 k.u. Zahorska Bystrica. T.j. vlastnik stavby tato poziadavku splnil.
Vlastnik stavby podl'a § 140d ods. 1 pism. c) stavebného zakona G¢inného do 31.3.2025 preukézal, Ze
stavba nebola postavend v rozpore so zédviznymi regulativmi funkéného vyuzivania tzemia podla
zavizne] Casti Uzemnopldnovacej dokumentdcie alebo zdujmami chranenymi podla osobitnych
zakonov15i) téinnych v ¢ase zhotovenia alebo v ¢ase preskumania podla toho, ktora skuto¢nost’ je pre
vlastnika priaznivej$ia, nakol'ko v konani boli predloZené suhlasné zavézné stanoviska dotknutych
organov, najmé organu Uzemného planovania ¢. Hl. mesto SR Bratislava, orgén tizemného planovania
stanovisko dna 24.6.2025 ¢. MAGS OUIC 53641/2025-406397/Kuch, ktory konstatoval, ze
posudzovana stavba je v sulade so zdvdznymi regulativmi funkéného vyuzivania Uzemia podla
zavizne] Casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
Mestska ast’ Bratislava - Zahorska Bystrica, referat vystavby, dopravy, UPI, verejného obstardvania a
IC vyjadrenie diia 26.5.2025 & MU ZB-709/2495/2025/JAL, kde sa uvadza, Ze navrhovana stavba je v
stlade s obsahom zavdznej Casti izemnopldnovace] dokumentacie a s poZiadavkami na dopravné a
technické vybavenie tizemia, stihlasné stanovisko Okresného uradu Bratislava, QOPaVZZP - Stitna
vodnd sprava vyjadrenie dria 13.5.2024 & OU-BA-OSZP3-2024/365422-002, suhlasné stanovisko
Okresného tradu Bratislava, OOPaVZZP- Ochrana prirody a krajiny stanovisko diia 30.4.2024 & QU-
BA-0OSZP3-2024/353125-002. T.j. vlastnik stavby tlito poziadavku splnil.

Vlastnik stavby podl'a § 140d ods. | pism. d) stavebného zdkona u¢inného do 31.3.2025 preukazal, 7e
stavba sa nenachddza pod elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom pasme, alebo v inundaénom
Uzemi, alebo v ochrannom pésme, alebo bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia predloZzenou
projektovou dokumentaciou vypracovanou Ing. Marekom Majcherom, zo diia 11/2023 a predloZenym
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zaviiznym stanovisko Okresného Gradu Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor stanovisko diia 26.9.2023
¢. OU-BA-PLO-2023/395025-002/BAK k umiestneniu stavby v ochrannom pésme lesa, ktorého
podmienky su citované vtomto rozhodnuti a zaroven trvalé odnatie lesnych pozemkov z plnenia
funkcie lesa rozhodnutim Okresného tiradu Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor rozhodnutie dna
5.6.2024 ¢. OU-BA-PLO 2024/317900-008/BAK. T.j. vlastnik stavby tito poziadavku splnil.

Vlastnik stavby podla § 140d ods. 1 pism. e) stavebného zakona t¢inného do 31.3.2025 preukdzal, Ze
ku konaniu predlozil a k stavbe je vypracovani dokumentacia skutkového stavu existujlcej stavby na
ucely kolaudacie. T.j. vlastnik stavby tuto poziadavku splnil.

Podla § 140d ods. 3 stavebného zékona ti¢inného do 31.3.2025
Vlastnik stavby méZe podat’ Ziadost o preskimanie sposobilosti stavby na uZivanie podla odsekov I a 2
do 31. marca 2029.

Podl'a § 140d ods. 4 stavebného zdkona u¢inného do 31.3.2025

Prilohou Ziadosti o preskimanie spdsobilosti stavby na uZivanie je dokumentdcia potvrdzujiica
skutoénosti podla odseku I alebo odseku 2 vrdtane zaviznych stanovisk dotknutych organov. Stavebny
urad mézZe urcit, Ze pre posudenie spésobilosti stavby na uZivanie postacuje dokumentdcia stavby
vrozsahu § 104 ods. 2. Zdvizné stanoviska dotknutych orgdnov viastnik stavby nepredkladd, ak
skutocnosti podla odseku 1 alebo 2 preukdzal v konani o dodatoénom povolent stavby.

Vlastnik stavby poziadal o preskimanie sposobilosti stavby na uZivanie v lehote uréenej zikonom
a splnil poziadavky na preskumanie podl'a § 140d ods. 1 stavebného zdkona uéinného do 31.3.2025
a predlozil dokumentéciu potvrdzujuca skutoénosti podla § 140d ods. 1 stavebného zikona G¢inného
do 31.3.2025 vratane zavdznych stanovisk predloZenych v konani. Spis obsahuje aj zavizné stanoviska
dotknutych organov, ktoré boli doloZené v konani o dodatoénom povoleni stavby. T j. tieto poziadavky
stavebného zédkona u¢inného do 31.3.2025 boli splnené.

Podla § 140d ods. 5 stavebného zékona uéinného do 31.3.2025

Ak viastnik stavby preukdZe splnenie podmienok podla odseku 1 alebo odseku 2, stavebny irad vyda
rozhodnutie, ktorym potvrdi spésobilost’ stavby na uzZivanie. Na konanie o preskimani spésobilosti
stavby na uZivanie sa primerane vztahuju ustanovenia o kolauddcii stavieb. Rozhodnutie o spésobilosti
stavby na uZivanie md ucinky kolaudacného rozhodnutia.

Vlastnik stavby preukazal splnenie podmienok podl'a § 140d odseku 1 stavebného zakona G¢inného do
31.3.2025, stavebny trad vydal rozhodnutie, ktorym potvrdil spdsobilost’ stavby na uzivanie.

Vlasinik stavby preukdzal, 7e stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpoveda
zakladnym poZiadavkdm na stavby auéelu, na ktory ju vlastnim nepretrzite bez nedostatkov uziva
a stavba neohrozuje Zivot.

Vlastnik stavby preukézal, Ze ma k pozemkom register "C" parc. ¢. 2638, 2639 v katastrdlnom tzemi
Zahorska Bystrica iné pravo, najomnu zmluvu zo dia 21.10.2008 a k stavbe na pozemku parc. ¢. 2638
k. 1. Zéhorské Bystrica ma vlastnicke pravo zapisané na LV &. 5475.

Vlastnik stavby stcasne preukazal, Ze stavba nebola postavend v rozpore so zavéznymi regulativmi
funkéného vyuzivania tzemia podla zavidznej Casti zemnopldnovacej dokumentacie zavdznym
stanovisko orgdnu izemného planovania Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC 53641/2025-
406397/Kuch zo dia 24.6.2025.

Stavba sa nenachadza pod elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom pasme, alebo v inundaénom
uzemi, alebo v ochrannom pasme, alebo bezpeénostnom pasme plyndrenského zariadenia

Ku konaniu boli stavebnému tradu doloZené vietky doklady potrebné pre posudenie tejto stavby na jej
uZzivanie.

Stavebny urad oznamil zacatie konania o preskumani spdsobilosti stavby na uZivanie znamym
ucastnikom konania a dotknutym organom. Na prerokovanie navrhu suCasne nariadil ustne
pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim na 29.9.2026. o jeho vysledkoch bol spisany zaznam.
Stavebny turad v uskuto¢nenom konani preskumal predloZent Ziadost, prerokoval ju s dotknutymi
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organmi a zistil, Ze jej uzivanim nie s ohrozené zaujmy chranené stavebnym zakonom a osobitnymi
predpismi.

Uzivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osob ani Zivotné prostredie. Toto rozhodnutie
o sposobilosti stavby na uzivanie mé4 podla ustanovenia § 140d ods. 5) stavebného zakona uinky
kolauda¢ného rozhodnutia.

Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by brénili povoleniu uZivania stavby, z toho
dévodu rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie (podl'a § 54 spravneho poriadku) do 15 dni odo
dna oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - Mestska cast’ Bratislava-Zahorska
Bystrica, Nam. Rodiny 1, 843 57 Bratislava. Toto rozhodnutie je moZné preskimat sidom po
vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jozef Krapa
starosta

Toto rozhodnutic ma povahu verejnej vyhlasky avsulade s § 26 ods. 2 zédkona ¢. 71/1976 Zb.
o spravnom konani sa dorucenie verejnou vyhlaskou vykona tak, Ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 13
dni na tradnej tabuli spravneho organu, ako aj zverejni na jeho webovej stranke. Posledny den tejto
lehoty je diiom dorudenia oznamenia.

Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené

1. na tiradnej tabuli MC Bratislava-Zihorska Bystrica po dobu 15 dni:

13,10, 08 o R0 LO2C

Vyvesene dila: ..oocoocveeeeeernievreeeeieenenns Va7l on ol s 1y - L. Mblon oo

2. internet — stranka MC Bratislava-Zahorska Bystrica (www.zahorskabystrica.sk) + CUET
po dobu 15 dni:

13.10. 2028

Laciatok gvereinenia dba:. ..o s

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia /rozhodnutia/.



C.sp. 2025/978/Ry - C.z. 2026-25/978/D/12/Ry str. 8

Poplatok:

Spréavny poplatok podl'a zdkona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov polozky 60 pism. g) a polozky 61 pism. b) vo vySke 900.00 € bol zaplateny dna 20.1.2026

Dorudi sa:

ucastnici (verejnou vyhlaskou )

1. Peter Fatyka, Wolkrova 5, 851 01 Bratislava — doruCované na zaklade splnomocnenia Ing. Marek
Maijcher, Zahoracka 4/56, 901 01 Malacky

2. Ing. Marek Majcher, Zahoracka 4/56, 901 01 Malacky

3. Lesné pozemkové spolo¢enstvo Zahorska Bystrica, Csl. tankistov 134, 841 06 Bratislava

4. Vlastnikom pozemkov parc. &. 2639/4, 2639/3, 2638, 2637/18,a2779/1 podla LV &. 6249 k. u.
Zahorska Bystrica, Bratislava a neznamym dedi¢om po zomrelych-doru¢ované verejnou vyhlaskou v
zmysle §26 ods. 2 spravneho poriadku

dotknuté organy

3. BVS, a.s., Presovska 48, 826 46 Bratislava

6. HI. mesto SR Bratislava, Odd. Zivotného prostredia, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava

7. Hl. mesto SR Bratislava, organ izemného planovania, Primacidlne ndm. 1 192, 814 99 Bratislava
8. Mestska cast’ Bratislava - Zahorska Bystrica, referat vystavby, dopravy, UPI, verejného obstardvania
aIC, Nam. Rodiny 1, 843 57 Bratislava

9. Okresny trad Bratislava, OOPaVZZP - Odpadové hospodérstvo, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
10. Okresny trad Bratislava, OOPaVZZP - Stitna vodna sprava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
11. Okresny trad Bratislava, OOPaVZZP- Ochrana prirody a krajiny, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

12. Okresny Urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

13. Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

na vedomie (bez pravneho u¢inku dorucenia)
14. Ing. Marek Majcher, Zahoracka 4/56, 901 01 Malac}:y
15. Lesné pozemkové spolo¢enstvo Zahorska Bystrica, Csl. tankistov 134, 841 06 Bratislava
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