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1.
Niavrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢. .../2026
Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica zo diia 29. 9. 2026

Nazov bodu programu
Névrh na schvélenie sit'aznych podmienok na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na predaj
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 4048/1 k. 0. Zahorska Bystrica.

Miestne zastupitel'stvo Mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica

A/schvaluje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢&. 138/1991 Zb. o majetku
obei v zneni neskorSich predpisov podmienky na vyhlasenie obchodnej verejnej
sufaze v termine od 5. 10. 2026 do 27. 11. 2026 na predaj pozemku reg. ,,C* KN parc.
&. 4048/1, zahrada o vymere 431 m?, odéleneného geometrickym planom ¢&. 29/2025 zo
dna 30. 5. 2025, overenym diia 18. 6. 2025 pod ¢. G1- 1076/2025 od pozemku reg. ,,C*
KN parc. ¢. 4048/1, k. u. Zéhorska Bystrica vedené¢ho Okresnym tradom Bratislava,
katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 1 za minimdlnu cenu 150,- €/m?, &o
predstavuje celkovi kiipnu cenu minimilne vo vy$ke 64650,- €,

B/ ziada
starostu mestskej ¢asti, Ing. Jozefa Kripu:

1.

2.

vyhlasit obchodnu verejnt sutaz v zmysle schvalenych stit'aznych podmienok. ktoré su
neoddelitel'nou prilohou tohto uznesenia,

po vyhodnoteni sut'aze predlozit’ na najblizsie rokovanie miestneho zastupitel'stva navrh
na schvalenie predaja nehnutelnosti na zdklade vysledku obchodnej verejnej sutfaze
vitazovi sut'aze,

menovat” komisiu v zloZeni: Mgr. Dagmar Krajéirovd, Mgr. Martin Besedi¢, PhD.,
Mgr. Boris Hurbanig, Peter Florek, Ing.arch Joana Pok$ivova Holéikova, Ing. Jaroslava
Lid’dkova.- zapisovatelka



11
Dovodova sprava

Predmet predaja: pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢ 4048/1, zahrada o vymere 431 m” k. .
Zé&horska Bystrica od¢leneny geometrickym planom ¢. 29/2025 zo dna 30. 5. 2025, overenym
dia 18. 6. 2025 pod ¢. Gl- 1076/2025 od pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢ 4048/1,zahrada
o vymere 1462 m’ k. 0. Zahorska Bystrica vedeného Okresnym uradom Bratislava, katastralny
odbor na liste vlastnictva ¢. 1

épecifikécia nehnutel’nosti:

K. u. parc. ¢. druh vymera
pozemku

Zahorska Bystrica ~ 4048/1 zahrad 431 m?

Spolu 431 m?

V zmysle § 9a ods. 1 zakona NR SR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a v zmysle zésad hospodarenia s majetkom
Mestskej CGasti Bratislava — Zahorska Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy zverenym do spravy Mestskej casti Bratislava — Zahorska Bystrica
prijatych uznesenim ¢. 32/2019 zo dna 3. 4. 2019 sa upravuju sposoby prevodu vlastnictva
majetku obci na zdklade obchodnej verejnej sit’aze, dobrovolnou drazbou, priamym
predajom.

Nésledne v ods. 2 aZz 7 zakonodarca podrobnejsie upravuje postupy pri nakladani
s majetkom, pri¢om v zmysle § 9a ods. 8 sa ustanovenia 1 - 7 nepouZivaju pri prevode majetku
obce ato: podla osobitného predpisu, pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobldatel'a vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZitim tvori
neoddelitel'ny celok so stavbou, podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné predkupne
pravo, hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 eur, v dovodoch hodnych
osobitného zretel'a, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vac¢sinou vietkych
poslancov.

V zmysle schvaleného uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, platného od 01.09.2007,
v zneni neskorSich zmien adoplnkov, podla =zavdznej casti, sa pozemok pare. C.
4048/1 nachddza v izemi uréenom pre funkciu zahrady, zahradkarske a chatové osady
a lokality kod 1203

Pozemok reg. ,,C* KN parc. & 4048/1, zdhrada o vymere 431 m* k. 4. Zahorské Bystrica bol
odéleneny geometrickym planom ¢&. 29/2025 od pozemku reg. ,,C* KN parc. &. 4048/1,zdhrada
o vymere 1462 m® k. 1. Zahorska Bystrica a nachadza sa v zéhradkarsko-rekreadnej lokalite
Devinske jazero.



Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze o jeho odkupenie prejavilo zaujem viacero zaujemcov mestska
¢ast’ Bratislava — Zahorska Bystrica pristupila k vyhlaseniu verejnej obchodnej sitaze na jeho
odpreda;j.

Na pozemok bol znalkyiou Ing. Magdalénou Podluckou vypracovany novy znalecky posudok
¢. 95/2026, ktorym bola stanovena aktudlna vseobecna hodnota nehnutelnosti vo vyske
120,46 €/m*

Podl'a ¢l. 80 ods. 5 Statatu hlavného mesta SR Bratislavy bol k odpredaju predmetnych
nehnutelnosti udeleny predchadzajici suhlas primatora Hlavného mesta SR Bratislavy Ing.
arch. Matusa Valla &. 13 01 00 09 26 pod €. j. MAGS OGC 52657/2026 zo dia 31. 8. 2026 za
cenu najmenej vo vyske 150,- €/m?,

Zaroven boli v predchadzajucom sthlase okrem iného stanovené nasledujuce podmienky:

- Finané¢né prostriedky ziskané z predaja uvedenych pozemkov Hlavné mesto SR
Bratislava pouzije na vykup pozemkov pre cyklotrasu:*R12 Lamadska radiala,
Hodoninska, Na barine, Zahorska Bystrica)*

-  Mestska cast’ Bratislava — Zahorska Bystrica finanéné prostriedky ziskané
z predaja uvedenych pozemkov v rovnakej vyske ako Hlavné mesto SR Bratislava
vycleni na vykup pozemkov v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy pre
cyklotrasu:*“R12 Lamacéska radiiala, Hodoninska, Na barine, Zahorska Bystrica)*.

Hlavnym kritériom hodnotenia sifaznych navrhov bude najvyssia ponuknuta kupna cena za
1 m? predavaného pozemku.

Tlacivo zaviznej ponuky na sut'azny navrh bude zverejnené na web stranke mestskej Casti spolu
s podmienkami obchodnej verejnej sut'aze trvajucej od 5. 10. 2026 do 27. 11. 2026.

Po predlozeni sutaznych navrhov s terminom do piatku 27. 11. 2026 do 12.00 hod v pondelok
30. 11. 2026 0 16.00 hod zasadne navrhnuta komisia pre vyhodnotenie navrhov uchadzacov.
Po vybrati jedného Gispesného uchadzaéa bude na najbliZsie rokovanie miestneho zastupitel'stva
predlozeny navrh na schvalenie predaja nehnutel'nosti na zaklade vysledku obchodnej verejnej
sitaze.



Mestska cast’ Bratislava-Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava,
Zastupena Ing. Jozefom Kripom, starostom
podla § 9a ods. | pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei v
zneni neskor$ich predpisov a podl'a § 281 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov a v stilade so Zasadami hospodarenia
s majetkom Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica a s majetkom Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy Mestskej Casti Bratislava — Zéhorska
Bystrica prijatymi uznesenim €. ........ zo dnia 29. 9. 2026

vyhlasuje

obchodni verejnu siat'az

na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy na prevod vlastnictva pozemku reg. ,,C** KN parc.
&. 4048/1, zahrada o vymere 431 m? k. 1. Zahorsk4 Bystrica od¢leneny geometrickym planom
¢. 29/2025 zo diia 30. 5. 2025, overenym dnia 18. 6. 2025 pod ¢. G1- 1076/2025 od pozemku
reg. ,,C KN parc. ¢. 4048/1,zahrada o vymere 1462 m” k. 4. Zahorska Bystrica vedeného
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva €. 1

v termine od 5. 10. 2026 do 27. 11. 2026

1. Vyhlasovatel’
Mestska ¢ast’ Bratislava — Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny 1
843 57 Bratislava
Zastipena Ing. Jozefom Kriipom, starostom mestskej casti
ICO: 00604887
DIC: 2020919230
IBAN: SK75 0200 0000 0000 0122 9042

2. Predmet verejnej obchodnej stit’aze

Prevod nehnutelnosti — pozemku reg. ,,C* KN parc. & 4048/1, zdhrada o vymere 431 m? k.
u. Zahorska Bystrica odéleneny geometrickym planom €. 29/2025 zo dita 30. 5. 2025, overenym
dna 18. 6. 2025 pod ¢ Gl1- 1076/2025 od pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 4048/1,zdhrada
o vymere 1462 m? k. 1. Zahorska Bystrica vedeného Okresnym uradom Bratislava, katastralny
odbor na liste vlastnictva &. 1

Sut’aziaci je povinny v stitaznom navrhu poniknut’ kiipnu cenu minimalne 150,- €/m?
¢o predstavuje celkovii kiipnu cenu min. vo vyske 64 650,-€.

3. Termin a miesto prevzatia sut’aZznych podmienok

Sut'azné podklady —je mozné ziskat' na webovom sidle vyhlasovatela www.zahorskabystrica.sk
alebo osobne prevziat, v termine od 6. 10. 2026 do 27. 11. 2026 v budove Miestneho tradu
MC Bratislava — Zahorské Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava, v kancelérii ¢. 6 na
zaklade dohody v case:

pondelok a streda od 08,00 hod. - do 17,00 hod.

piatok od 08,00 hod. - do 12,00 hod.



4,

Miesto a ¢as obhliadky

Obhliadku predmetu obchodnej sut'aze je mozné vykonat’ od 6. 10. 2026 do 27. 11. 2026 vo
vopred dohodnutom termine, kontaktna osoba: Ing. Jaroslava Lid’dkova,

tel.

5.4.

3.4.

5.6.

3.7,

5.8.

59

0911 213 270

Podmienky uéasti v stt’azi

1. Pontknutd minimalna cena za pozemky uvedena v bode 1.
3. Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami, musia najneskor v deii podavania sitazného navrhu

dovtsit’ vek 18 rokov.

Utastnici su povinni predloZit’ ¢estné prehlasenie o tom, Ze nemaju zavizky voéi
Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, Mestskej Casti Bratislava-Zahorska
Bystrica ako predavajicim a voéi prislusnému danovému uradu, socidlnej poistovni,
ktorejkol'vek zdravotnej poistovni, nie su v likvidacii, v konkurze ani v restrukturalizacii
a nie je vo¢i nim vedene Ziadne exekucné konanie.

Predlozeny navrh nie je mozné odvolat po uplynuti lehoty urCenej na predkladanie
sut'aznych navrhov.

Kazdy tcéastnik sutaze mdze podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
v lehote na podavanie navrhov neskoér tym istym uUc¢astnikom sutaze, ru$i jeho
predchadzajice podané navrhy. Predlozeny navrh nie je mozné menit a dopliiat, ani ho
upravovat po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie sutaznych navrhov.

Navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat’ podmienkam sut'aze, alebo budi dorucené po
termine stanovenom vo vyhldseni sut'aze, budi odmietnuté.

Vybrany ucastnik obchodnej verejnej sUtfaze podliecha schvéleniu Miestnym
zastupitel'stvom mestskej ¢asti Bratislava-Zahorska Bystrica. Vybrany ucastnik sut'aze,
ktorému bude pridelené poradie ¢&. 1, bude na zaklade uznesenia zastupitel'stva bezodkladne
vyrozumeny, ze jeho sttazny navrh bol vyhodnoteny ako vit'azny a vyzvany k podpisaniu
ktpnej zmluvy.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vietky predloZené navrhy. Odmietnutie
predlozenych navrhov odosle vyhlasovatel’ tc¢astnikom listom do 15 dni odo dia
vyhodnotenia obchodnej verejnej sut'aze.

5.10 Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sufazného navrhu z

hladiska vyhlasenych poZiadaviek vyradit' sut'azny navrh z obchodnej verejnej sutaze.

5.11 Vyhlasovatel' neuhradza ucastnikom sutaze naklady spojené s ich ucastou v tejto

6.

obchodnej verejnej sut'azi a Gcastnici sitfaze v plnej miere znasaji vsetky ndklady s ich
ucastou v sut'azi.

Nalezitosti sut’azného navrhu

Sutazny navrh musi byt’ spracovany v slovenskom jazyku. Musi obsahovat’ najma:

6.1. Identifikaéné udaje vyhlasovatel’a, meno a priezvisko $tatutdra, oznalenie bankového
spojenia.
6.2. Identifikaéné Gdaje ucastnika sutaze (d’alej aj ,.kupujuci), ak ide o:

1. pravnick( osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla, [CO,
oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kuipna cena, ¢islo telefonu,
email,

2. fyzickt osobu - podnikatel'a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta

bude poukézana kiipna cena, ¢islo telefonu, email,



3. fyzickl osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého pobytu, rodné ¢islo,
oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kiipna cena, ¢islo telefonu, e-
mail.

6.3. Predmet obchodnej verejnej sut'aze.

6.4. Navrh kupnej ceny za pozemky.

6.5. Spdsob a lehotu thrady kiipnej ceny.

6.6. V pripade, ak vitaz sitaze neuhradi v lehote do 30 dni odo diia podpisania kipnej zmluvy
oboma zmluvnymi stranami celi kupnu cenu, vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odstipit' od
zmluvy, ktora sa v tom pripade od pociatku zrusuje.

6.7. Vyhlasenie Gicastnika sutaZe (len fyzicka osoba) o suhlase so spracovanim osobnych
udajov v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

6.8. Zavizok kupujuceho uhradit predavajucemu naklady spojené s thradou spravneho
poplatku za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti, ako aj
naklady za vyhotovenie znaleckého posudku. Spravny poplatok za podanie navrhu do katastra
nehnutelnosti vybrany ucastnik stiitaze uhrad do konca lehoty stanovenej na zaplatenie kuipne;j
ceny kontaktnej osobe vyhlasovatela.

7. Kritérid vyhodnocovania sit’aze

7.1. Kritériom hodnotenia predloZenych navrhov je najvys$ia ponuknuta kipna cena za 1 m?
vymery pozemku.

7.2. Vitazom obchodnej verejnej sutaZze bude navrhovatel' najvyhodnejdieho navrhu. V
pripade, Ze s vitazom obchodnej verejnej sitaze nebude z akychkol'vek dovodov zo strany
budiceho kupujuceho uzatvorena kupna zmluva, vyhlasovatel' uzatvori kupnu zmluvu s
nasledujucim zdujemcom, ktory pondkol druht najvyhodnej$iu ponuku; takto vyhlasovatel
postupuje, pokial’ neddjde k uzatvoreniu ktipnej zmluvy. V pripade zhody vo vySke kipnej ceny
bude rozhodovat’ skorsi datum podania. V pripade zhody oboch hodnét rozhoduje Zreb.

8.3. Ucastnikom sutaze, ktori v obchodnej verejnej sut'azi neuspeli, mestska ¢ast’ elektronickou
postou alebo pisomne tuto skuto¢nost oznami.

Kontaktna osoba

Meno a priezvisko: Ing. Jaroslava Lid'akova
Teleféonne ¢islo: 0911 213 270

e-mail: lidakova@zahorskabystrica.sk

8. Sposob podivania ponuk

Navrhovatelia su povinni doru¢it’ zavdzné ponuky v zalepenej obdlke, na adresu mestska cast
Bratislava-Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava postou alebo osobne.
Navrh v zalepenej obalke musi byt oznaceny:

+OBCHODNA VEREJNA SUTAZ - predaj pozemku - NEOTVARAT.“

Sutazné navrhy je moZné podat’ len na tlacive zaviznej ponuky, ktord je prilohou tychto
podmienok. Na in€ navrhy nebude vyhlasovatel’ prihliadat’.



9. Lehota na predkladanie ponuk

9.1Zavézné ponuky je mozné predkladat’ v lehote do 27. 11. 2026 do 12.00 hod. Pri zaviznych
ponukach doru¢enych vyhlasovatelovi postou je rozhodujici ditum a hodina prijatia
zasielky podatel’ou Miestneho tradu mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica.

9.2Predlozent ponuku nie je mozné menit' ani odvolat po uplynuti lehoty urCenej na
predkladanie sut'aznych navrhov.

9.3Do sufaze nemozno zaradit navrhy, ktoré boli predlozené po termine uréenom v tychto
sutaznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sut'aznym podmienkam.
Takeéto navrhy komisia odmietne.

10. Vyhlasenie vysledkov siit’aze — lehota na uzatvorenie zmluvy

10.10balky so stitaznymi navrhmi sa budu otvarat’ 30. 11. 2026 o 16.00 hod. Otvaranie obalok
je neverejné.

10.2Vybrany uchadza¢ obchodnej verejnej sitaze, ktorému bolo uréenou vyhodnocovacou
komisiou pridelené poradové ¢islo 1 bude do 7 pracovnych dni upovedomeny o vysledku, ze
jeho sitazny navrh bol vyhodnoteny ako vitazny. Néasledne na najbliz$om zasadnuti miestneho
zastupitel'stva bude prerokované schvalenie prevodu vlastnictva pozemku na vit'azného
uchadzaca.

10.3Vysledky sut'aze budi zverejnené na uradnej tabuli Miestneho Gradu, na webovej stranke
vyhlasovatel'a sitaze na www.zahorskéabystrica.sk najneskér do 15 dni od vyhodnotenia
sut'aznych navrhov.

11. Zaverecné ustanovenia
11.1 Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo:

a) kedykol'vek, az do uzatvorenia zmluvy s uspe$nym navrhovatelom, bez uvedenia
dovodu zrusit tuto obchodnu verejnu sutaz, pripadne zmenit' podmienky obchodne;
verejnej sut'aze. O zruSeni a zmene podmienok budu navrhovatelia, ktori podali navrhy,
informovani pisomne. Zrusenie, ako aj zmeny podmienok stt'aze budu uverejnené na
internetovej stranke vyhlasovatel'a www.zahorskabystrica.sk.

b) predizit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejsieho siitazného navrhu.

¢) v pripade zistenia neuplnosti alebo rozporu sitazného navrhu z hl'adiska poziadaviek
vyhlasovatel'a uvedenych v sutaznych podkladoch, vyradit navrh z obchodnej verejne;j
sutaze.

d) odmietnut vietky predloZené sttazné navrhy.

11.2Vyhlasenie sutaze formou obchodnej verejnej sutaze bolo schvalené uznesenim
Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Zahorska Bystrica €. .............. zo dna
29.9.2026

Ing. Jozef Kriupa
starosta MC
Bratislava — Zahorska Bystrica



Jrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22. 9. 2026

Parcela registra C, 4048/1

sky > Bratislava IV > Bratislava-Zah é > k.U. Zahorska Bystrica

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne Ukony. (1/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne sposobild osoba.
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VYKAZ VYMER

Droterojﬁf stav Zmeny Novy stav
———l-_-_-__-——
Cislo ) \ Druh
| parcely Vmero Bl " K | e , Sislo Vymera e, . d\ﬂas?nfk, )
vioZky) S el lbarcele| ™2 |parcely| M parcely ind oprdv. osoba)
v | PK KN ha m2 dislo &fslo ha | m2| kéd adresa, (sidlo)

Stav pfdvny je totoiny |s repistrorn C|KN

I 4048/1 1482 zdhrada 404871 431| zdhrada | Doterajs/

4

404877 220 zdhrada | detto
4

4045/8 3921 zdhroda | datio
4

404579 419\ zdhrada | detto
4

R L R

Legdnda: kdd spdsobu wudivania |4 Pezemok prevaiye v zgstavanom dzemf cpee alebo chhmdk{rsk&j osads)| no ktorgm sa pstuje zelenina, ovocie...

L& 8,76 - 1997
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Okres
Obec

Katastralne uzemie

104

529427
871796

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Bratislava [V

Bratislava-Zahorska Bystrica

Zahorska Bystrica

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

22.9.2026
12:16:10
18.9.2026 18:00:00

Podet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku vzt'ahu
4048/1 1462 Zéhrada 4 1 2

Iné adaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom lzemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelefi a iné poI'nohospodarske plodiny

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo | podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny daj
1 Hlavné mesto Slovenske;j republiky Bratislava, Primaci4lne nmestie 1, Bratislava, PSC 814 111
99, SR, ICO: 603481

1z5




Matas Vallo . ﬂ.;— <2 Bysts (o Y,
primator D5 (.jf{’“/ o 0’( < ?m

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 31. augusta 2026
MAGS OGC 52657/2026

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vasdej Ziadosti zo dia 13.03.2026 ¢.j. 122/2024-26, vo veci
udelenia  predchadzajuceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva
nehnutelneho majetku zvereného do spravy mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska
Bystrica udelujem

predchadzajuci suhlas €. 13 0100 09 26

podla &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,C" v katastralnom Uzemi Zahorska Bystrica

parc.¢. 4048/4 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 22 m?
parc.c. 4048/3 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 22 m?
parc.¢. 4048/2 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 29 m?
parc.c. 4048/5 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 15 m?
parc.C. 4049 -zastavana plocha a nadvorie vo vymere 38 m?
parc.¢. 4047/2 - zahrada vo vymere 30 m?

parc.¢. 4048/6 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 20 m?

vedené na liste viastnictva ¢. 1

a pozemky vytvoreneé podla GP overenom pod ¢. G1-1076/2025 diia 18.06.2026
z parcely registra ,C" 4048/1 zahrada s vymerou 1462 m? vedenej na LV ¢&. 1 ako
pozemky registra ,C”

parc.c. 4048/8 - zahrada vo vymere 392 m?

parc.c. 4048/7 - zahrada vo vymere 220 m?

parc.¢. 4048/9 - zahrada vo vymere 419 m?

parc.c. 4048/1 - zahrada vo vymere 431 m?

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske 150,00 € / m? a pri parc.¢. 4048/7
70,00 €/ m? a s podmienkami:

- Predaj bude uskutocneny v silade so vsetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a o0ds.15



pism. b) parc.C. 4049 a parc.C. 4048/2-6 a podla § 9a ods.15 pism. f) pri
parc.¢. 4048/7-9 aformou obchodnej verejnej sutaZze pri pozemkoch
parc.C. 4048/1a parc.C. 4047/2.

- Financné prostriedky ziskané z predaja uvedenych pozemkov Hlavné
mesto SR Bratislava pouZije na vykup pozemkov pre cyklotrasu ,R12
Lamacéska radiala, Hodoninska (Na barine, Zahorska Bystrica)"

- Mestska cast Bratislava - Zahorska Bystrica, finanéné prostriedky
ziskané z predaja uvedenych pozemkov vrovnakej vyske ako Hlavné
mesto SR Bratislava, vyc¢leni na vykup pozemkov v prospech Hlavné
mesto SR Bratislava pre cyklotrasu ,R12 Lamacska radiala, Hodoninska
(Na barine, Zahorska Bystrica)”

-V pripade dohodnutého predkupného prava — predkupné pravo méze byt
dohodnute len pre hlavné mesto SR Bratislavu.

- Vkupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia klpnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskdér do 30 dni odo dia
obojstranného podpisania klipnej zmluvy.

Zddvodu vysky kipnej ceny a sohladom na sucasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporicame mestskej Casti Bratislava - Zahorska Bystrica
prehodnotit vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava
~ Zahorska Bystrica.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pind moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra
«C" parc. €. 4047/2, parc.C. 4048/1-8 a parc.C. 4049 v k. U. Zahorské Bystrica,
ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch
jej rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
pre evidencné a archivne tcely.

S pozdravom

Vazeny pan

Ing. Jozef Kripa

starosta mestskej Casti
Bratislava - Zahorska Bystrica
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Meno, adresa znalca; .
Ing. Magdaléna Podlucka, Skultétyho 6, 831 03 Bratislava

znalec z odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname
znalcov MS SR v Bratislave, tel. 0905935480

Zadavatel : Miestny Grad Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny ¢.1
841 06 BA - Zahorska Bystrica
ICO: 00604887

Cislo spisu (objednavky) : 295/2026 zo dfa 26.8.2026

ZNALECKY POSUDOK

cislo 95/2026

Vo veci: stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov parc.&. 4047/2, 4048/2,3,4,5,8, 4049 a parc.C.
4048/1,7,8,9 v zmysle GP 29/2025, v oblasti Devinske jazero, obec Bratislava - m.¢. Zahorska
Bystrica, katastralne Gzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV., pre Gcel zamyslaného
prevodu.

Pocet stran /z toho priloh: 24 /13

Podet vyhotoveni: 3 + 1 v archive znalca
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Znalec: Ing. Magdaleéna Podlucka &islo posudku; 85/2026

|. UVOD

1. Uloha znalca: stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov parc.¢. 4047/2, 4048/2,3,4,5,6, 4048 a parc.C.
4048/1,7,8,9 v zmysle GP 29/2025, v oblasti Devinske jazero, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica,
katastralne Uizemie Z&horska Bystrica, okres Bratislava IV., pre Géel zamysfaného prevodu.

2. Uéel znaleckého posudku: zamyslany prevod nehnutefnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
27.8.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 29.8.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :

- Uzemno-planovacia informécia k funk&nému vyuZitiu pozemku parc.¢. 4048/1,2,3,4,5,6,4049 a 4047/2 v
k 1.Zahorska Bystrica, vydana Mestskou ¢astou Bratislava - Zahorska Bystrica, diha 29.8 2026

- Geometricky plan €.29/2025, vypracovany ArtGeo s.r.o., dia 30.5.2025 na oddelenie pozemkov p.C.
4048/7-9, overeny katastrom dita 18.6.2025, pod &.: G1-1076/2025.

- Objednavka &. 295/2026 z 26.8.2026

5.2 Ziskané znalcom :

- List vlastnictva &. 1, obec Bratislava - m.8. Zahorska Bysirica, katastralne Gzemie Zahorska Bystrica, okres
Bratislava IV., vytladeny cez Katasterportal dia 29.8.2026 - len aktualne sirany

- Kopia katastralnej mapy reg."C", obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastralne uzemie Zahorska
Bystrica, okres Bratislava IV., vytlaCena cez Katasterportal dita 29.8.2026

- Ziskanie informacii o pozemku, oblasti a okoli, ponuky realit

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Fotodokumentacia

6. PouZité pravne predpisy a literattira:
® Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.

* Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., kiorou sa
vykonava zékon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:

VSeobecnd hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaiji, ked kupujici aj predavajuci budi konat s patriénou
informovanostou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s danou z pridanej hodnoty. '

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
il oho’dnotente vykonat v zmysle predioZzeného GP 28/2025
2/ v Zavere znaleckého posudku v rekapitulacii uviest VSH na m? jednotlivych druhov pozemku

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodno'teni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z.
0 stanovenj v§eabecnej hodnoty majetku.
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Znalec. Ing. Magdaléna Podfucka Sislo posudku: 95/2026

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie véeobecnej
hodnoty nie je mozné, pretoZe pozemky nie st schopné dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak,
aby bolo moZné vykonat' kombinaciu. Porovnéavacia metéda stanovenia véeobecnej hodnoty je vyligena z
dévedu nedostatku podkiadov pre dant lokalitu a pozemek je sucastou stavby.

Metdda polohovei diferenciacie pre pozemky vychédza zo zékladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwms * ken) [ElL

kde M - poéet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHus - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
keo - koeficient polohovej diferenciacie

b) Viastnicke a eviden¢né Gdaje :
Podla Listu vlastnictva ¢. 1, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne Gzemie Zahorska

Bystrica, okres Bratislava V., vytladeny cez Katasterportal dna 29.8.2026
A. Majetkova podstata:

PARCELY registra ,C*

Parcelng &. Vymera v m? _Druh pozemku Sposob vyuZ.poz.  Um. poz. Druh prav.vzt,
404712 30 Zahrada 4 2

Iné Udaje: Bez zapisu.

4048/1 1462 Zahrada 4 £y

iné Udaje: Bez zapisu.

4048/2 29 Zastavana plocha a nadvorie 17 2

Pravny vztah k stavbe evidovane] na pozemku parc.¢. 4048/2 je evidovany na LV €.1421.

iné udaje: Bez zapisu.

4048/3 22 Zastavana plocha a nadvorie 17 2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parc.¢. 4048/3 je evidovany na LV ¢.1421.

Iné Udaje: Bez zapisu.

4048/4 22 Zastavana plocha a nadvorie 17 2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parc.¢. 4048/4 je evidovany na LV &.1421.

Iné udaje: Bez zapisu.

4048/5 15 Zastavana plocha a nadvorie 18 2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parc.§. 4048/5 je evidovany na LV €.1421.

iné udaje: Bez zapisu.

4048/6 20 Zastavana plocha a nadvorie 18 2

Pravny vztzah k stavbe evidovanej na pozemku parc.¢. 4048/6 je evidovany na LV ¢.1421.

Iné Gdaje: Bez zapisu.

4049 38 Zastavana plocha a nadvorie 17 2 5
Pravny vztah k stavbe s.¢. 2747 evidovane] na pozemku parc.€. 4049 je evidovany na LV €.1421.
Iné Udaje: Bez zapisu.

Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na kiorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny

17 - Pozemok, na kiorom je postavena budova bez oznadenia sup.¢.

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:

2 — Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia cbece

Druh pravneho vztahu:

5 - Viastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenei na tomto pozemku

B. Viastnici:
Viastnik:
1 Hi.mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR I1CO: 603481
Spoluviastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Podla LV

C. Tarchy:
Podla LV
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Znalec: Ing. Magdalena Podlucks Eisfo posudku: 95/2026

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 27.8.2026.
Zameranie vykonane dfia 27.8.2026.

Fotodokumentéacia vyhotovena dita 27.8.2028.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skuto¢nym stavom :
Technicka dokumentacia bola poskytnuta vo forme nacrtu, skutkovy stav bol prevereny meranim a nachadza
sa v prilohe znaleckého posudku. Obhliadkou bol zisteny stav nehnutelnosti - fotodokumentacia v prilohe.

e) Porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gidajov katastra nehnutefnosti so zistenym
skutoénym stavom:

V gase obhliadky nebola pravna dokumentacia v sulade so skutkovym stavom. Chodnocované pozemky
boli prerozdelené Geom.planom €.29/2025, ktory bol predloZeny a nachadza sa v prilchéch ZP. Osobitnou
poziadavkou zadévatela bolo, ohodnotenie pozemkov vykonat v zmysle Geo.plénu €.29/2025. Pozemky
parc. ¢. 4047/2,4048/1,2,3,,4,5,6 a 4049 st evidované v registri "C" Katastra nehnutelnosti, na LV &.1,
vlastnik: Hlavné mesto SR Bratislava. Pozemky st riadne zakreslené na Katastralnej mape. GP nie je
evidovany v katastri nehnutefnosti.

Pozemky boli pre ohodnotenie rozdelené do 2 skupin (podla vyuZzitia):

1/ pozemky - parc.6. 4048/1,2,3,4,5,6,8,2 a 4049 - stavebny pozemok, vhodny a uréeny na zriadenie
zahrady a zo stavieb st povolené stavby individualnej rekreacie, nakolko viastnik predloZil aktualnu
Uzemno-planovaciu informaciu k funkénému vyuZitiu pozemku

2/ pozemky - parc.C. 4047/2 a 4048/7 - pristupové cesty k pozemkom

Pristup k ohodnocovanym pozemkom je po parc.c. 4016, kiory nie je evidovany na LV v registri "C" a po
parc.§. 4070 evid. na LV 850 - vlastnik: SR + podielovi spoluvlasinici, obec Bratislava - m.¢. Zahorska
Bystrica, katastralne tzemie Zahorska Bysfrica, okres Bratislava IV. Jedna sa o polné, nespevnené cesty.
V zmysle priloZenych dokladov a izemného planu, sa jedna o stavebné pozemky s obmedzenym druhom
vystavby, rozdelenie pozemkov v zmysle GP 29/2025 nie je evidované na katastri.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, kioré st predmetom ohodnotenia:
- pozemky parc.¢. 4047/2, 4048/2,3 4,56, 4049 a parc.c. 4048/1,7,8,2 v zmysle GP 29/2025, v oblasti

Devinske jazero, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne Gizemie Zahorska Bystrica, okres
Bratislava V.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- ostatné pozemky z LV 1.

h) informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gizemny

plén verejne pristupny (internetova stranka): hitps.//'www.enviroportal.sk/eia/detail/uzemny-plan-zony-
zahorska-bystrica-krce

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZENIKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok - cesta
POPIS SA NACHADZA PRI POPISE POZEMKOV.

Spoliu " ’
Parcela Druh pozemku vymera Spoluv!a-:;tmcky s
7 podiel [m?]
4047/2 zahrada 30,00 i 30,00
_4954_8:2 zahrada 220,00 11 220,00
S
V;‘):'ltira 2.0
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Znalec. Ing. Magdaléna Podlucka

cislo posudku: 95/2026

Obec: Bratislava
vychodiskova hodnota: VHmy = 66,39 Eur/fm?
‘b—z;a_é;nie a nazov ; o - Hodnota
koeficientu Holngtadie koeficientu
1. oblasti mimo zastavangho tizemia obgei uréeného platnou
. ksv . uzemnoplénovacou dokumentaciou
koeficient vSeobecne] ; oo : e s . : ! ; 0,80
situdcie Oblast' na okraji Zahorskej Bystrice je zona zahradkarskej oblasti ,
mimo zastavaného tizemia obce
1. - zahradkove osady,
- chatove osady,
Ky - hospodarske dvory polfnohospodarskych podnikov,
koeficient intenzity - sidelna koncentracia obydli obyvanych prevaZne priestorovo alebo 0,70
vyuZitia socialne vylidenymi skupinami obyvatelstva
V oblasti st zahrady, drobné stavby, RD a chaty, bez spevnenych
komunikacif
K 4. pozemky v mestach s mozZnostou vyuZitia mestskej hromadnej
D

koeficient dopravnych

d
opravy t00

ETERaN Oblast' je vzdialena od hromadnej dopravy, ale je tu moznost’
vyuZitia MHD
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych tUzemi (obytna alebo rekreacna
koeficient funkéného  Poloha) 1,30
vyuZitia dzemia Okraj Zahorskej Bystrice. rekreacna zéna na hranici
K 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy
' verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektrin
kosficient technickej 0o o on P - yvodpeleingy 4
infragtruktary pozemku V oblasti fe moZné len napojenie na elekirinu a vodu, kanalizacia je
zhacne vzdialena
Kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeficient povysujlicich Zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 1,50
faktorov Povysujtici faktor vyjadruje zaujem o rekreacné nehnuteinosti
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
kr mozZnej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie,
koeficient redukujicich chranené Uzemia, obmedzujuce regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov Obmedzujiucim faktorom je mozZna vystavba - len rekreacné
vyuZitie, stavby pre individuglnu rekreaciu
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie k%’ g e e LR e 1,0483
Jednotkova vieobecna hodnota VSHwms = VHws * keo = 66,39 Eur/m? * >
pozemku 1,0483 69,60 Eur/m
VYHODNOTENIE
Nazov Vvpodet VSeobecna hodnota
I ol [Eur]
parcela ¢. 4047/2 30,00 m? * 69,60 Eur/m? * 1/1 2 088,00
parcela ¢. 40487 220,00 m2 * 69,60 Eurim2 * 1/1 15 312,00
Spoiu 17 400,00
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Znalec: ing. Magdaléna Podlucks cislo posudku: 95/2026

2.1.1.2 Pozemok

POPIS POZEMKOV: Ohodnocované pozemky boli prerozdelené Geom.planom ¢.29/2025, ktory bol
predloZeny a nachadza sa v prilohach ZP. Osobitnou poziadavkou zadévatefa bolo, ohodnotenie pozemkov
vykonat' v zmysle Geo.planu ¢.29/2025. Pozemky parc. 8. 4047/2, 4048/1,2.3, 4,56 a 4049 su evidované v
registri "C" Katastra nehnutelnosti, na LV &.1, viastnik: Hlavné mesto SR Bratistava. Pozemky sU riadne
zakreslené na Katastralnej mape. Pozemky sa nachadzaju v oblasti Devinske jazero, obec Bratislava - m.¢.
Zahorska Bystrica, katastralne Gizemie Zahorska Bystrica, okres Bratisiava IV.
Pozemky boli pre ohodnotenie rozdelené do 2 skupin (podra vyuzitia):
1/ pozemky - parc.¢. 4048/1,2,3,4,5,6,8,9 a 4049 - stavebny pozemok, vhodny a uréeny na zriadenie
zahrady a zo stavieb st povolené stavby individualnej rekreacie. nakolko viastnik prediozil aktualnu
Uzemno-planovaciu informéaciu k funkénému vyuzitiu pozemku
2/ pozemky - parc.¢. 4047/2 a 4048/7 - pristupové cesty k pozemkom
Pristup k ohodnocovanym pozemkom je po parc.¢. 4018, ktory nie je evidovany na LV v registri "C" a po
parc.¢. 4070 evid. na LV 850 - vlastnik: SR + podielovi spoluvlastnici, obec Bratislava - m.&. Zahorska
Bystrica, katastralne Uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava 1V. Jedna sa o polné, nespevnené cesty.
V zmysle priloZenych dokladov a tizemného plénu, sa jedna o stavebné pozemky s obmedzenym druhom
vystavby, rozdelenie pozemkov v zmysle GP 29/2025 nie je evidované na katastri.
K pozemku boli predloZené doklady:
- Uzemno-planovacia informacia k funkénému vyuZitiu pozemku parc.c. 4048/1,2,3,4,5,6, 4049 a 4047/2 v
k.0.Zahorské Bystrica, vydana Mestskou &astou Bratislava - Zahorska Bystrica, dia 26.8 2026
- Geometricky pian €.29/2025, vypracovany ArtGeo s.r.0., dita 30.5.2025 na oddelenie pozemkov p.&.
4048/7-9, overeny katastrom diia 18.6.2025, pod &.: G1-1076/2025.
Pozemky p.¢. 4048/7 a 4047/2 (cesty):
- sUrovinaté, pravidelneho tvaru, tvoria pristupovy pozemok k ostatnym pozemkom p.&. 4048/1,8,9
kioreé s ohodnotené v druhej skupine
- sUumiesinené mimo zastavaného tGzemia ohce
- napozemku je z inZ. sieti moZné pripojenie len na elekirinu a vodu
- pristup je po nespevnenej miestnej komunikacii, ktora nie je zaradena do siete komunikacif, v
lokalite sa nachadzaj len pofné cesty
- p.£.4048/7 bol oddeleny geom.planom a nie je evidovany v Katastri nehnutefnosti, parc.¢. 4047/2 je
evidovany v Katastri nehnutefnosti v reg. "C".
Pozemky p.¢. 4048/1,2,3,4,5,6,7,8,9 ako celok;
- sUrovinate, pravidelného tvaru, tvoria zahradu a niektoré su zastavané (4048/2,3,4,5,4049)
- sl umiestnené mimo zastavaného Gzemia obce
- napozemku je z inZ. sieti moZné pripojenie len na elekirinu a vodu
- poz. p.C. 4048/2,3,4,5,6 a 4049 si evidované v Katastri nehnutefnosti evidovany v reg. "C".
Pozemok p.¢. 4048/1 je v katastri nehnutefnosti evidovany s vymerou 1462 m2, na LV &.1. Geometrickym
planom budt z pozemku odélenené pozemky p.é. 4048/8.9.7
Jedna sa o Uizemie zahradkarskej osady Devinske jazero.
V zmysle priloZenych dokladov, UPI a tzemného planu, sa jednéa o pozemky so znatne obmedzenou
moZnostou vyuZitia, mimo zastavaného dzemia obce.

V okoli sa nachadzaju pozemky bud so zriadenymi a oplotenymi zahradami a zahradnymi chatami, RD
alebo les.

Analyza polohy nehnutefnosti :

Pozemky sa nachadzaju v zahradkarskej osade Devinske jazero, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica,
katastralne uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV.

Poloha je na okraji Zahorskej Bystrice, pozemok sa nachadza na hranici katastralnych dzemi Zahorska
Bystrica a Devinska Novéa Ves. Dostupnost MHD je obmedzena. Doprava je mozna len osobnym vozidlom.

Analyza vyuzitia nehnutefnosti :

U pozemkov p.&. 4047/2 a 4048/7 je predpokladané vyuZitie - pristupova cesta. Ostatné pozemky (okrem uz
Zastavanych) je mozné vyuZit v zmysle UPI na zahradu a iné rekreagné vyuzitie.

Iné vyuZitie nie je moZné predpokladat.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou :

Vzhladom na polohu pozemkov a prediozené pravne doklady vidim riziko v tom, Ze na pozemku nie je
Mozna vystavba, okrem prip. zahradnej chatky a zarovei v pristupe po nespevnenej komunikécii bez
Udrzby. Mimoriadne riziko je v tom, Ze GP 29/2025 nie je evidovany v Katastri nehnutefnosti.
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Znalec: Ing. Magdaléna Podlucks &islo posudku: 95/2026

Spolu ‘ ; .
Parcela Druh pozemku vymera Spotuvfa;tmcky Vymzera
: podiel [m?]
i [mZ]
4048/1 zahrada 431,00 171 431,00
k 4048/2 zastavana plocha a nadvorie 29,00 111 29,00
g 4048/3 zastavana plocha a nadvorie 22,00 11 22,00
4048/4 zastavana plocha a nadvorie 22,00 111 22,00
; 4048/5 zastavana plocha a nadvorie 15,00 11 15,00
i 4048/6 zastavana plocha a nadvorie 20,00 111 20,00
t 4049 zastavana plocha a nadvorie 38,00 11 38,00
% 4048/8 zastavana plocha a nadvorie 392,00 171 392,00
i 4048/9 zastavana plocha a nadvorie 419,00 11 419,00
§ [Spol 1 388,00
¢ vymera
i Obec: Bratisiava
? Vychodiskova hodnota: VHwmu = 68,39 Eurim?
‘ Oznatenie a nazov ; Hodnota
= koeficientu Hodnatenie koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a
% rekreagné oblasti pre individuainu rekreaciu, centra obei do 5 000
ks obyvatelov, obytné zony na predmestiach a priemyslové a
koeficient véeobecnej polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatefov, obyiné zony 0,90
£ situacie samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvateiov
: Oblast na okraji Zahorskef Bysttice je zdna zahradkarskej oblasti |
: mimo zastavaného zemia obce
1. - zahradkové osady,
v - chatové osady,
Ky - hospodarske dvory pofnohospadarskych podnikov,
koeficient intenzity - sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo 0.70
vyuZitia socialne vylugenymi skupinami obyvatelstva
‘ V oblasti su zéhrady, drobné stavby, RD a chaty, bez spevnenych
komunikacii
4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
kasfict ti(jD i 1,00
. i oprav 1,
b o° C'e\:;fahgva w Oblast je vzdialena od hromadnej dopravy, ale je tu mo#nost
vyuzitia MHD
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaéna
koeficient funkéného ~ Poloha) 1,20
vyuZitia Gzemia Okraj Zahorskej Bystrice, rekreaéna zéna na hranici
K 2. stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy
! vergjnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elekirin
koeficient technickej PUSSIETh nap =t i B 1,20
infrastruktary pozemku Y oblasti je moiné len napojenie na elekirinu a vodu, kanalizacia je
i znaéne vzdialend
3. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kuipu, ak to nebolo
i e kz . .. . zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
koeficient povysujacich _ ) L 5 g ; 2,00
aldtorag Povysujuci faktor vyjadruje zéujem o rekreacné nehnutelnosti a
mozZnost'ic vystavby
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Znalec: Ing. Magdaléna Podlucka

¢islo posudku: 95/2026

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova vieobecnd hodnota

kep = 0,90 *0,70* 1,00 * 1,20* 1,20 * 2,00

*1,00
VSHwm = VHws * kep = 66,39 Eur/m? *

1.8144

pozemku 1,8144 2046 B’
VYHODNOTENIE
Niérov Vypodet Véeo-be;;ér?odnota

parcela €. 4048/1 431,00 m2 * 120,46 Eur/m? * 1/1 51 918,26
parcela ¢. 4048/2 25,00 m@ * 120,46 Eur/m? * 1/1 3493,34
parcela ¢. 4048/3 22,00 m2 * 120,46 Eur/m? * 111 2 650,12
parcela ¢. 4048/4 22,00 m? * 120,46 Eur/m?2 * 1/1 2 650,12
parcela &. 4048/5 15,00 m2 * 120,46 Eur/m? * 11 1 806,90
parcela ¢. 4048/6 20,00 m2 * 120,46 Eur/m2 * 1/1 2 409,20
parcela ¢. 4049 38,00 m2 * 120,46 Eurfm? * 111 4 577,48
parcela &. 4048/3 392,00 m2 * 120,46 Eur/m2 * 1/1 47 220,32
parcela ¢. 4048/9 419,00 m? * 120,46 Eur/m? * 1/1 50 472,74
Spolu 167 198,48

Ill. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Ulohou znalca bolo: stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov parc.¢. 4047/2, 4048/2,3,45,6, 4049 a
parc.¢. 4048/1,7,8,9 v zmysle GP 29/2025, v oblasti Devinske jazero, obec Bratislava - m.&. Zahorska
Bystrica, katastralne Uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV., pre Ggel zamysfaného prevodu.

Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

Pozemok - cesta 4047/2 30,00
Pozemok - cesta 4048/7 220,00
Pozemok 4048/1 431,00
Pozemok 4048/2 29,00
Pozemok 4048/3 22,00
Pozemok 4048/4 22,00
Pozemok 4048/5 15,00
Pozemok 4048/6 20,00
Pozemok 4049 38,00
Pozemok 4048/8 392,00
[Pozemok 4048/9 419,00
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Znalec: Ing. Magdaléna Podfucks Sislo posudku: 95/2026

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca v zmysle objednavky zadavatela bolo:  stanovenie vieobecnej hadnoty pozemkov
parc.6. 4047/2, 4048/2,3,4,5.6, 4049 a parc.t. 4048/1,7.8.9 v zmysle GP 29/2025, v oblasti Devinske jazero,

§ obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne tzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava iV, pre
i ucel zamyslaného prevodu.

| vieobecna hodnota nam?® - cesty (p.¢. 4047/2 a 4048/7): 69,60 €/ m*
} véeobecnd hodnota na m? - pozemky (p.¢. 4048/1-6,8,9 a 4049): 120,46 €/ m?
. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
| Nazov ‘ Vieobecn4 hodnota [Eur]
Pozemky
r Pozemok - cesta - parc. &. 4047/2 (30 m?) 2 083,00
§ Pozemok - cesta - parc. &. 4048/7 (220 m2) 15 312,00
‘ Pozemok - parc. ©. 4048/1 (431 m?) 51 918,26
"E Pozemok - parc. €. 4048/2 (29 m?) 349334
: Pozemok - parc. ¢. 4048/3 (22 m?) 2 650,12
, Pozemok - parc. &. 4048/4 (22 m?) 2 650,12
Pozemok - parc. & 4048/5 (15 m?) 1.806,90
,’ Pozemok - parc. ¢. 4048/6 (20 m?) 2 409,20
Pozemok - parc. & 4049 (38 m?) 4 577,48
Pozemok - parc. ¢. 4048/8 (392 m?) 47 220,32
E’ Pozemok - parc. ¢. 4048/9 (419 m?) 50 472,74
; Spolu pozemky (1 638,00 m?) 184 598,48
| Vieobecna hodnota celkom 184 598,48
. |Vseobecna hodnota zaokruhlene 185 000,00
z«i Eeobecné hodnota slovom: Jedenstoosemdesiatpattisic Eur
| V$eobecna hodnota na m? - cesty (p.¢. 4047/2 a 4048/7): 69,60 €/ m?

VEeobecna hodnota na m? - pozemky (p.¢. 4048/1-6,8,9 a 4049): 120,46 €/ m?

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne riziko predstavuje fakt, Ze GP 29/2025 nie je evidovany v katastri nehnutelnosti.

TR :-3,:.1::;.?:ewr-¥?‘f’?’- SR
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Ing. Magdaléna Podlucka

V Bratislave, dia 29.08.2026

Strana 9

e

s



