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L.

Nivrh na uznesenie miestneho zastupitel'stva ¢. .../2026
mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica zo diia 29. 9. 2026

Nazov bodu programu:

Navrh na schvalenie predaja pozemkov reg. ,,C* KN parc. ¢. 4048/8 a 4048/9, k. 1. Zahorska
Bystrica ziadatelovi — Iveta Zemanova a Jozef Bozsenyik z dovodu hodného osobitného
zretela

Miestne zastupitel'stvo Bratislava — Zahorské Bystrica

schvaluje

a)

v zmysle § 9a ods. 15, pism. ) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a v silade
s¢l. 11 ods. 1, pism. ¢) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Zahorska
Bystrica a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Zahorska Bystrica predaj
pozemkov reg. ,,C* KN parc. & 4048/8, zéhrada o vymere 392 m* a 4048/9, zéhrada o vymere
419 m? od¢lenené geometrickym planom ¢. 29/2025 zo diia 30. 5. 2025, overenym diia
18. 6. 2025 pod ¢. G1- 1076/2025 od pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 4048/1, k. 0. Zahorska
Bystrica veden¢ho Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva &. 1
pre ziadatel'a — Jozef Bozsenyik, bytom Karola Adlera 34, 841 02 Bratislava a Iveta
Zemanova, bytom Devinske jazero 8, 841 06 Bratislava za cenu 150,- €/m2. Celkova

vymera pozemkov je 811 m? kipna cena pozemkov predstavuje sumu vo vyike
121 650,- €

spodmienkou

uzatvorenia kipnej zmluvy v zmysle schvalenych podmienok do 90 dni odo dfia schvdlenia
uznesenia Miestnym zastupitel'stvom mestskej cCasti Bratislava — Zahorska Bystrica.
V pripade, Ze do tohto terminu neddjde k podpisaniu kipnej zmluvy, toto uznesenie strica
platnost’.

b)

Dévod hodny osobitného zretela:

vzmysle c¢lanku 11 ods. (1) pism. c¢) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym do spravy mestskej casti Bratislava-
Zahorska Bystrica: ,,Ak ide o prevod nehnutelného majetku vlastnikovi susediace]j parcely
alebo dlhodobému uZivatel'ovi prevaddzane] nehnutelnosti mestskej Casti, ak s ohl'adom na
okolnosti pripadu by prevod majetku priamym predajom alebo obchodnou verejnou sutazou
posobil kontraproduktivne*.



IL.
Dévodova sprava

Predmet predaja: pozemky reg. ,,C*“ KN parc. &. 4048/8, zahrada o vymere 392 m” a 4048/9,
zahrada o vymere 419 m” odélenené geometrickym planom & 29/2025 zo dia 30. 5. 2025,
overenym dna 18. 6. 2025 pod ¢. G1- 1076/2025 od pozemku reg. ,,C** KN parc. ¢. 4048/1, k.
0. Zahorska Bystrica vedeného Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor na liste
vlastnictva ¢&. 1

Kupujtci : Jozef Bozsenyik, Karola Adlera 34, 841 02 Bratislava
a

Iveta Zemanova, Devinske jazero 8, 841 06 Bratislava

ﬁpeciﬁkécia nehnutel’nosti:

K. . pare. & druh vymera
pozemku
Zéhorska Bystrica 4048/8 zahrada 392 m?
4048/9 zéhrada 419 m’

Spolu: 811 m?

Kupna cena: 150,- €/m?

z toho za pozemok parc. ¢. 4048/8 58800,- €
za pozemok parc. ¢. 4048/9 62850,- €

Celkova kiapna cena: 121650,- €

Mestskej casti Bratislava - Zahorska Bystrica bola dorudend Ziadost' Jozefa Bozsenyika
a Ivety Zemanovej o odkipenie vy3$ie uvedenych nehnutelnosti. Pozemky sa nachadzaju v
mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica v rekreacno-zahradkarskej lokalite Devinske
jazero.

V zmysle § 9a ods. 1 zakona NR SR ¢&. 258/2009 Z. z., ktorym sa dopliia zakon Slovenskej
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov a vzmysle Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava — Zahorska Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica sa upravuju spésoby
prevodu vlastnictva majetku obci na zéklade obchodnej verejnej sut'aze, dobrovol'nou drazbou
a priamym predajom.

Nasledne v ods. 2 - 14 zdkonodarca podrobnejsie upravuje postupy pri nakladani s majetkom,
pricom v zmysle § 9a ods. 15 sa ustanovenia 1 - 14 nepouZivajl pri prevode majetku obce
ato:  podla osobitného predpisu, pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobudatel’a vratane pril’ahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZitim tvori
neoddelitel’'ny celok so stavbou, podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné



predkupné pravo, hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 5000 eur, nehnutelného
majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy investiénej
pomoci, v dévodoch hodnych osobitného zretel'a, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne
trojpédtinovou vacsinou vsetkych poslancov.

Ziadatelia o ktpu nehnutelnosti su vlastnikmi  stavieb postavenych na pozemkoch
bezprostredne susediacich s vy$sie $pecifikovanymi pozemkami odélenenymi geometrickym
planom ¢. 29/2025 zo dna 30. 5. 2025, overenym dila 18. 6. 2025 pod &. G1- 1076/2025 od
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 4048/1, k. 0. Zahorska Bystrica vedeného Okresnym uradom
Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 1. Ziadatelia predmetné pozemky uZivaju
od roku 2016 ako zahradu a prilahli plochu k stavbam. Pozemok parc. ¢ 4048/9 tvori
prilahli plochu k stavbam vo vlastnictve Ziadatelov - zédhradna chata so supisnym ¢islom
2747, zahradny domcek, terasa, pristre$ok, zimna zahrada a pristreSok pre saunu a virivku
aparc. ¢. 4048/8 tvori prilahli plochu k pozemku, na ktorom je zdhradny domdéek vo
vlastnictve Ziadatelov.

Z dovodu majetkovopravneho usporiadania vztahu k uZivanym pozemkom poZiadali p.
Bozsenyik a pani Zemanova o odktpenie predmetnych pozemkov.

Tento zamer je predlozeny na schvalenie s majetkom mestskej Casti Bratislava-Zdhorska
Bystrica a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica
z dévodu hodného osobitného zretel'a: ,,Ak ide o prevod nehnutelného majetku vlastnikovi
susediacej parcely alebo dlhodobému uZivatel'ovi prevadzanej nehnutel'nosti mestskej Casti,
ak s ohl'adom na okolnosti pripadu by prevod majetku priamym predajom alebo obchodnou
verejnou sut'azou pdsobil kontraproduktivne,

Na predmetné nehnutelnosti bol znalkyilou Ing. Magdalénou Podluckou vypracovany
znalecky posudok & 95//2026, ktorym bola stanovena jednotkova hodnota pozemkov pod
stavbami vo vyske 120,46 €/m?.

Podla ¢l. 80 ods. 5 Statatu hlavného mesta SR Bratislavy bol k odpredaju predmetnych
nehnutel'nosti udeleny predchadzajuci suhlas primatora Hlavného mesta SR Bratislavy Ing.
arch. Mattsa Valla ¢. 13 01 00 09 26 pod €. j. MAGS OGC 52657/2026 zo diia 31. 8. 2026 za
cenu najmenej vo vyske 150,- €/m?.

Zaroveti boli v predchadzajucom sthlase okrem in¢ho stanovené nasledujice podmienky:

- Financné prostriedky ziskané z predaja uvedenych pozemkov Hlavné mesto SR
Bratislava pouzije na vykup pozemkov pre cyklotrasu:“R12 Lamadska radidla,
Hodoninska, Na barine, Zahorska Bystrica)*

- Mestska cast’” Bratislava — Zahorskda Bystrica finan¢né prostriedky ziskané
z predaja uvedenych pozemkov v rovnakej vyske ako Hlavné mesto SR
Bratislava vy¢leni na vykup pozemkov v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy
pre cyklotrasu:“R12 Lamacdska radiala, Hodoninska, Na barine, Zahorska
Bystrica)“.



V zmysle ¢l. 91 ods. 1 pism. h) Statitu hl. mesta SR Bratislavy, vynos z predaja nehnutel'ného
majetku Hlavného mesta SR Bratislavy zvereného do spravy mestskej ¢asti s poctom
obyvatel'ov do 40 000 sa rozdeli v pomere 40 % pre rozpocet Bratislavy a 60 % pre rozpocet
mestskej casti.

Kiipna cena pripadajica MC 72990,- €
Kipna cena pripadajiica hl. mestu 48660,- €

V silade s podmienkami uvedenymi v predchiadzajicom suhlase mestska ¢ast’ z kiipnej
ceny 72990,-€ vycleni sumu 48660,- € na vykup pozemkov v prospech Hlavného mesta
SR Bratislavy pre cyklotrasu.

Vzhl'adom na vys$8ie uvedené skuto¢nosti odporuéame vyhoviet ziadosti a schvalit
predmetny odpredaj v sulade s ustanovenim v stlade s § 9a ods. 15, pism. f) zakona ¢&.
138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a v stlade s ¢l. 11 ods. 1, pism. ¢) Zasad
hospodérenia z dévodu hodného osobitného zretel'a za cenu 150,- €/m?. Celkova kiipna cena
pozemkov tvoriacich zahradu tak bude predstavovat’ sumu vo vyske 121650,- €.



I11.
Stanoviska komisii

Ziadost o odktpenie bola predlozend na rokovanie Komisie pozemkovej a lesného
hospodarstva a Komisie finanénej, pre podporu investicii a rozvoj podnikania

- Komisia pozemkova a lesného hospodarstva

na svojom rokovani per rollam I[X/2026 odporucila Ziadosti vyhoviet a schvalit
odpredaj pozemkov ziadatel'om v zmysle predchadzajiceho sthlasu.



Mestska cast’ Bratislava — Zahorska Bystrica
Namestie rodiny 1
843 57 Bratislava

Ziadost’ o odkupenie pozemku
Ziadatel :

Meno, priezvisko : Iveta Zemanova

Datum narodenia : 08.10.1970

Adresa trvalého pobytu : Devinske jazero 2747/8 , Bratislava — Zahorska Bystrica 841 06
KoreSpondenéna adresa : Devinske jazero 2747/8 Bratislava 841 07

Cislo telefonneho kontaktu iadatel'a: 0948 756 091

e-mailova adresa: iveta.zemanova(@azet.sk

Tymto Ziadam o odktpenie pozemku v katastralnom tizemi: Zahorska Bystrica
Lokalita : Devinske jazero

Cislo parcely: 4049, 4048, 4048/2, 4048/3, 4048/4, 4048/5

Vymera vm?® : 122 m2 — zastavana plocha + 103m2 — zéhrady , spolu 225 m2
Ucel ziadosti: Odkupenie pozemku pod stavbou a jej Casti - zahrady

V zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. oochrane osobnych tdajov aozmene a doplneni
niektorych zékonov v plnom zneni podpisom tejto Ziadosti udelujem svoj sthlas MC
Bratislava — Zahorskd Bystrica so spracovanim osobnych udajov v rozsahu, v akom su
poskytnuté v tejto Ziadosti, na ucel vybavenia ziadosti, po dobu vybavenia Ziadosti, resp. po
dobu platnosti zmluvy uzavretej ako vysledok vybavenia ziadosti. Stuhlas moZno odvolat iba
v pripade preukdzaného porusenia podmienok spractivania osobnych udajov, za ktorych bol
sthlas udeleny.

Priloha : nakres

V Bratislave diia 5.1.2024

Iveta Zemanova



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slavenskej republiky Datum: 22. 9. 2026

Parcela registra C, ’1048/1

Bratislavsky > Bratislava IV > Bratislav

VytlaCené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne Gkony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sposobila osoba.
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VYKAZ VYMER
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Crslo , Druh
PK | parcely Vymera Druh , k .| od 2 Cislo e pozemky| . shastnlle
vioZky —— Diel lbarcele| ™2 | parcely| M . (ind oprdv. oscba)
LV PK KN ha m2 &fslo &(slo ha m2 kdd adresa, (Sfdlo)

Stav pravny je totpZny |s registrom C|KN

1 4048/1 1462 | zdhrada 4048/1 431| zdhrada | Doterajst

4

404877 220| zdhrada | detto
4

4048/8 392\ zdhrada | detto
4

4048/9 419\ zdhrada | detto
4

(spoi| [ T T[T | me2l” T T 1T R e

Legenda: kdd spdsobu vywéivania |4 Pozemok prevaZe v zgstovanom uzemf dbee alebo  zdhradkfrskej osade| na ktorgm sa pestuje zelening, ovocie...

Lé. 8.76 ~ 1997




/

L/LYOF -
e

/Lvor L/9b0%

el

e/ bror
o




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST{

Okres : 104 Bratislava [V Datum vyhotovenia @ 22.9.2026
Obec o 529427 Bratislava-Zahorska Bystrica Cas vyhotovenia ¢ 12:16:10
Katastralne izemie  : 871796 Zahorska Bystrica Udaje platné k © 18.9.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
4048/1 1462 Zéhrada 4 1 2

Iné tdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom lizemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysokd zeleil a iné polnohospodarske plodiny

Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uizemia obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / [CO / Iny identifikaény daj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciélne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 11
99, SR, ICO: 603481

1z5



Matus Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Dtoszuze (? /

Bratislava 31. augusta 2026
MAGS OGC 52657/2026

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vadej Ziadosti zo dna 13.03.2026 &.j. 122/2024-26, vo veci
udelenia  predchadzajuceho sUhlasu primatora k prevodu vlastnictva
nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska
Bystrica udelujem

predchadzajuci suhlas €. 13 0100 09 26

podla &l. 80 ods. 5 StatUtu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,C" v katastralnom Uzemi Zahorska Bystrica

parc.¢. 4048/4 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 22 m?
parc.¢. 4048/3 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 22 m?
parc.¢. 4048/2 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 29 m?
parc.€. 4048/5 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 15 m?
parc.C. 4049 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 38 m?
parc.¢. 4047/2 -zahrada vo vymere 30 m?

parc.¢. 4048/6 -zastavana plocha a nadvorie vo vymere 20 m?

vedené na liste vlastnictva ¢. 1

a pozemky vytvorene podla GP overenom pod ¢. G1-1076/2025 dia 18.06.2026
z parcely registra ,C" 4048/1 zahrada s vymerou 1462 m? vedenej na LV &. 1 ako
pozemky registra ,C"

parc.c. 4048/8 -zahrada vo vymere 392 m?

parc.c. 4048/7 -zahrada vo vymere 220 m?

parc.¢. 4048/9 - zahrada vo vymere 419 m?

parc.¢. 4048/1 - zahrada vo vymere 431m?

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske 150,00 € / m?2 a pri parc.&. 4048/7
70,00 €/ m? a s podmienkami:

- Predaj bude uskutoneny v sulade so v3etkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci vzneni neskoriich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.15



pism. b) parc.C. 4049 a parc.¢. 4048/2-6 a podla § 9a 0ds.15 pism. f) pri
parc.¢. 4048/7-9 aformou obchodnej verejnej sutaZe pri pozemkoch
parc.C. 4048/1a parc.¢. 4047/2.

Finan¢né prostriedky ziskané z predaja uvedenych pozemkov Hlavné
mesto SR Bratislava pouZije na vykup pozemkov pre cyklotrasu ,R12
Lamacska radiala, Hodoninska (Na barine, Zahorska Bystrica)”

Mestska cast Bratislava - Zahorska Bystrica, finanéné prostriedky
ziskané z predaja uvedenych pozemkov vrovnakej vyske ako Hlavné
mesto SR Bratislava, vycleni na vykup pozemkov v prospech Hlavné
mesto SR Bratislava pre cyklotrasu ,R12 Lamaéska radiala, Hodoninska
(Na barine, Zahorska Bystrica)”

-V pripade dohodnutého predkupného prava — predkupné pravo méze byt
dohodnute len pre hlavné mesto SR Bratislavu.

-V kipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle StatUtu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dpfa
obojstranného podpisania kipnej zmluvy.

Zdoévodu vySky kupnej ceny a sohladom na sudasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporicame mestskej casti Bratislava - Zahorska Bystrica

prehodnotit vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej Sasti Bratislava
- Zahorska Bystrica.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dia podpisu.

V zmysle ¢&l. 80 ods. 5 Statltu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnd moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra
«C" parc. C. 4047/2, parc.¢. 4048/1-8 a parc.C. 4049 v k. U. Zahorska Bystrica,
ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch
jej rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
pre evidencne a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

Ing. Jozef Krupa

starosta mestskej Casti
Bratislava - Zahorska Bystrica
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Meno, adrasa znalca:

Ing. Magdaléna Podlucka, Skuliétyho 6, 831 03 Bratislava

znalec z odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname
znalcov MS SR v Bratislave, tel. 0905935480

Zadavatel : Miestny Grad Z3horska Bystrica
Namestie Rodiny ¢.1
841 06 BA - Zahorskéa Bystrica
ICO: 00604887

Cislo spisu (objednavky) : 295/2026 zo dita 26.8.2026

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 95/2026

Vo veci: stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov parc.8. 4047/2, 4048/2,3.4,5,6, 4049 a parc.C.
4048/1,7,.8,9 v zmysle GP 29/2025, v oblasti Devinske jazero, obec Bratislava - m.¢. Zahorska
Bystrica, katastralne Uzemie Zahorsk& Bystrica, okres Bratislava V., pre (¢el zamyslaného
pravodu.

Pocet stran /z toho priloh: 24 /13

Pocet vyhotoveni: 3 + 1 v archive znalca



Znalec: Ing. Magdaléna Podiucks Sislo posudiu: 95/2026

|. UVOD

1. Uloha znalca: sianovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov parc.&. 4047/2, 4048/2,3 4,56, 4049 a paic.C.
4048/1,7,8.9 vzmysle GP 29/2025, v oblasti Devinske jazere, obec Bratislava - m.6. Zahorska Bysfiica,
katasiralne tizemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV, pre Géel zamystaného prevodu,

2. Uéel znaleckého posudku: zamyslany prevod nehnutefnost.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu):
27.8.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 29.8.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatefom :

- Uzemno-planovacia informécia k funkénému vyuZitiu pozemku parc.¢. 4048/1,2,3,4,5,6.4049 a 4047/2 v
k. (1.Zahorska Bystrica, vydana Mesiskou ¢astou Bratislava - Zahorska Bystrica, dita 29.8 2026

- Geometricky plan €.29/2025, vypracovany AiGeo s.5.0., dia 30.5.2025 na oddelenie pozemioy p.¢.
4048/7-9, overeny katastrom dita 18.6.2025, pod &.: G1-1076/2025.

- Objednavka ¢. 295/2026 z 26.8.2026

5.2 Ziskané zpalcom :

- List vlastnictva &. 1, obec Bratislava - m.8. Zahorska Bysirica, katastralne Uzemie Zahorska Bystiica. okies
Bratislava V., vyllaéeny cez Katasterportdl dita 29.8.2026 - len aktudlne sirany

- Kopia katastralnej mapy reg."C", obec Bratislava - m.&. Zahorska Bysirica, katastralne Gzemie Z&horska
Bystrica, okres Bratislava V., vyllatend cez Katasterportal dita 29.8.2026

- Ziskanie informacii o pozemku, oblasti a okoli, ponuky realft

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira;

» Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky §. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecne]j hodnoty.

*  Vyhlaska Uradu geodézie, kariografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., kiorou sa
vykondva zékon NR SR o katasiri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

»  Mearign Vyparina a kol. - Metodika vypotiu vEsobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie déleZitych pojmov:

Vseobecna hednota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objekiivizované hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu chodnotenia, kiord by tieto mali dosiahnut na trhu v
p-odmienkach volnej stfaZe, pri poctivor predaiji, ked kupuitici aj predévajici budd konaf s pafriénou
informovanostou i opatrmostou a s predpoldadom, Ze cena nie je ovplywnenda neprimeranou pohniikou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecnda hodnota na firovni s dariou z pridanej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
1/ oho'dnotenie vykonat v zmyste predioZensho GP 29/2025
2/ v Zavere znaleckého posudku v rekapitulacii uviest VSH na m? jednotlivych drubov pozemku

il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri Ohodno’teni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
0 stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Strana 2



Znalec: Ing. Magdaléna Poditcks éfsto postdke: 952026

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

PouZita Je metoda polohove] diferenciacie. PouZitie kombinovanej meiddy na stanovenie visobecne]
hodnoty nie jer mozné, pretoZe pozemky nie si schopné dosalovat’ primerany vynos formou prendjimu tak,
aby bolo moZne vykonat kombinaciu. Porovnédvacia metdda stanovenia véeobecnej hodnoty je vylitena z
davodu nedestatku podkladov pre danu lokalitu a pozemok je stcastou stavby.

Metdda polohove| diferenciacie pre pozemky vychédza zo zékladného vziaghu:

VSHproz = M * (VHw * ken) [EL

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHa - wychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
ke - koeficient polohovej diferenciacie

b) Viasinicke a evidenéné Gdaje :

Podfa Listu vliastnictva €. 1, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bysirica, katastrélne Gzemie Zahorska
Bystrica, okres Bratislava iV., vytlateny cez Katasterportal dia 29.8.2026

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra ,C°

Parcelné &, Vymera v m? _Druh pozemku Sodsob vyuZ.poz.  Um. poz.  Drub prav.vzt,
404712 30 Zahrada 4 2

Iné Gdaje: Bez zapisu.

40481 1462 Zahrada 4 2

Iné Gdaje: Bez zapisu.

4048/2: 29 Zastavana plocha a nadvorie 17 2

Pravmy vztaly k stavbe evidovanej na pozemku parc.¢. 404842 je evidovamy na LV £.1421.

Iné tidaje: Bez zapisu.

404813 22 Zastavana plocha a nadvorie 17 2

Pravny vziah k stavbe evidovanej na pozemku parc.¢. 4048/3 je evidovamny na LV &.1421.

Iné Gdaje: Bez zépisu.

404874 22 Zastavana plocha a nadvorie 17 2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozamku parc.g. 4048/4 je evidovany na LV &.1421.

iné Udaje: Bez zapisu.

4048/5 15 Zastavana plocha a nadvorie 18 2,

Pravny vztah k stavbe evidovane] na pozemku parc.¢. 4048/5 je evidovany na LV &.1421,

Iné Gdaje: Bez zapisu.

4048/6 20 Zastavana plocha a nadvorie 18 2

Pravny vztah k stavbe avidovanej na pozemku parc.¢. 4048/6 je evidovany na LV &.1421.

Iné Gdaje: Bez zapisu.

4049 38 Zastavana plocha a nadvorie 17 2 5
Pravny vztah k stavbe s.¢. 2747 evidovanej na pozemku parc.€. 4049 je evidovany na LV £.1421.
Iné Odaje: Bez zapisu.

Legenda:

Sposob vyuzivania pozemku:

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zédhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysoka zeleft a iné palhohospodarske plodiny

17 - Pozemok, na kterom je postavena budova bez oznacenia sip.¢.

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:

2 — Pozemok je umiestneny mimo zastavangho Gzemia ocbece

Drut pravmeho vztahu:

5 - Vlastnik pozamku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemiu

B. Viastnici:
Vlastnik:
1 Hl.mesto SR Bratislava, Primaciaine namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR ICO: 803481
Spoluvlasinicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Podla LV
C. Tarchy:
Podia LV
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Znalec: Ing. Magdalena Podiucka &fslo posudkur: 95/2026

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Misstna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dia 27.8.2026.
Zameranie vykonang dia 27.8.2028.

Fotodokumentacia vyhotovend dia 27.8.2028.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutoénym stavom :
Technicka dokumentacia bola poskytnuta vo forme nadriu, skutkovy stav bol prevereny meranim a nachddza
sa v prilohe znaleckého posudku. Obhliadkau bol zisteny stav nehnutelnosti - fotodokumentacia v prilohe.

¢) Porovnanie siladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutefnosti so zistenym
skutotnym stavom:

V gase obhliadky nebola préavna dokumentacia v stlade so skutkovym stavom. Ohodnocovang pozemky
boli prerozdelené Geom.plédnom &.29/2025, ktory bol predloZzeny a nachadza sa v prilohdch ZP. Osobitnou
poZiadavkou zadavatela bolo, ohodnotenie pozemkov vykonat v zmysle Geo.planu ¢.29/2025. Pozemky
parc. §. 4047/2,4048/1,2,3,4.5.6 a 4049 s evidované v registi "C" Katastra nehnutelnosti, na LV .1,
viastnik: Hlavneé mesto SR Bratislava. Pozemky s riadne zakreslené na Katastrélnej mape. GP nig je
evidovany v katastri nehnutelnosti.

Pozemky boli pre chodnotenie rozdeleng do 2 skupin (podia vyuZitia):

1/ pozemky - parc.&. 4048/1,2,3.4,5.8,8,9 a 4049 - stavebny pozemok, vhodny a uréeny na zriadenie
zahrady a zo staviebr sii povolené stauby individuainej rekreacie, nakolko viastnik prediozill aktuainu
Uzemno-pldnovaciu informaciu k funkénému vyuZitiu pozemku

2/ pozemky - parc.C. 4047/2 a 4048/7 - pristupové cesty k pozemkom

Pristup k ohodnocovanym pozemkom je po parc.g. 4016, ktory nie je evidovany na LV v registri "C" a po
parc.g. 4070 evid. na LY 850 - viastnik: SR + podietovi spoluvlastnici, obec Bratislava - m.&, Zahorska
Bystrica, katastralne lizemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava V. Jednd sa o pollhé, nespevnens cesty.
V zmysle prilcZenych dokladov a Gzemného planu, sa jedna o stavebné pozemky s obmedzenym druhom
vystavby, rozdelenie pozemkowv v zmysle GP 29/2025 nie je evidované na katastri.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, kioré st predmetom chodnotenia:

- pozemky parc.C. 4047/2, 4048/2.3.4,55, 4049 a parc.c. 4048/1,7,8,9 v zmysle GP 29/2025, v oblasti
Devinske jazero, obec Bratislava - m.¢. Zéhorska Bystrica, katastralne tzemie Zahorska Bystrica, okres
Bratislava 1V.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie s predmetom ohodnotenia;
- ostainé pozemky z LV 1.

h) informécia z Gzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného
vyuZivania pozemkov, nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je Gzemny

plan verejne pristupny (internetova stranka): https://www.enviroportal sk/eia/detail/uzemny-plan-zony-
zahorska-bystrica-krce

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok - cesta
POPIS SA NACHADZA PRI POPISE POZEMKOV.

Spolu = e 5
Parcela Druh pozemku vymera i Vym;ara
Im?] podiel [m*]
404772 zahrada 30,00 11 30,00
4048/7 zéhrada 220,00 11 220,00
Spol
V;J:‘i;’ra “en.00
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7nalec: Ing. Magdalena Podiuckd

&islo posudku: 95/2026

Obec: Bratislava
yychodiskova hodnota: VHmy = 66,39 Eur/m?
[ Oznacenie a nazov I Hodnota
koeficientu Fodotatiia koeficientu
‘ 1. oblasti mimo zastavaného tizemia obei urdeného plathou
. ksv . Uzemnoplanovacou dokumentaiciou
koeficient vSeobecnej g B : el . . Lt ©.80
sHiEaia Oblast na okraji Zahorskej Bystrice fe zéna zahradkarskej oblasti ,
' ‘ mimo zastavaného Uzemia obce
1. - zahradkové osady,
- chatové osady,
ky - hospodarske dvory polinohospodarskych podnikoy,
koeficient intenzity - sideling koncentrécia obydli obyvanych prevaZne priestorovo alebo 0,70
vyuZitia sociglne vylicenymil skupinami obyvatelstva
V' oblasti st zahrady, drobné stavby, RD a chaty, bez spevnenych
komunikacif
4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej
Kp do
s " pravy
koeficient dopravnych L . . . _ o 1.00
vztahov Oblast' je vzdialena od hromadnef dopravy, ale je tu moZnost
vyuZitia MHD
ke 3. plochy obytnych a rekreagnych Gzemi (cbytna alebo rekreacna
koeficient funkéného  Poloha) 1,30
vyuZitia tzemia Okraj Zahorskej Bystrice, rekreadna zéna na hranici
2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy
o Ki .. verejnych sietl, napriklad miestne rozvody vody, elekiriny) ‘
koeficient technickej . el o _ S 1,20
infrastruktiry pozemkuy Vobv;'asz‘! Je mozng len napojenie na elsktrinu a vodu, kanalizacia je
znacne vzdialena
ks 3. pozemky s vyrazne zviSenym zaujmom o kapu, ak to nebolo
koeficient povySujicich Zohladnené v zvwjSenej vychodiskovej hodnote 150
faktorov Povysujiici faktor vyjadruje zéuem o rekreadns nehnutelnosti
11. iné faktory (naprikiad tvar pozemku, viymera pozemku, drub
ke moZnej zastavby, nezabezpedeny pristup z vereinej komunikacie,
koeficient redukujiicich chranené tzemia, obmedzujice regulativy zastavby a pod.} 0,80
faktorav Obmedzujticim faktorom je moZna vystavba - len rekreacné
vyuZitie, stavby pre individudinu rekredciu
JEDNOTKOVA HODNOTA POZENMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie E?;GO"BO I 100 .50 20 1.A0 1,0483
Jednotkova vieobecna hodnota VSHw = VHw * kep = 66,39 Eur/m? * . =
pozemku 1.0483 69,60 Eur/m
VYHODNOTENIE
: A VSeobecna hodnota
Nazov Vypodtet [Eur]
parcela ¢. 4047/2 30,00 m? * 69,60 Eurfm? * 1/1 2 088,00
parcela ¢, 4048/7 220,00 m2 * 69,60 Eur/m2 * 11 15 312,00
Spoly 17 400,00
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Znalec: Ing. Magdalena Podlucka éislo posudku, 95/2026

2.1.1.2 Pozemok

POPIS POZEMKOV: Ohodnocované pozemky boli prerozdeleng Geom. plénom ¢.29/2025, ktory bol
predloZeny a nachadza sa v prilohdch ZP. Osobitnou poziadavkou zadavatela bolo. chodnotenie pozemkov
vykonat'v zmysle Geo.planu €.29/2025. Pozemky parc. &. 4047/2, 4048/12.3. 4,56 a 4049 sd evidované v
registri "C" Katastra nehnutefnosti, na LV &.1, vlastnik: Hlavné mesto SR Bratislava. Pozemky st riadne
zakreslene na Katastralnej mape. Pozemky sa nachadzaju v oblasti Devinske jazero, obec Bratislava - m.&.
Zanorska Bystrica, katastralne Ozemie Zahorska Bystrica, okres Bratisiava 1V,
Pozemky boli pre ohodnotenie rozdelené do 2 skupin (podfa vyuzitia):
1/ pozemky - parc.¢. 4048/1,2,3,4,5,6,8,9 a 4049 - stavebny pozemok, vhodny a urdeny na zriadenie
zahrady a zo stavieb sU povelené stavby individuélnej rekreacie, nakolko viastnik predioZil aktudlnu
Uzemno-plénovaciu informéciu k funkénému vyuzitiu pozemku
2/ pozemky - parc.¢. 4047/2 a 4048/7 - pristupové cesty k pozemkom
Pristup k ohodnocovanym pozemkom je po parc.&. 40186, kiory nie je evidovany na LV v registri "C" a po
parc.€. 4070 evid. na LV 850 - vlastnik: SR + podielovi spoluviastnici, obec Bratislava - m.&. Zahorska
Bystrica, katastralne dzemie Zahorska Bystrica, okres Bratiskava IV. Jedna sa o polné, nespevnens cesty.
V zmysle priloZenych dokladov a tizemného plénu, sa jedné o stavebné pozemky s obmedzenym druhom
wystavby, rozdelenie pozemkov v zimysle GP 29/2025 nie e evidované na katastr.
K pozemiu boli predicZend doklady:
- Uzemno-plénovacia informécia k funkénému vyuZitiv pozemku parc.¢. 4048/4,2,.3.4,5,6,4049 a 40472 v
k.0.Zahorska Bystrica, vydana Mestskou Easfou Bratislava - Zahorska Bysfrica, dfia 26.8 2025
- Geometricky plan £.29/2025, vypracovany ArtGeo s.r.0., dita 30.5.2025 na oddelenie pozemkov p.¢.
4048/7-9, overeny katastrom dria 18.6.2025, pod &.: G1-1076/2025,
Pozemky p.&. 4048/7 a 4047/2 (cesty):
- sUrovinate, pravidelného tvaru, tvoria pristupovy pozemok k ostatnym pozemkom p.&. 4048/1,8,8
Ktoré st ohodnotené v druhej skupine
- st umiesinené mimo zastavaného dzemia obee
- napozemku je z inZ. sieti moZné pripejenie len na elekirinu a vodu
- pristup je po nespevhensj miestne] komunikacii, kiora nie je zaradena do siete komunikacii, v
lokalite sa nachadzajl len polné cesty
- p.£.4048/7 bol oddeleny geom.planom a nie je evidovany v Katastri nehnutefnosti, parc.s. 4047/2 je
evidovany v Katastri nehnutelnosti v reg. "C".
Pozemky p.¢. 4048/1,2,3,4,5,6,7,8.9 ako celok:
- sUrovinaté, pravidelného tvaru, tvoria zahradu a niektorg s( zastavane (4048/2,3,4,5,4049)
- sl umiesinené mimo zastavaného Uzemia obce
- nhapozemkU je z inZ. sieti mozné pripojenie len na elekirinu a vody
- poz. p.. 4048/2,3.4,5,6 a 4049 sU evidované v Katastri nehnutelnosti evidovany v reg. "C".
Pozemok p.¢. 4048/1 je v katastri nehnutefnosti evidovany s vimerou 1462 m2, na LV &.1. Geomsfrickym
plénorn budt z pozemku odélenené pozemky p.&. 4048/8.9.7
Jedna sa o tizemie zahradkarskej osady Devinske jazero.
V zmysie priloZenych dokladov, UPI a izemného plénu, sa jedna o pozemky so znatne obmedzenou
moznostou vyuZitia, mimo zastavaného tzemia obee.
V okolf sa nachadzajui pozemky bud so zriadenymi a oplotenymi zahradami a zahradnymi chatami, RD
alebo les.

Analyza polohy nehnutefnosti :

Pozemky sa nachadzajl v zéhradkarskej osade Devinske jazero, obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica,
katastraine dzemie Zahorska Bystrica, okres Bratisiava IV.

Poloha je na okraji Zahorskej Bystrice, pozemok sa nachadza na hranici katastralnych Uzemi Zahorska
Bysirica a Devinska Nova Ves. Dostupnost MHD je obmedzena. Doprava je moZna len osobnym vozidiom.

Analyza vyufitia nehnutelnosti :

U pozemkov p.&. 4047/2 a 4048/7 je predpokladané vyuZitie - pristupova cesta. Ostatné pozemky (okrem uz
zastavanych) je moZne vyuZit' v zmysle UPl na zahradu a ing rekreané vyusitie.

Iné vyuzitie nie je moZné predpokladat.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou :

Vzhladom na polohu pozemkov a prediofené pravne doklady vidim riziko v tom, ¥e na pozemku nie je
MoZna vystavba, okrem prip. zahradne]j chatky a zaroven v pristupe po nespevnenej komunikacii bez
drzby. Mirmoriadne riziko je v tom, e GP 29/2025 nie je evidovany v Katastri nehnutelnosti.
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Znalec: Ing. Magdaléna

 Poditcka

Cislo posudke: 952026

Spolu Spoluviasinicky | Vmera
Parcela Druh pozemicu vymera v R
im] podie} fm?]
4048/ zahrada 431,00 14 431,00
4048(2 zastavand plocha a nadvorie 29.00 11 29,00
4048/(3 zastavana plocha a nadvorie 22.00 11 22,00
4048/4 zastavana plocha a nadvorie 22,00 111 22,00
4048(5 zastavand plocha & nadvorie 15,00 11 15,00
4048/6 zastavana plocha a nadvorie 20.00 11 20,00
4049 zastavana plocha a nadvorie 38,00 111 38,00
4048/8 zastavana plocha a nadvorie 392,00 171 392,00
4048/9 zastavana plocha a nadvorie 419,00 171 419,00
fg;:fra 1 388,00
Obec: Bratislava
Vychodiskovd hodnota: VHug = 66,39 Eustm?®
Oznadenie a nazov Hodnota

koeficientu

Hednotenie

koeficientu

ks
koeficlent véeobecnej
situacie

kv
koeficient intenzity
vyuZitia

ko
vztahov
e

koeficient funkéného
vyuZitia tzemia

fakforov
kr

faktorov

koeficient dopravnych

koeficient povysujlcich

3. obytné Easti obei a miest od 5 000 do 10 000 obyvateloy a

rekreacéné oblasti pre individualnu rekredciu, centra obei do 5 0co

obyvatefov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a
polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov. obyiné zdny
samostainych obcl v dosahu miest do 50 000 obyvateiov

Oblast na okraji Zéhorsksj Bystrice je zéna zahradiarskef oblasti |

mimo zastavaného Uzemia obce

1. - zdhradkové osady,
- chatové osady,

- hospodarske dvory pofnohospodarskych podnikov,
- sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo

sociglne vyligenymi skupinami obyvatelstva

V oblasti st zéhrady, drobné stavby, RD a chaly, bez spevnenych

komunikacii

4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadngj

dopravy

Oblast je vzdialend od hromadns/ dopravy. ale je tu moFnost

vyuZitia MHD

3. plochy obytnych a rekreagnych tizemi (obyina alebo rekreatng

poloha)

Okraf Zahorsksf Bystrice, rekreana zéna na hranici

2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy

zohladnené v zvySene] vychodiskovej hodnote

Povysujici faktor vyjadruje zaujem o rekreacné nehnuteinosti a

moZnost ic vystavby

koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa

ks - g ) - PR
verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, efekirin
koeficient technickej kg i . F,)[ . . yf . ¥ i 5opop
infrastruktary pozemku v obfasff je mazne len napojente na elekirinu a vodu, kanalizdeia je
znacne vzdialena
K 3. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak fo nebofo
z

4,90

0,70

1,00

1,20

1,20

2,00

1,00
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Znalec: Ing. Magdaléena Podlucka

&islo posudku; 85/2028

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov L Yypocet Hodnota
Koeficient polohove| diferenciacie EF}DJOO’QD 0,701,007 1,267 1,20" 2,00 18144
Jednotkovéa vieobecna hodnota VSHws = VHuy * ken = 66,39 Eur/m? * — o
pozemku 18144 T35 B
VYHODNOTENIE

Rkirou Vpodet Véeo-beirg:r;?odﬁota
parcela &. 40481 431,00 m2 * 120,46 Eur/m? * 1/1 51 918,26
parcela &. 4048/2 29,00 m? * 120,46 Eurfim? * 1/1 349334
parcela &. 404843 22,00 m? * 120,46 Eurfm® * 1/ 2 650,12
parcela &. 4048/4 22,00 m? * 120,48 Ewrlm® * 171 2650,12
parcela &. 4048/5 15,00 m? * 120,486 Eurfm? * 1/1 1 806,90
parcela ¢. 4048/6 20,00 m? * 120,46 Eurfm2 * 1/1 2 409,20
parcela ¢. 4049 38,00 m? * 120,46 Eurfm? * 11 457748
parcela . 4048/8 392,00 m2 * 120,46 Eur/m2 * 171 47 220,32
parcela &, 4048/9 419,00 m? * 120,46 Eur/m?2 * 1/1 50 472,74
Bpolu 187 198,48

Ill. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Ulohou znalca bolo: stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov parc.£. 4047/2, 4048/2,3,4,5,6, 4049 a
parc.t. 4048/1,7,8,9 v zmysle GP 29/2025, v oblasti Devinske jazero, cbec Bratislava - m.¢. Zahorska

Bystrica, katastralne dzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava 1., pre (gel zamy$laného prevodu.

Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Yymera (m2}

Pozemok - cesta 4047/2 30,60
Pozemok - cesta 404877 220,00
Pozemaok 4048/1 431,00
Pozemok 4048/2 2900
Pozemok 4048/3 22,00
Pozemok 4048/4 22,00
Pozemok 4048/5 15,00
Pozemok 4048/8 20,00
Pozemok 4049 38,00
Pozemok 4048/8 392,00
f@am‘ok 4048/ 419,00
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Znalec: [ng. Magdaléna Podiucka Eislo posucku: 95/2026

OTAZKY A ODPOVEDE
Ulohou znalca v zmyste objedndviy zadavatela bolo: stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov
parc.&. 4047/2, 4048/2.3,4.5.6, 4049 a parc.¢. 4048/1,7,8,9 v zmysle GP 29/2025, v oblasti Devinske jazero,

obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastralne Uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava V., pre
ueel zamyslangho prevodu.

Visobecnd hodnota na m? - cesty (p.¢. 4047/2 a 4048/7): 69,60 €/ m?
Vieobecnd hodnota nam* - pozemky (p.&. 4048/1-6,8,9 a 4049): 120,46 €] m?
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov 1 V3eobecné hodnota [Eur]
Pozemky |
Pozemok - cesta - parc. €. 4047/2 (30 m?) 2 088,00
Pozemok - cesta - parc. &. 4048/7 (220 m?) 15 312,00
Pozemok - parc, &. 4048/1 (431 m?) 51 918,26
l Pozemok - parc. & 4048/2 (29 m?) 3 493,34
’ Pozemok -parc. & 4048/3 (22 m2) 2 650,12
Pozemol - parc. €. 4048/4 (22 m?) 265012
Pozemok - pare. & 4048/5 (15 m?) 1 808,80
Pozemok - parc. & 4048/6 (20 m?2) 2 409,20
Pozemok - parc. &. 4049 (38 m?) 4 577,48
Pozemok - parc. ¢. 4048/8 (392 m?) 47 220,32
‘ Pozemok - parc. & 4048/9 (419 m?) 50 472,74
. |Spolu pozemky (1 638,00 m?) 184 598,48
. |Vseobecna hodnota celkom 184 598,48
V3eobecna hodnota zackriahiene 185 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Jedenstoosemdasiatpattisic Eur
VEeobecnd hodnota na m? - cesty (p.&. 4047/2 a 4048/7): 69,60 €/ m?
f V3eobecna hodnota nam? - pozemky (p.&. 4048/1-6,8,9 a 4049): 120,45 €/ m?

' MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne riziko predstavuje fakt, Ze GP 29/2025 nie je evidovany v katastri nehnutelhosti.

Yocdllucks

Ing. Magdaléna Podlucka

V Bratislave, diia 29.08.2026
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