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L.
Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢&. .../2025
mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica zo diia 4. 11. 2025

Nazov bodu programu:

Névrh na upravu podmienok najmu za nebytové priestory v objekte spolocenského domu
7iadatelovi — Peter Draho$ - KomSIs Slovakia z dovodu hodného osobitného zretela.

Miestne zastupitel'stvo Bratislava — Zahorska Bystrica

schvaluje

a)

vsalade s § 9aa ods. 2 pis. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a v
stlade s &l.11. ods. 1. pismena n) Zasad hospoddrenia s majetkom mestskej Casti Bratislava -
Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava - Zahorska
Bystrica

pravu podmienok ndjmu nebytovych priestorov v spolo¢enskom dome so stpisnym ¢islom
7425 vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 2821
nachadzajicom sa na Gbelskej ulici €. 6 v MC Bratislava - Zahorska Bystrica, na pozemku
reg. ,,C*“ KN parc. & 1719/4, k. 0. Zahorska Bystrica ziadatelovi Peter Draho§ - KomSIs
Slovakia so sidlom Tatranska 10, 841 06 Bratislava a to zniZenim na sumu 748,- € mesa¢ne +
prevadzkové naklady s trvanim najmu do 31. 3. 2026

s podmienkou

uzatvorenia dodatku najomnej zmluvy v zmysle schvélenych podmienok do 30. 11. 2025.

V pripade, 7e do tohto ditumu neddjde k podpisaniu dodatku najomnej zmluvy, toto
uznesenie straca platnost.

b)

Dévod hodny osobitného zretela:

Dovodom hodnym osobitného zretel'a v silade s ¢l.11. ods. 1. pismena n) Zasad hospodarenia
s majetkom mestskej ¢asti Bratislava - Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Gasti Bratislava - Zahorska Bystrica je ,,Ndjom nebytovych priestorov, ktore su
prenajaté ndjomcom na dobu urditd, priom doteraj§i najomca vykonal zhodnotenie
prenajatych priestorov a ma zaujem o d'al$i najom.*



IL
Dovodova sprava

Predmet: nebytové priestory v spolodenskom dome so sipisnym Cislom 7425 vedenom
Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢ 2821 vo vlastnictve HI.
mesta SR Bratislavy v sprave MC Bratislava — Zahorska Bystrica, nachadzajucom sa na
Gbelskej ulici ¢. 6 v MC Bratislava - Zahorska Bystrica, na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. &.
1719/4, k. 0. Zahorska Bystrica.

Specifikdcia prenijmu:

K.u. Parc. € LV stpisne vymera ucel
¢islo stavby prenajmu najmu
Zahorska Bystrica 1719/4 2821 7425 263 m? reStauracné
sluzby
z toho 138 m* reStauracia
125 m? ostatné priestory

Mestska ¢ast Bratislava — Zahorska Bystrica obdrzala ziadost spolo¢nosti Peter Draho§ -
KomSls Slovakia so sidlom Tatranska 10, 841 06 Bratislava o prehodnotenie a zniZenie

najomného za nebytové priestory v spolocenskom dome, v ktorych ziadatel' prevadzkuje
reStaurdciu Corona bar.

Toho &asu je moZné prenajimat’ nehnutelnosti vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy
v sprave Mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica na zaklade obchodnej verejnej sutaze,
dobrovolnou drazbou, priamym prendjmom, okrem pripadov uvedenych v § 9aa ods. 2
zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle schvalenych Zasad hospodarenia s majetkom Mestskej Casti Bratislava — Zahorska
Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy
Mestskej ¢asti Bratislava — Zéhorska Bystrica sa upravuju sposoby prenajmu majetku obci na
zéklade obchodnej verejnej sitaze, na zdklade dobrovolnej drazby, priamym ndjmom
nehnutelného majetku a najmu nehnutel'ného majetku z dévodu hodného osobitného zretela o
ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpitinovou vacsinou vietkych poslancov v zmysle
§ 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich
predpisov.

Ziadatel' ma na vy3sie uvedené priestory uzatvoren zmluvu o ngjme nebytovych priestorov
zo diia 31. 3. 2022 s trvanim do 31. 3. 2027, kde m4 stanovené mesa¢né najomné 1284,58 €
(15 415,- € roéne) za nebytové priestory a 170,- € za prevadzkové naklady. Ku driu 1. 1. 2023
anasledne k 1. 1. 2024 bola vy3ka ndjomného na zaklade potvrdenia Statistického dradu
Slovenskej republiky o miere inflicie upravena, ¢im sa mesacné nijomné postupne navysilo
na sumu 1496,00 €. + 170,00 € energie.

Listom dorud¢enym dna 8. 10. 2025 p. Draho§ poziadal mestski cast o prehodnotenie
a znizenie vysky ndjomného minimalne o polovicu, nakol'ko ako vo svojej Ziadosti uvadza, je
pre neho za sicasnej situicie najomné v tejto vyske likvidaéné. Ako dévod uvddza rapidne



zhorsenie situdcie v gastrosektore od zaciatku roku 2023, ktora je v sti¢asnosti v jeho pripade
horsia ako pocas pandémie v rokoch 2020 — 2022.

V predchadzajicom obdobi bolo Ziadatelovi uznesenim ¢&. 76/2023 zo dna 3. 10. 2023
schvalené zniZenie ndjomného o cca 26 % v trvani od 1. 10. 2023 do 31. 3. 2024,

Ziadost’ p. Drahosa s podrobnejsim popisom situdcie tvori prilohu tohto materidlu.

Navrhujeme v stilade s § 9aa ods. 2 pis. €) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom
zneni a v stlade s ¢l.11. ods. 1. pismena n) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava - Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava -
Zéhorska Bystrica z dovodu osobitného zretel’a Ziadosti p. DrahoSa vyhoviet’ a poniZzit’
sii¢asné nijomné na polovicu s tou podmienkou, Ze niajomny vzt'ah s Peter Draho$ -
KomSlIs Slovakia bude k. 31. 3. 2026 ukonéeny a na nijom predmetnych nebytovych
priestorov bude nasledne vyhliasena obchodna verejna sut’az.

Dévod hodny osobitného zretel'a v stlade s &l.11. ods. 1. pismena n) Zasad hospodarenia s
majetkom mestskej Gasti Bratislava - Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava - Zahorska Bystrica je ,,Ndjom nebytovych priestorov, ktoré su
prenajaté nijomcom na dobu urdita, priGom doterajsi ndjomca vykonal zhodnotenie
prenajatych priestorov a ma zdujem o d’al$i najom.*

Mestska &ast’ zverejnila zdmer prendjmu nebytového priestoru z dévodu hodného osobitného
zretel'a na internete a na Uradnej tabuli dia 20. 10. 2025.



Ziadost p. Drahosa bola predlozend na rokovanie komisie pozemkovej a lesn€ho
hospodarstva a komisie finan¢nej, pre investicie a rozvoj podnikania

- komisia pozemkova a lesného hospodarstva

na svojom zasadnuti diia 13. 10. 2025 odporuéila znizit ndjom na pozadovani vysku za
podmienky ukoncenia najmu k 31. 3. 2026 a nasledne vyhlasit VOS

- Kkomisia finanéna, pre investicie a rozvoj podnikania

na svojom zasadnuti diia 22. 10. 2025 rovnako odporuéila zniZenie ndjmu na poZadovanu

vysku s podmienkou ukoncenia najmu k 31. 3. 2026 a nasledného vyhlasenie VOS na ndjom
priestorov.



Peter Drahos, Tatranska 10, Bratislava 841 06

Miestne zastupitelstvo MC Bratislava —
Zahorska Bystrica

Namestie Rodiny 1

843 57 BRATISLAVA 48

Vec: Ziadost o zniZzenie a prehodnotenie ndjomného za priestory v SD Zah. Bystrica - Restauracia
Corona bar

Tymto vas Zziadam o znizenie a prehodnotenie najomného za priestory Restauracie Corona bar
v budove SD Zahorska Bystrica na nasledujlice obdobie z dévodu rapidneho zhorgenia sa situacie

v gastrosektore. Situgcia v gastre, je momentaine este ovela horsia ako pocas pandémie v rokoch
2020 - 2022.

Tento stav je akutny uZ od roku 2023, avéak postupne sa situacia este zhorsila. Ani v lete sa Namestie
Rodiny uz nenaplnilo tak, ako to bolo po minulé roky. Leto 2025 bolo na namesti najslabsie od roku
2001. Interiér restauracie nebol potas leta skoro vébec vyuZivany okrem vy¢apu a kuchyne.

Sucasné najomné je stanovené na 1496 plus vykurovacie naklady a voda 170 € mesagne. Spolu je to
1666 € mesacne. Okrem najomného platim mesaéne aj ostatné prevadzkové néklady (elektrina, plyn,
udrzba...) vo vyske cca 1500 €. Momentalne robim na prevadzke denne ja sam, ob&as mi pomoze
priatelka, mama a moja rodina a zopar brigadnikov. Situacia je momentalne taka zla, ze denne
neutfzime ani na naklady na chod restauracie. Denna rézia potrebna na chod podniku je bez
zamestnancov cca 100 €. Obedy sme pre nerentabilnost dplne zrusili a otvorené méame denne len od
16:00 do 22:00 hod. Prezivame len z akcii a eventov, ktorych je ¢im dalej menej a su stale mensie

a mensie. Prevadzku restauracie dotujem z viastnych zdrojov. Snazim sa udrzat' prevadzku v chode,
kvéli moznym akciam vo velkej sale a mensim eventom (kary, stuzkové a plesy). V pripade potreby
vam predlozim realne trzby a ukazem vam uctovnu knihu.

Chcel by som Vas tymto poZiadat o znizenie ndjomného za prenajaté priestory miniméine o polovicu.

Terajsie najomné je za st&asnej situacie pre mia likvidaéné a zvazujem aj ukoncenie prevadzky
restauracie po 24 rokoch.

Ziadam vas o trvalé zniZenie najomného za nebytové priestory kvoli velmi zlej situacii v gastrosektore
v nasej obci.

Dakujem Vam vopred za skoré kladné a rozumné stanovisko k danej veci.

S pozdravom

Peter Drahos

V Bratislave dna 6.10.2025



Z toho ako prebiehalo zastupitelstvo v 11/2024 vyplyva, Zze poslanci neboli dostatocne oboznameni

s predmetom prenajmu a ani nevedia, ze v roku 2001 o priestory spologenského domu v ZB nemal
nikto okrem miia zaujem. TaktieZ ani nevedia, Ze som bol v poradi uz myslim 6-ty najomca tychto
priestorov. Okrem mia do tychto priestorov nikto ani z daleka neinvestoval tolko pefazi a straveneho
gasu ako ja. Kazdy si odtial len nieo zobral, alebo nechal schatrat.

Priestory v SD, ktoré uzivam som uz 2x rekonstruoval na vlastné naklady. V roku 2001 a v roku 2012.
Taktiez som vybudoval v roku 2006 v celom priestore restauracie a kuchyne vzduchotechniku

a klimatizaciu. V rokoch cca 2003 som vymenil véetky okna od namestia za nové plastové okna. Toto
je jedina investicia, ktoru mi postupne mestska ¢ast ZB odpotitavala z najmu asi 2 roky. Priestor som
prebral po panovi Krajéovi¢ovi v roku 2001 v stave nepouZitelnom na u¢el na ktory bol priestor uréeny
a postaveny v roku cca 1984. Odstupné odo mia vtedy chcel 1 850 000 Sk. S tym som nesuhlasil,

lebo mi ponukal za tG sumu aj veci, ktoré mu nepatrili. Za 24 rokov mojho pdsobenia som tu zazil vela
veci. Dobré, ale aj zlé ... mafie, bitky, platenie vypalného ...

E&te by som chcel pripomendt, ze v 80-tych rokoch a zaciatkom 90-tych rokov boli v ZB len dve krémy
lvak a Sramek a restauraény priestor, ktory teraz uzivam ja. Cize priestor, ktory uzivam, ma svoju
historiu a za komunistov bol na restauraény ucel postaveny ako prvy v obci.

V roku 2012 sme zburanim prieéky medzi vtedy pévodnou restauraciou cca 100 m2 a chodbou cca 36
m2 zvadsili priestor redtauracie. Za restauragné priestory som vtedy platil najom 75 £€/m2 ro¢ne a za
chodby, we, kuchyfu a sklad 35 €/m2. Tym Ze som na vlastne naklady zrekonstruoval a zvacsil tento
priestor mi bolo zvy&ené za chodbu najomné na dnednych 80 + miera inflacie = bez mala 100 €/m2.
Uz tych 75 €/ za m2 bolo vela a eSte sa mi MC takto ,odvdadila“. Minimalne po pandémii sa malo

automaticky prehodnocovat ngjomné a hlavne znizenim nakladov pomdct restartovat' gastronomicky
sektor. Nestalo sa tak.

Mestska &ast prenajima v réznych budovach priestory aj inym firmam za ceny okolo 30 -50 € m2.
Restauraény sektor je momentalne uz dihodobo stratovy v tejto lokalite. Preto mam ja platit’ za
prazdne, nevyuzité priestory takuito palku? Len pre porovnanie: Za Ivaka je najom (kompleine
prerobeny a zariadeny podnik) 1 000 € mesacne. Maju ho teraz v prenajme Ukrajinci. Panovi Hrdinovi
od Sramka bol po skongeni pandémie najom znizeny na 650 € za taktiez pine funk&ny hostinec
Sramek aj so spotrebiémi a s plne zariadenou kuchyfou. Terajsi pan Julo presne neviem, ale viem to
zistit. Ked sa na to takto pozriem, ja platim raz tolko, resp. o polovicu viac. Este spomeniem, Ze som
si v roku 2001 od obce prenajal fefakto holopriestor, bez zariadenia a inventaru na rozdiel od
spominanych podnikov. Mam velmi dobru platobnu disciplinu. Nikomu ni¢ nedizim na poplatkoch

a najmoch. Za terasu som tiez zaplatil skoro 800 € aj ked bolo velmi slabé leto.

Neziadal by som mestsku ¢ast o znizenie najomného, keby bolo Namestie Rodiny denne plné ludi,
ale opak je pravdou. Na namesti pocas jesene, v zime a na zaciatku jari nie je ani noha a v lete klesla
navitevnost namestia len na asi 20 %. Tato situacia sa postupne tak zhorsuje, e na namesti

v budtcnosti neprezije ziadna vacésia prevadzka len kontajner do 40 m2. a ked ani ten nepdjde, tak si

ho niekto zoberie preé. Ja ale taki moznost nemam. V podobnom odvetvi na namesti je celkom 6
prevadzok.

Mozny sposob rieenia tejto situacie:

Znizenie najmu o 50 % s tym, Ze prevadzku hodlam mat’ otvorent len pocdas akcii v priemere 2 — 3 dni
v tyZdni kvéli nerentabilnosti a nizkym trzbam a to vacsinou vecer a v noci v pripade akcie v séle SD.
Pripadne zmenit vyuZitie priestorov na také, kde je nizsia sadzba za prenajaty m2. Obedy robime len

na objednavku a obedové menu na namesti nema zmysel. Nie je mozné pri SD vzdy zaparkovat +
slaba kupna sila a préazdne namestie.

Odstupenie prevadzky s ponechanim zariadenia mestske; gasti za podmienky neplatenia najmu do
konca platnosti zmluvy. Priestory necham obci pine zariadene, funkéné a s inventarom pre akcie do
300 hosti. V&etko zariadenie je plne funk&né a prevadzka je 100%-tne pripravena na akukolvek akeiu.

Taktiez hodlam do konca tohto roka zrusit' svoju zivnost' a ak je si¢asna najomna zmiuva na zivnost
Peter Draho$ — Komsis slovakia, je potrebné to zmenit na Belladia.sk s.r.0.



