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Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢. .../2025
mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica zo diia 4.11.2025

Nazov bodu programu:
Informativna sprava o vysledku kontroly Najvy3$sieho kontrolného tradu zameranej na
., Kontrolu nakladania s majetkom obci* a o prijatych opatreniach

Miestne zastupitel'stvo Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica
A) berie na vedomie

informativnu spravu o vysledku kontroly Najvyssieho kontrolného tradu zameranej na
., Kontrolu nakladania s majetkom obci* a o prijatych opatreniach



2.
Dovodova sprava

Dna 4.7.2025 zahajil Najvy$si kontrolny trad kontrolu snézvom ,, Kontrola nakladania
s majetkom obci®. Predmetom kontroly boli Zéasady hospodéarenia smajetkom obce,
dodrziavanie zdkonnych, resp. vnttornych pravidiel a povinnosti pri prevode nehnutel'ného
majetku obce a vnitorny kontrolny systém pri prevode nehnutel'ného majetku obce.
Planované kontrola bola ukonéena dita 24.9.2025 predloZenim protokolu o vysledku kontroly.
Nasledne diia 7.10.2025 bol starosta mestskej ¢asti prevziat' na Najvy$som kontrélnom trade
Zapisnicu o prerokovani protokolu o vysledku kontroly s tym, Ze boli stanovené terminy na
prijatie opatreni na odstranenie nedostatkov.

Kontrolna komisia poéas kontrolovaného obdobia predlozila celkovo sedem zisteni ku ktorym
mestskd ast predlozila navrh opatreni. Mestskda ¢ast ma povinnost informovaf miestne

zastupitelstvo o vysledku kontroly anasledne zaslat najvy$sie kontrolnemu tradu vypis
Z uznesenia.

Zoznam kontrolnych zisteni:

Kontrolné zistenie ¢. 1 )
Zasady hospoddrenia s majetkom MC v ¢ase od 1.11.2023 do 31.12.2023 nezodpovedali

zdkonom stanovenému minimdlnemu obsahu podla ustanovenia §9 ods. 1 zdkona a majetku
obci.

Vzhladom k tomu, Ze Mestskd ¢ast Bratislava — Zéhorskd Bystrica mala s u¢innostou od
01.01.2024 aktualizované ,,Z4sady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-
Zéahorska Bystrica a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Zahorska
Bystrica®, ktoré zodpovedali zdkonom stanovenému minimélnemu obsahu podla § 9 ods. 1
zékona o majetku obci, nie je potrebné prijat’ opatrenie ku kontrolnému zisteniu ¢. 1.

Kontrolné zistenie ¢&. 2

Kontrolovany subjekt pri inventarizdcii majetku za rok 2023 predloZil kontrolnej skupine
zoznamy majetku k 31.12.2023 za ucet 021 a 031 namiesto inventirnych supisov uctov 021
a 031, ktoré neobsahovali ndleZitosti v zmysle § 30 ods. 2 zdkona o ctovnictve a tym ictovné
zdznamy neboli preukdzatelné v zmysle § 8 ods. 4 zdkona o tuctovnictve.

Opatrenie ku kontrolnému zisteniu ¢. 1:

Vypracovat’ smernicu, ktora upravuje nakladanie s majetkom a jeho evidovanie na mestskej
Casti a postupy vykonavania inventarizacie.

Termin plnenia: do 8.12.2025

Kontrolné zistenie ¢. 3
ZFK nebola potvrdend na kipnych zmluvdch o prevode nehnutelného majetku, co nebolo
v zmysle ¢l.6 ods.9 az 12 Smernice o financnom riadeni a financnej kontrole

Kontrolné zistenie ¢. 4
Kontrolovany subjekt nevykondval ZFK na vSetkych prijmoch z preverovanych prevodov
nehnutelnosti a na dokumentoch ,, Zverejnenie zameru predaja majetku vo viastnictve HM SR



BA v sprave MC — DHOZ", ¢o nebolo vsilade s § 5 ods. 1 pism. f) zdkona o financnef
kontrole v spojeni s § 7 ods. 1 zdkona o financnej kontrole

Kontrolné zistenie ¢. 5

Tym, e kontrolovany subjekt pri vykondvani ZFK nevyznacil na objedndavkach k vyhotoveniu
znaleckého posudku, i finanémi operdciu alebo jej cast’ je alebo nie je moZné vykonat,
nekonal v siilade s § 7 ods. 3 pism. a) zdkona o finanénej kontrole a v zmysle cldnku 6 ods. 9
Smernice o finanénom riadeni a financnej kontrole.

Opatrenia ku kontrolnym zisteniam ¢&. 3 az 5:

Vypracovat smernicu o finanénom riadeni a finanénej kontrole a zorganizovat' Skolenie pre
zamestnancov miestneho tradu za Géelom oboznamenia sa s nalezitostami potrebnymi pre
vykonavanie finanénej kontroly. Termin plnenia: do 8.12.2025

Kontrolne zistenie ¢. 6

MC pri zverejriovani zmhiv v CRZ v jednom pripade neuviedla udaj o kipnej zmluve, cim
nepostupovala v siilade s § 2 ods. 2 pism. e) Nariadenie o zverejitovani zmhiv v CRZ av troch
pripadoch neuviedla sprdvne tidaje o ndzve zmluvy a ndzve kupujiiceho v sulade s § 2 ods. 2
pism. a) a ¢) Nariadenia o zverejiovani zmliv CRZ

Opatrenie ku kontrolnému zisteniu ¢. 6:
Preskolit zodpovedného zamestnanca ohladom zverejiovania udajov v CRZ v zmysle
Nariadenia o zverejlovani zmlav. Termin plnenia: do 28.11.2025

Kontrolné zistenie ¢.7
MC nezverejituje tiradné dokumenty vrdtane zdmerov predaja majetku z DHOZ na CEUT-e,
¢im nepostupuje v silade s § 34 ods. 2 pism. b) zdkona o e-Govermente.

Opatrenie ku kontrolnému zisteniu €. 7:
Zverejhovat tradné dokumenty na CUET-¢.
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7oznam pouzitych skratiek

Skrateny nazov Uplné znenie

CRZ Centraly register zmlUv

CUET Centralna uradna elektronicka tabula
& zml. Cislo zmluvy

DHOZ Dévod hodny osobitného zretela

Zapis o vyradeni DM a KM

Zapis o vyradeni dihodobého majetku a kratkodobeho
majetku

EK

Ekonomicka klasifikacia

HM SR BA

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

kontrolovany subjekt, mestska Cast alebo MC

Mestska Cast Bratislava — Zahorska Bystrica

LV

List vlastnictva

MZ

Miestne zastupitelstvo

Nariadenie o zverejfiovani zmliv v CRZ

Nariadenie viady Slovenskej republiky ¢. 498 zo 14.
decembra 2011, ktorym sa ustanovuji podrobnosti 0
zverejfiovani zml(v v Centralnom registri zmlay

NKU SR

Najvy3si kontrolny trad Slovenskej republiky

VS

Obchodna verejna sitaz

Postupy Uctovania pre obce

Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky zo dia
12.12. 2022 é. MF/014454/2022-36, ktorym sa ustanovujl
podrobnosti o postupoch Utovania a ramecovej Uctove]
osnove pre obce, vyssie Gizemné celky a nimi zriadene
rozpodtové organizacie a prispevkové organizécie v zneni
opatrenia ¢. MF/014915/2023-361

Smernica o finantnom riadeni a finanénej kontrole

Smernica ¢. 1/2022 o finan¢nom riadeni a financnej
kontrole Mestskej ¢asti Bratislava - Zahorska Bystrica

SR Slovenska republika

starosta Starosta mestskej Casti

Stat(t Statit Hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy
VZN V&eobecne zavazné nariadenie

zakon o finanénej kontrole

Z&kon & 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite
aozmene a dopneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

zakon o e-Governmente

Zakon & 305/2013 Z. z. o elektronicke] podobe vykonu
pBsobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (z&kon o e-Governmente) v znen
neskorsich predpisov

zékon o majetku obci

Zakon SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v znen
neskorsich predpisov

zakon o obecnom zriadeni

Zakon SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov

zakon o slobodnom pristupe k informaciam

Zakon &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
v zneni neskorsich predpisov

zakon o Uétovnictve

7akon & 431/2002 Z. z. o U&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov

Zasady hospodarenia s majetkom mestskej asti Bratislava-

Zasady hospodarenia Zahorska Bystrica a's majetkom zverenym do  spravy
mestskej Gasti Bratislava-Zahorska Bystrica
| ZFK Zakladna financng kontrola
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Zhrnutie:

Kontrola hola vykonana na zéklade Planu kontrolnej Cinnosti NKU SR na rok 2025 v ramei strategickej oblasti
korupcia, podvodné spravanie a sprava verejného majetku.

Kontrola bola vykonana ako kontrola stladu. Pri kontrole boli pouZite techniky & postupy ako $tudium vnutornych
predpisov, rozhovory so zamestnancami, preskimavanie relevantnych dokladov, analytické postupy a prepocty.

Ugelom kontroly bolo preverit dodrziavanie zakonnych povinnosti a vnitornych pravidiel stvisiacich s nakladanim
s obecnym nehnutefnym majetkom a zhodnotit prevod majetku z hladiska zasad hospodarenia.

Kontrolou NKU SR boli zistené nedostatky, ked Mestska ¢ast Bratislava — Zahorska Bystrica:

. nemalakudiiu 01.11.2023 upravené Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava - Zahorska Bystrica
v zmysle novely zakona o majetku obci,
nevyhotovila inventire supisy Gctov 031 a021 pri inventarizacii majetku za rok 2023, ¢o nebolo v sulade
so zakonom o Udtovnictve,
nepotvrdila vykonanie ZFK na zmluvéch o prevode nehnutefného majetku, €o nebolo v zmysle vnitorného predpisu
o finantnom riadeni a finanénej kontrole,
nevykonala ZFK pri véetkych prijmoch z preverovanych prevodov nehnutelnosti ani na dokumentoch ,Zverejnenie
zameru predaja majetku vo vlastnictve HM SR BA v sprave MC = DHOZ*, &o nebolo v sulade so zakonom o finantnej
kontrole,

nevyznatila na objednavkach k vyhotoveniu znaleckych posudkov, &i financnli operaciu alebo jej Cast je alebo nie je

mozné vykonat, ¢im nepostupovala v stlade so zakonom o finangnej kontrole av stlade s vnutornym predpisom
o finanénom riadeni a finanénej kontrole,

pri zverejfiovani zmltv v CRZ v jednom pripade neuviedla udaj o k(pnej cene a v troch pripadach neuviedia spravne
lidaje 0 n4zve zmluvy a ndzve kupujiceho, &im nepostupovala v stilade s Nariadenim o zverejiiovani zmiav v CRZ,
nezverejiiovala dokumenty na CUET-g, &im nepostupovala v stilade so zakonom o e-Governmente.

Odportcania: ]
vypracovat smernicu, ktoré by upravovala nakladanie s majetku a jeho evidovanie na MC a postupy vykonavania
inventarizacie,
aktualizovat smernicu o finanénom riadeni a finanénej kontrole,
upravit nazov polozky ,Prijmy z predaja pozemkov" v Udajoch zaveretneho Gétu MC av Gdajoch z vykazu
FIN 1-12, tak aby kore$pondovala s obsahom.
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Podla poverenia predsedu NKU SR ¢. 1939/20 z 01.07.2025 vykonali:

Ing. ‘lastmmmEitehena, vedica kontrolnej skupiny
Ing. vgmslsisimidn, Clen kontrolnej skupiny
Vigr. AmmesStmessiizm ¢lenka kontrolnej skupiny

IeEEEESTEEE, A, Clenka kontrolnej skupiny

kontrolu nakladania s majetkom obc, ktorej Uéelom bolo preverit dodrziavanie zakonnych povinnosti a vnatornych
pravidiel sUvisiacich s nakladanim s obecnym nehnutelnym majetkom a zhodnotit prevod majetku obce z hfadiska zasad
hospodarenia a vypracovali protokol o vysledku kontroly.

Kontrola bola vykonana v ¢ase od 04.07.2025 do 10.09.2025 v kontrolovanom subjekte

Mestska ¢ast' Bratislava - Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava-Zahorska Bystrica,
ICO 00604887

-3 kontrolované obdobie; 2023 a2 2024, v pripade potreby objektivneho zhodnotenia preverovanych skutoénosti aj iné
stvisiace obdobia.

Kontrola bola vykonand v sulade so zakonom NR SR €. 39/1993 Z. z. 0 Najvysdom kontrolnom Urade Slovenske]

republiky v zneni neskarich predpisov a so Standardami, ktoré vychadzajl zo zakladnyeh principov medzinarodnych
Standardov najvy&sich kontrolnych instittcif (ISSAI).

Predmetom kontroly boli:
1 Zasady hospodarenia s majetkom obce
2 Dodrziavanie zakonnych, resp. vnitornych pravidiel a povinnosti pri prevode nehnutelného majetku obce
3 VnGtorny kontrolny systém pri prevode nehnutelného majetku obce

Pogas viykonu kontroly bolo zistené:

Mestska &ast je pravnick4 osoba, ktora za podmienok ustanovenych zakonom a Statitom samostatne hospodari
s viastnym majetkom a s viastnymi finanénymi zdrojmi, ako aj s majetkom, ktory im bol zvereny.

Mestska gast je Uzemnym samospravaym a spravnym celkom Bratislavy; zdruzuje obyvatelov, ktori majli na jej
(izemi trvaly pobyt. Mestska Cast vykonava samospravu Bratislavy a prenesend pdsobnost v rozsahu vymedzenom
zakonom a $tatlitom; v tomto rozsahu méa postavenie obce.

Zakladnou pravnou normou miestneho Uradu MG je organizaény poriadok zavazny pre vsetkych jeho
zamestnancov, ktory uréuje postavenie a pdsobnost miestneho Uradu , jeho organizacnl Strukturu, pracovné innosti jeho
referatov a zodpovednost aich vzajomné vztahy. MC predlozila kontrolnej skupine organizacny poriadok ginny
0d 01.09.2019, suéastou ktorého bola Schéma organizaénej $truktlry miestneho Uradu Bratislava - Zahorska Bystrica
z0 dita 01.09.2019, ktory bol vydany Rozhodnutim ¢&. 1/2019 starostom MG, Uginnostou organizatného poriadku bol
zrudeny Organizaény poriadok zo difa 19.06.2012.

Kontrolovany subjekt mal vydany Rokovaci poriadok Miestneho zastupitelstva Mestske] dasti Bratislava — Z&horska
Bystrica, ktory MZ schvalilo uznesenim ¢&. 326/2018 dfia 24.04.2018 s uéinnostou 25.04.2018.
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4 Zasady hospodarenia s majetkom obce

Podmienky nakladania a hospodarenia s majetkom obce upravuje zakon o majetku obci, kiory vymedzuje
(majetkové dispozicie) orava, povinnosti a kompetencie obce. Povinnostou obce v zmysle uvedengho zakona je
vypracovanie zasad hospodarenia s majetkom obce.

MC Zahorska Bystrica pre oblast hospodéarenia a nakladania s majetkom mala v kontrolovanom obdobi platne tieto
dokumenty:

. Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym
do spravy mestskej Sasti Bratislava-Zahorské Bystrica, schvalene 03.04.2019 uznesenim MZ &. 32/2019, ucinné
od 04.04.2019,

. 7asady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym
do spravy mestske] &asti Bratislava-Zahorska Bystrica, schvélene 12.12.2023 uznesenim MZ ¢. 88/2023, u¢inné
od 01.01.2024.

Z novely zékona &. 137/2023 Z. z. z 30.03.2023 vyplyvala povinnost obci aktualizovat Zasady hospodarenia s majetkom
obce v zmysle § 9 ods. 1 zakona o majetku obcf, a to s Gcinnostou od 01.11.2023. Obdobie od prijatia do 0éinnosti zakona
bolo dostatotné, aby sa obce dobre pripravili na aplikaciu zakona do praxe. Legisvakacna lehota mala zabezpegit dobrd
znalost obsahu pravnych predpisov, v danom pripade obcami. Tato doba je doleZita, aby adresati noriem mohli pravne
predpisy kvalitne aplikovat v praxi a tym prispiet k naplneniu ciela sledovaného zakonodarcam.

Kontrolna skupina preverenim zistila, Ze mestska cast pri aktualizécii Zasad hospodarenia nedodrzala tzv. legisvakacni
lehotu (obdobie medzi platnostou a Géinnostou zakana), pretoze aktualizovala Zasady hospodarenia s majetkom obce az
01.01.2024 uznesenim MZ ¢&. 88/2023.

Kontroiné zistenie ¢. 1: )
Zasady hospodarenia s majetkom MC v ¢ase od 01.11.2023 do 31.12.2023 nezodpovedali zakonom stanovenemu
minimalnemu obsahu podla ustanovenia § 9 ods. 1 zakona o majetku obci.

Mestska &ast mala zverejnené Zasady hospodarenia s majetkom obce na svojom webovom sidle, Co bolo v stilade
so zakonom o slobodnom pristupe k informaciam.

V' kontrolovanom obdobi MC nemala vypracovani samostatnii metodiku na uréenie hodnoty prevadzaneho
majetku anemala vypracované ani iné intemé predpisy tykajlice sa oblasti nakladania s nehnute/nym majetkom.
Pri urGovani ceny prevadzaného nehnutefného majetku bol smerodajny predchadzajici suhlas primatora HM SR BA
aznalecky posudok.

2 DodrZiavanie zakonnych, resp. vnitornych pravidiel a povinnosti pri prevode nehnutefného
majetku obce

21 Proces pripravy prevodu majetku obce

Kontrolovany subjekt prevadzal nehnutelny majetok, ktory viedol v uctovnictve, mal doklad o jeho vlastnictve
a posudzoval urcity majetok ¢i ho bude alebo nebude potrebovat.
Podra vyjadrenia MC zo diia 14.07.2025 MC mala zriaden( komisiu na posudzovanie prebytoénosti nehnutefneho
majetku a nakladania s nim. MC realizuje prevody majetku az po ich kladnom prerokovani v odbomych komisiach
zasadajucich vzdy pred rokovanim MZ. Zépisnice z rokovani tychto komisii st neoddelitelnou stiéastou materialov
prerokovavanych v zastupitelstve. Kontrolovany subjekt zdévodnil potrebu prevodu svajho majetku na inG osobu. Kazdy
prerokovany prevod v MZ obsahoval v predkladanom materialy na schvalenie dévodovi spravu so zdovodnenim ucelu
prevodu, charakteristiku prevadzanej nehnuternosti, vyuzitelnost podla platného izemného planu a kopiu z pozemkovej
mapy s lokalizaciou predmetu prevodu.
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7 rokovacieho poriadku vyplyva, Ze nevyhnutnou sucastou materialu predkladaného na rokovanie MZ musi byt
ori prevodoch majetku tretim osobam aj LV prevadzanej nehnutefnosti, znalecky posudok a v pripade zvereneho
majetku od HM SR BA g predchédzajlci suhlas primatora HM SR BA s prevodom a kupno-predajnou cenou.
Najéastej$ie prevody boli realizované z dovodu bezprostredne susediacich pozemkov vo viastnictve Ziadatelov.

|nvventaﬂzécia majetku
MG vykonavala za kontrolované obdobie (kazdorotne) inventarizaciu majetku k 31.12., na zaklade prikazu nariadeneho
starostom vykonat fyzick( a dokladovl inventarizaciu. Pri inventarizacii nehnutelného majetku MC posudzovala jeho

prebytocnost. V pripadoch zvereného majetku od hlavného mesta si MC s HM SR BA vzajomne odsuhlasovala zvereny
majetok.

Kontrolnej skupine boli predlozené dve spravy o vysledku inventarizacie majetku za roky 2023 a 2024.

Kontrolna skupina pri preverovani prediozenych dokumentov, tykajucich sa inventarizacie majetku za roky 2023 a 2024
sistila, 7e kontrolovany subjekt pri inventarizécii majetku za rok 2023 nemal vyhotovené inventirne supisy uétov 021
2031 ale ,Zoznam majetku’, ktory tieto inventime stpisy nenahradzal. Za rok 2024 boli kontrolnej skupine v ramci
inventarizacie predlozené inventirne slipisy majetku za (¢ty 021 a 031.

Kontrolné zistenie ¢.: 2

Kontrolovany subjekt pri inventarizécii majetku za rok 2023 predloZil kontrolnej skupine zoznamy majetku k 31.12.2023
7a i¢et 021 a 031 namiesto inventurnych stpisov iétov 021 a 031, ktoré neobsahovali naleZitosti v zmysle § 30 ods. 2
zakona o Gétovnictve a tym (étovné zaznamy neboli preukéazateiné v zmysle § 8 ods. 4 zakona o (ctovnictve.

Vyradovanie majetku z Uctovnictva

MC boli kontrolne] skupine predlozené ,Zapisy o vyradeni DM a KM" tykajlce sa preverovanych prevodov kontrolnou
skupinou. Udaje v zapisoch boli netipiné, bez &itatelne uvedeneho menaa priezviska zodpovednych osob kich podpisom
(napr. nebol uvedeny identifikaény tdaj, ktorym je oznacenie parceiného ¢isla u prevadzaného pozemku, sipisné Cislo

prevadzanej stavby a parcelného ¢isla pozemku, na ktorom sa nachadza, datum vyhotovenia (étovného dokladu a dovod
a sposob vyradenia).

Kontrolovany subjekt nemal v kontrolovanom obdobi vydand smemicu, ktora by upravovala nakladanie s majetkom a jeho
evidovanie na MC a postupy vykonavania inventarizacie. Pre Uplnost evidovania majetku navrhujeme vypracovat
smemicu, ktora by stanovila pravidla pre zaradenie a vyradenie majetku a tym by sa zabezpecila spravna evidencia

azérovefl by sa vytvorili relevaniné a Upliné dokumenty tykajuce sa vyradenia majetku a postupy vykonavania
inventarizacie.

Odporuéanie €. 1:

NKU SR odporica kontrolovanému subjektu vypracovat smernicu upravujicu nakladanie s majetkom a jeho evidovanie
na MC a postupy vykonavania inventarizacie.
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2.2 Proces prevodu majetku obce

MZ mestskej tasti v rokoch 2023 a 2024 schvélilo $tyri prevody nehnutefného majetku (Tabulka €. 1), z toho jeden
prevod bol schvaleny v roku 2023 a tri prevody bali schvalené v roku 2024.

Tabulka ¢. 1 Prehlad prevodov nehnutelneho majetku schvalenych MZ v roku 2023 a 2024

Sposoby prevodu majetku

[ % podiel o % podiel
k celk. poctu k celk. poctu

Obchodné vergjna siitaz - - 2 66,67
Drazba -
Priamy predaj . - - -
Dovod hodny osobitného zretela 1 100,00 1 33,33
Zamena

Iné - - - -
Spolu 1 100,00 3 100,00

Zdroj: Mestska Gast Bratislava — Zahorska Bystrica

Kontrolovany subjekt uzavrel v kontrolovanom obdobi a suvisiacom obdobi $est zml(v tykajucich sa prevodu
nehnute/ného majetku, z toho boli tri zmluvy uzavreté v roku 2023, dve zmluvy uzavreté v roku 2024 a jedna zmluva bola
uzavreta v roku 2025 (Tabulka €. 2).

Zo schvéalenych prevodov v kontrolovanom obdobi uzavrel kontrolovany subjekt jednu zmluvu v roku 2023, dve zmluvy
v roku 2024 a jednu zmiuvu v roku 2025 (Tabulka &. 2). V roku 2023 kontrolovany subjekt uzavrel dalSie dve zmluvy,
ktorych prevody boli odsthlasené v roku 2022 (Tabulka €. 2).

Tabulka ¢. 2 Pocet uzavretych zmluy, tykajlcich sa prevodov nehnutelného majetku
Druh prevodu nehnutefnostilrok uzavretia

2023 2024 2025 Celkovy sucet
zmluvy
Obchodné verejna sutaz - 1 1 2
Drazba s .

Priamy predaj : i 5 .

Davod hodny osobitngho zretela 3 1 - 4
Zamena - - -

Ine

Celkovy siicet 3 2 1 6

Zdroj: spracované NKU SR z predloZenych zmliv k prevodu nehnutelného majetku

Vysvetlivka: /* z troch zmltv uzavretych v roku 2023 boli dva prevady nehnutelného majetku odsihlasens MZ v roku 2022

Kontrolna skupina NKU SR preverenim predloZenych dokumentov sivisiacich s prevodom nehnutelného majetku
v sprave alebo vo vlastnictve MC zistila, Ze:

- kontrolovany subjekt vykonaval ZFK s datumom totoznym s datumom platnosti kipnej zmluvy (defi podpisania zmluvy
poslednou zo zmluvnych stran);
zodpovedni zamestnanci kontrolovaného subjektu vykonavajuci ZFK nepotvrdili ZFK na zmluvéach o prevode
nehnute/ného majetku, ale na samostatnom liste, ktory neobsahoval vietky pozadované néleZitosti;
ZFK nebola vykonana pri v8etkych prijmoch z preverovanych prevodov nehnutenosti;
ZFK nebola vykonana na Styroch zameroch tykajlcich sa DHOZ;
ZFK bola na $tyroch objednavkach (€. 274/2023, 65/2024, 161/2022 a 59/2022) k vyhotoveniu znaleckych posudkov
vykonana formalne, bez vyznacenia, ¢i finanénl operaciu alebo jej éast je alebo nie je mozné vykonat.
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Kontrolné zistenie ¢. 3:

ZFK nebola potvrdena na kipnych zmluvach o prevode nehnutelného majetku, &o nebolo v zmysle Clanku 6 ods. 9 az 12
Smernice o financnom riadenti a financnej kontrole.

Kontrolné zistenie €. 4:
Kontrolovany subjekt nevykonaval ZFK na vsetkych prijmoch z preverovanych prevodov nehnutelnosti a na dokumentoch

JZvereinenie zameru predaja majetku vo vlastnictve HM SR BA v sprave MC - DHOZ", éo nebolo v stlade s § 5 ods. 1
pism. f) zakona o finantnej kontrole v spojeni s § 7 ods. 1 z&kona o finantnej kontrole.

Kontrolné zistenie €. 5:

Tym, Ze kontrolovany subjekt pri vykonavani ZFK nevyznaCil na objednavkach k vyhotoveniu znaleckeho posudku, i
finanén{ operéciu alebo jej Cast je alebo nie je mozne vykonat, nekonal v silade s § 7 ods. 3 pism. a) zékona o finanénej
kontrole a v zmysle Clanku 6 ods. 9 Smernice o finanénom riadent a finanénej kontrole.

Odporucanie ¢. 2:
NKU SR odporuéa kontrolovanému subjektu aktualizovat smernicu o finanénom riadeni a financnej kontrole, tak aby
prilohy v smernici korepondovali s textom smernice a aby smernica bola v stlade so z&konom o financnej kontrole.

MC v kontrolovanom a prisltchajlicom obdobi realizovala menej ako desat prevodov nehnutelného majetku, z uvedeného
dévodu boli kontrolnou skupinou preverené vetky prevody, t. j. Sest' zmlv tykajucich sa prevodov nehnutelného majetku
(Tabulka €. 3), z ktorych kontrolovany subjekt uzavrel Styri zmluvy z DHOZ a dve zmluvy OVS.

Predmetom prevodov bol nehnutelny majetok vo viastnictve HM SR BA a nehnutelny majetok vo vlastnictve MC
(€. zml. 5/2024).

Tabulka €. 3 Vzorka zmllv o prevode

Sislo L Datum L Datum Datum Cena Celkova vymera Spoton Schvalenie

f o ok . | vzmluve prevadzanych adpredaja MZ
s uzavretia | zverejnenia | Gcinnosti | e L prevodu (tznesenie
zmluvy v CRZ v CRZ % P majetku ¥ 3
! pre MC [* V. m? ¢. zlzo dna)
49 620,00 16/2022
1 1413000123 | 01.02.2023 01.02.2023 02.02.2023 (82 700,00)" 827 DHOZ 20diia 21.42.9022
15 360,00 357/2022
2 413000722 | 25.04.2023 | 26.04.2023 27.04.2023 (25 600,00)* 128 DHOZ 20 diia 27.09.2022
14 006,72 48/2023
3 1413000223 | 18.08.2023 18.08.2023 19.08.2023 (23 344,54)* 46 DHOZ 20 dfia 27.06.2023
7200,00 156/2024
4 (413000124 | 22102024 | 22.10.2024 23.10.2024 (12 000,00)" 60 DHOZ 20 diia 15.10.2024
pravod stavby vo ovs 15712024
5 | 5/2024 30.10.2024 30.10.2024 31.10.2024 | 61 200,00 viastnictve MG | bez zabezpeky | zo dfia 15.10.2024
350 864,00 i 159/2024
6 |413000125 | 20.03.2025 20.03.2025 21.03.2025 (601 440,00)" 2148 ovs/ 20 diia 15.10.2024

Zdroj: spracované NKU SR z predioZenych zmluv k prevodu nehnutelngho majetku

Vysvetlivka: /* celkova cena uvedena v zmluve
** uhradena zabezpeka vo vyske 10 000 eur

Podla § 7 ods. 2 pism. c) zakona o majetku obci, organy obce a organizéacie st povinné majetok obce zveladovat, chranit
a zhodnocovat. SU povinné najmé pouzivat vietky pravne prostriedky na ochranu majetku, vratane vcasneho
uplatfiovania svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prisluSnymi organmi.

Preverované zmluvy o prevode nehnutefného majetku obsahovali obligatorne naleZitosti, ktoré musi zmluva spinat
tak, aby bola platna a (&inna podla § 43 a nasl. Obcianskeho zakonnika - oznagenia G€astnikov prév k nehnutefnostiam
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- nazov, sidlo a identifikaéné &islo, pefiazny Ustav, &islo Uétu a IBAN, oznacenie pravneho konu, predmet kipy, miesto
a Gas pravneho Gkonu, oznaenie prevadzanej nehnutelnosti podla katastralneho (zemia, pozemku podfa parcelného
&isla evidovaného v stibore popisnych informacii, pozemku evidovaného ako parcela registra ,C" druhu pozemku a vymery
pozemku, podpisy zu¢astnenych stran.

Zmluvy o prevode nehnutelnosti obsahovali sankéné mechanizmy za neplnenie zmiuvnych podmienok, ¢o hodnotime ako
priklad dobrej praxe spravneho hospodara. Vklad do katastra nehnutefmosti bol realizovany az po uhradeni kupnej ceny,
¢im MC takymto postupom chranila svoj majetok.

Kontrolovany subjekt mal zverejnené v CRZ vSetky preverované kiipne zmiuvy. ,

Preverenim (dajov zverejnenjch zmlv o prevode nehnutelného majetku kontrolnd skupina NKU SR Zistila, ze
kontrolovany subjekt v zakladnych informéciach o zmluve neuviedol kipnu cenu (€. zml. 413 0001 25) a nespravne uviedol
nazov zmluvy a nazov kupujiceho (€. zml, 4130001 23, 413 0007 22 a 5/2024).

Kontrolné zistenie €. 6:
MC pri zverejneni zmilv v CRZ v jednom pripade neuviedla idaj o kipnej cene, ¢im nepostupovala v stlade s § 2 0ds. 2

pism. ) Nariadenia o zverejfiovani zmliv v CRZ a v troch pripadoch neuviedla spravne Udaje o nazve zmiuvy a nazve
kupujliceho v stlade s § 2 ods. 2 pism. a) a ¢) Nariadenia o zverejiovani zmliv v CRZ.

Preverovanim zverejfiovania dokumentov MC kontrolna skupina zistila, zZe MC zverejfiuje dokumenty na Uradnej tabuli
v sidle MC a na elektronicke] Uradnej tabuli zriadenej na webovom sidle MC ale nezverejiiuje dokumenty na CUET-e.

MC tym, %e nezverejiiije dokumenty na CUET-g, si neplni povinnost elekironického zverejiiovania dokumentov
podia zakona o e-Governmente.

Kontrolne zistenie &, 7:

MC nezverejfiuje tradné dokumenty vratane zamerov predaja majetku z DHOZ na CEUT-g, ¢im nepostupuje v sulade
s § 34 ods. 2 pism. b) zakona o e-Governmente.

Zamer asposob prevodu nehnutelého majetku bol schvaleny MZ. Samostatné hlasovanie bolo MZ vykonané.
Pri prevode z DHOZ bol osobitny zretel zdévodneny a schvélenie bolo odsuhlasene 3/5 vacsinou véetkych poslancov.

Kontrolovany subjekt mal vydany ,Rokovaci poriadok Miestneho zastupitelstva Mestskej gasti Bratislava - Zahorska
Bystrica“, ktory uvédzal v &l. 4 bod 3. materialy uréené na zasadnutie MZ: nazov materialu, navrh uznesenia, dévodovu
spravu, meno predkladatela a spracovatela a ak si to material vyzaduje stanovisko prislunych komisif a pripadne aj
odborné posudky, expertizy a pod. Kontrolou NKU SR neboli zistené nedostatky.

Kontrolovany subjekt mal vo vietkych zmiuvach upravené nadobudnutie viastnictva k predmetu kipy vkladom do katastra
nehnutelnosti.

Mesto (&tovalo v kontrolovanom obdobi o zmene vlastnictva majetku (vyradenie) vo vSetkych pripadoch prevodov
majetku diiom nadobudnutia prévoplatnosti rozhodnutia.

3 VnGtorny kontrolny systém obce pri prevode nehnutelného majetku

Kontrolna &innost kontrolora MC sa v kontrolovanom obdobi riadila MZ schvalenymi pléanmi kontrolnej Cinnost
miestneho kontroléra na |. a Il. polrok 2023, ktoré boli prijaté uzneseniami MZ MC (uznesenim ¢. 20/2022 zo dia
21.12.2022 a uznesenim &. 58/2023 zo dfia 27.06.2023), planmi kontrolnej éinnosti miestneho kontroléra na |. a Il. polrok
2024, ktoré boli prijaté uzneseniami MZ MC (uznesenim &. 98/2023 zo dfia 12.12.2023 a uznesenim €. 140/2024 zo dna
25.06.2024) a bola vykonavana v stilade s ,Pravidiami kontrolnej ¢innosti miestneho kontrolora”.

Polro¢né plany kontrolnej ¢innosti miestneho kontroléra boli zverejnené na webovom sidle MC.
Kontrolna skupina preverenim zistila, Ze miestny kontrolor MC vykonal v kontrolovanom obdobi kontrolu prevodov

nehnutelného majetku obce, ktorého véeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia
kalendarneho roka, v stlade s ustanovenim § 18f ods. 1 pism. i) zakona o obecnom zriadeni, a to:
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- kontrolu prevodov nehnutelného majetku v sprave a vo vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava - Zahorska Bystrica
v roku 2023,

- kontrolu prevodov nehnutelného majetku v sprave a vo viastnictve mestskej Casti Bratislava - Zahorska Bystrica
v roku 2024.

Zo Spravy €. 03/02/2024 o vysledku kontroly prevodov nehnutelného majetku v sprave a vo vlastnictve mestskej Gasti
Bratislava — Zahorska Bystrica vroku 2023, ktoreho vSeobecnd hodnota prevysila 20 000,00 eur vyplyvalo, Ze
v kontrolovanom obdobi MC zrealizovala tri prevody nehnutelnosti s hodnotou vynosu nad 20 000,00 eur sposobom
DHOZ. Kontrolné zistenia v kontrolovanom subore zrealizovaného prevodu nehnutelnosti MC v roku 2023 vykazujl stlad
s platnou a Ucinnou legislativou a zistenia nevyZzadujl prijatie opatreni na odstranenie nedostatkov.

Navrh spravy bol vypracovany miestnym kontrolorom 05.02.2024, osobne zo strany kontrolovaného subjektu prevzaty
a prerokovany dia 05.02.2024 s prednostkou miestneho tradu, s vyjadrenim kontrolovaného subjektu ,bez pripomienok’,
vzatu na vedomie uzneseni MZ ¢. 109/2024 dfia 27.02.2024.

Zo Spréavy €. 01/01/2025 o vysledku kontroly prevodov nehnutelného majetku v sprave a vo vlastnictve mestskej ¢asti
Bratislava - Zahorska Bystrica vroku 2024, ktorého vSeobecna hodnota prevysila 20 000,00 eur vyplyvalo, Ze
v kontrolovanom obdobi MC zrealizovala jeden prevod nehnutefnosti s hodnotou vynosu nad 20 000,00 eur spdsobom
OVS. Kontrolné zistenia v kontrolovanom subore dokumentov zrealizovaného prevodu nehnutefnosti MC v roku 2024
vykazuju sulad s platnou a G¢innou legislativou a kontrola nevyZaduje prijatie opatreni na odstranenie nedostatkov.
Navrh spravy bol vypracovany miestnym kontrolorom 07.01.2025, osobne zo strany kontrolovaného subjektu prevzata
a prerokovana dna 07.01.2025 s prednostkou miestneho uradu, s vyjadrenim kontrolovaného subjektu ,bez pripomienok,
vzatl na vedomie uzneseni MZ &. 185/2025 dfia 21.01.2025.

Obe kontroly boli vykonané v termine, t. j. do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka.

Spravy o vysledku kontroly prevodov nehnutelného majetku v sprave a vo viastnictve mestskej ¢asti Bratislava — Zahorské
Bystrica v roku 2023 a v roku 2024 a Sprévy o kontrolnej ¢innosti miestneho kontroléra za rok 2023 a za rok 2024 mala
MC zverejnené na svojom webovom sidle.

Zaver:

Celkové prijmy MC boli v roku 2023 vo vyke 7 484 534,34 eur a v roku 2024 vo vyske 7 865 296,00 eur, o
predstavovalo nérast 0 380 761,66 eur oproti roku 2023, t. j. 05,09 %. Prijmy v jednotlivych rokoch mali narastajici
charakter. Skutogné prijmy MC za vybrané kategorie EK v obdobi rokov 2022 az 2024 s uvedené v Tabulke & 4.

Tabulka €. 4 Prijmy za vybrané kategorie EK

Kategérie ; o Skutocnost’ Skutocnost Skutocnost
azov EK k 31.12.2022 k 31.12.2023 k 31.12.2024
v eur v eur v eur

110 Dane z prijmov a kapitalového majstku 1455 970,71 1643 499,71 1971712,86
120 Dane z majetku 798 890,72 808 159,72 107519272
130 Dane za tovary a sluzhy 569 286,09 454 285,80 241 049,94
210 Prijmy z podnikania a z viastnictva majetku 237 902,97 270 371,08 355 421,83
220 Administrativne poplatky a iné poplatky a plathy 187 370,05 280 971,91 305971,48
230 Kapitalové prijmy 436 061,00 94 386,72 78 915,00
290 Ine nedafiove prijmy 23 876,71 46 884,06 88 253,34
310 Tuzemské beZné granty a transfery 1407 705,11 2410 070,87 2 606 801,30
320 Tuzemské kapitalové granty a transfery 65 000,00 292 709,20 0,00
Spolu za vybrané prijmy 5182 063,36 6 301 339,07 6723 318,47

Zdroj: Mestské& ¢ast Bratislava — Zahorska Bystrica

1
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Z (dajov v tabulke vyplyva, Ze vybrané prijmy MC v roku 2023 medzirotne vzrastli 0 21,60 %, pri¢om inflacia za rok
2023 dosiahla hodnotu 10,5 %. V roku 2024 vybrané prijmy vzrastli medziroéne o 6,70 %, pricom inflécia za rok 2024
dosiahla hodnotu 2,8 %. Nérast prijmov v kontrolovanom obdobi bol na vy$sej trovni ako bola inflacia.

Tabulka €. 5 Prijmy z prevodu pozemkov

Ukazovatef Skutocnost k 31.12.2023 Skutoénost k 31.12.2024
v eur v eur

‘ Udaje zo zavereéného Utu mesta 94 387,00 78915,00

| Udaje 2 vikazu FIN 112 94 386,72 78 915,00
Zdroj: Mestska cast Bratislava - Zahorska Bystrica

Kontrolou bolo zisteng, Ze vyska kapitalovych prijmov z predaja pozemkov za rok 2023 nekorespondovala o sumu
vo vySke 0,28 eur medzi uda}m uvedenyml v zavereénom (&te MC a dajmi vo vykaze FIN 1-12, kontrolovany subjekt
zddvodnil tym, Ze v tabulke k zavere€nemu ¢tu bola suma zaokrihlena.

Dalej bolo kontrolnou skupinou zistené, Ze vy$ka kapitalovych prijmov z predaja pozemkov za rok 2023 a 2024 uvedena
v idajoch zavere¢ného uctu MC a v tdajoch z vykazu FIN 1-12 nekoreSpondovala (bola vy$sia) so sUétom prijatych
finanénjch prostriedkov ziskanych z prevodu nehnutelného majetku MC, ktoré boli v kontrolovanom obdobi vo viske
147 386,72 eur (prijem finanénych prostriedkov z prevodu nehnutelného majetku MC bol vroku 2023 vo vyske
78 986,72 eur a v roku 2024 hol vo vyske 68 400,00 eur). Kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt do vysky
kapitalovych prijmov z predaja pozemkov v kontrolovanom obdobi, uvedenej v Udajoch zavereéného G&tu a v udajoch
vo vykaze FIN 1-12, zahmul okrem prijmov z predaja pozemkov (zmluvami uzavretymi MC), aj prijem z predaja stavby,

prijem z predaja motorového vozidla a prijmy z podielu kapitalovych prijmov z predaja majetku HM SR BA (zmluvami
uzavretymi HM SR BA).

Odporaéanie €. 3: )
Upravit nazov polozky ,Prijmy z predaja pozemkov* v idajoch z&vere¢ného uétu MC a v Gdajoch z vikazu FIN 1-12, tak
aby koreSpondovali s obsahom.

V kontrolovanom obdobi MC realizovala prevody nehnutelného majetku spésobom OVS a DHOZ. Prevod
nehnutelného majetku dobrovolnou drazbou, priamym predajom a DHOZ s podmienkou najmu, zamenou z DHOZ a iny

nebol v kontrolovanom subjekte realizovany. Pocty jednotlivych spdsobov prevodu nehnutefného majetku vratane objemu
finanénych prostriedkov su uvedené v Tabulke €. 6.

Tabulka €. 6 Prevody nehnutelného majetku podla spésobu prevodu

Spolu za roky 2023 + 2024
POy e % podiel objem finanénych
k celkovému poctu prostriedkov v eur/* k celkovej sume
VOS 2 33,33 422 064,00 83,24
Dobrovolna drazba
Priamy preda . .
DHOZ 4 66,67 86 186,72 16,96
DHOZ s podmienkou n&jmu
Zamena z DHOZ
Iné - Predaj podla § 9a ods. 15 pism.
b) zakona o majetku obci
Spolu 6 100,00 508 250,72 100,00

Zdroj: spracované NKU SR z predlozenych spisav zmliv k prevodu nehnutelného majetku
MC v roku 2023 vykazovala vy3gie prirastky ako Ubytky nehnutelého majetku a v roku 2024 vykazovala vy3sie

Ubytky ako prirastky nehnutelného majetku (Tabulka ¢. 7). Najvacsi Ubytok tvorila polozka pozemkov v roku 2024
atovo vyske 8 628 409,07 eur. Na zaklade podnetu mestskej kontrolorky hlavného mesta bola vykonana rozsiahla
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kontrola vlastného a zvereného majetku - pozemkov na (éte 031 MC, ktora vyustila ku korekeii Uétovného stavu pozemkov
z ddvodu ich chybneho zauctovania v predchadzajlcich rokoch (pozn. hodnota pozemkov vo vyske 8 627 214,09 eur hola
oductovana korekciou z tctu 031). Ubytky z predaja pozemkov predstavovali sumu 1 194,98 eur (vyradenie pozemku
predajom €. zml. 413 0001 24). Rozdiel medzi prirastkami a ubytkami nehnutelného majetku bol v roku 2023 vo vyske

1266 360,27 eur a v roku 2024 bol vo vy$ke -7 097 891,96 eur. Rozdiel prirastkov a Ubytkov spolu za roky 2023 a 2024
predstavoval sumu -5 831 531,69 eur.

Tabulka ¢. 7 Prirastky a ubytky nehnuteného majetku

r Obstaravacia cena v eur

Polozka [ S T SRR [ '“ T ] |
majetku Prirastky l:brﬁ‘g | Prirastky Ubytky | Hoc_intzta U.;JPn;astkyI— / | Ubytky spolu
v roku 2023 ‘ vroku2024 | vroku2024 |  Mmajetku A E LI (2023 + 2024)
| 2023 | k31122024 22 2023 + 2024
Pozemky 801647,09| 7130619 45555843 | 8628 409,07 704327396 | -7642509,74| 869971526
Stavby 736 019,37 000] 107595868 1000,00 18 252 474,69 1810 978,05 1000,00
Spolu 1337 666,46 | 7130619 153151711 8629 409,07 25295 748,65 -5831531,69, 8700715,26

Zdroj: Mestska ¢ast Bratislava — Zahorska Bystrica

Z vyjadrenia kontrolovaného subjekiu vyplyva, Ze MC pri prevodoch nehnutelného majetku dopredu planuje
za akym Ucelom budl ziskané finanéné prostriedky pouzite. MC pouzila finanéné prostriedky ziskané z prevodov
nehnutelého majetku realizovanych v roku 2023 a 2024 pri budovani &portovo oddychového arealu Krée a pri kupe
pozemkov, ktoré planuju vyuZit pri daldom rozvoji mestskej éasti.

Za kontrolnG skupinu dria ‘%Dg 2025

Ing < upslems=tiiomm
vedca kontrolnej skupiny

Ing. Wascwniimnt

Elen kontrolnej skupiny

Mgr. dpeeSterieai

Clenka kontrolnej skupiny

A
¢lenka kontrolnej skupiny

S obsahom protokolu o vysledku kontroly bol oboznameny diia

Ing. Jozef Kriipa
starosta obce

13



