Znalec: Ing. Igor Grebad&, 29. augusta 32/B, 811 09 Bratislava,

znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné ¢islo: 915620,

mobil 0905 305 820, grebac@statusplus.sk , www.statusplus.sk

Zadavatel: Ing. Richard Verner, Bratislavskd 9110/2F, 841 06 Bratislava.

Cislo spisu (cbjednavky): pisomnd objednavka zo dfia 12.8.2025.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 94/2025

Vo wveci: stanovenia v8ecobecnej hodnoty novovytvorenych pozemkov reg. C-KN
parc.&. 809/106, 809/107, 829/5, 830/1, 809/109, 809/111, 809/120, 809/157,
809/158, 809/160, 809/161, 809/162, 809/163, 829/14 a 829/15 v katastridlnom
Gzemi Zidhorskd Bystrica, obec Bratislava - m.&. Zahorskd Bystrica, okres
Bratislava IV, pre el zamy$laného prevodu nehnutelnosti.

Podet listov (z toho priloh): 51 ( 38 )

Podet vyhotoveni: 4
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. UVOD

1. Uloha =znalca: stanovenie v3eobecnej novovytvorenych pozemkov reg. C-KN
parc.&. 809/106, 809/107, 829/5, 830/1, 809/109, 809/111, 809/120, 809/157,
809/158, 809/160, 809/161, 809/162, 809/163, 829/14 a 829/15 v katastridlnom
Gizemi ZAhorskda Bystrica, obec Bratislava - m.¢. Zahorskd Bystrica, okres
Bratislava IV, pre Géel zamy3laného prevodu nehnutelnosti.

2. U&el znaleckého posudku: Zamyslany prevod nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlici na zistenie stavebno-
technického stavu): 13.8.2025.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje: 13.8.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

a/ podklady dodané zadavatelom:

Geometricky plan &.162/2025 zo dia 4.8.2025 na zameranie rekondtrukcie stavby
s.&. 9279 na C-KN p.&. 829/7, 8301/1,3, 831/2 a zameranie spevmnenych pldch,
chodnikov a komunikicii na C-KN p.&. 809/81, 107, 109, 111, 114, 115, 117, 120,
147, 149, 152-157, 161, 162, 829/5, 11, 831/12 ku kolaudécii, vypracovany £fm-
geo, s.r.o., lradne overeny Okresnym Uradom Bratislava, katastrélnym odborom diia
12.8.2025, &. 1542/25,

Titulnd strana - Rozhodnutia o dodatodnom povoleni Detského denného centra
vydaného mestskou castou Bratislava - Zahorska Bystrica, c. 2025-
21/445/1111/G/10/Ry zo diha 6.6.2025, pravoplatné dia 30.6.2025,

Koordinaénd situacia s umiestnenim stavby a pohlady z projektu stavby,

Titulnd strana - Stavebného povolenia pre stavbu spevnenych pléch vydaného
mestskou &astfou Bratislava - Z&horskd Bystrica, &. 3S0/652/3368/2025/K/3/KaB zo
dha 29.7.2025, préavoplatné dia 12.8.2025,

Situidcia stavby spevnengch pléch.

b/ podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢&. 1883, k.ua. Zahorska
Bystrica =zo dha 14.8.2025 vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR,

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 9593, k.u. Zahorska
Bystrica zo dha 14.8.2025 vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR,

2 x képia =z katastradlnej mapy, k.d. Zahorskd Bystrica =zo dha 14.8.2025
vytvorenej cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR,

3 x mapa ZBGIS,

Vykres tzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy a regulacia funkéného
vyuZitia pldch,

Fotodokumentacia zo dia 13.8.2025.

6. PouZité préavne predpisy a literatira:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 213/2017 Z.z.,
ktorou sa meni vyhléddka &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni negkorsich predpisov.

Vyhla&ka Ministerstva spravodlivosti SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a o
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor8ich predpisov,

Z&kon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov.

Vyhléadka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 160/2023 Z.z.,
ktorou sa meni a doplfia wyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske]
republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
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tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorgich predpisov.

Zakon &. 25/2025 Z.z. (Stavebny zakon).

Zikon Narodnej rady SR &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych pradv a inych prav k nehnutelnostiam (katastrélny zékon) v =zneni
neskorgich predpisov,

zdkon &. 212/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zdkon Narodnej rady Slovenske]
republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a
ktorym sa menia a dopliiaja niektoré zdkony.

Strdnka na internete: Uzemny plin | Datovy portal Bratislavy

7. Definicie ddleZitych pojmov:

VZeobecnid hodnota je viyslednid objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktord je =znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejZej ceny ku dhiu ohodnotenia,
ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujdci aj predavajici budi konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

V¥chodiskova hodnota pozemkov (VH). Vychodiskovad hodnota je definovand vyhlaskou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 213/2017 Z.z., ktorou sa
meni vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v3eobecne] hodnoty majetku.

VZeobecnd hodnota pozemkov (VSHeez) metddou polohove] diferencidcie sa vypocita
zo zékladného vztahu:

V8Hroz = M * VEHus [€]

M - vymera pozemku v m2

V8Hu; - jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku v € / m2

Jednotkova v3eobecnd hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu:

VSHus = VHms * Kep [€ / m2]

VHuws - jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku sa ur¢i podla tabulky uvedenej
v prilohe ¢&. 3 Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Kep - koeficient polohovej diferencidcie sa uréi podla vztahu
KpD=ks*kv*kD*kF*kI*kZ*kR [']

ks - koeficient v8ecobecnej situdcie (0,70 - 2,00)

ky - koeficient intenzity wvyuZitia (0,50 - 2,00)

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

kr - koeficient funké&ného vyuZitia Gzemia (0,80 - 2,00)

k: - koeficient technickej infraftruktiry pozemku (0,80 - 1,50)
kz - koeficient povy3ujlcich faktorov (1,00 - 3,00)

kr - koeficient redukujficich faktorov (0,20 - 0,99)

Podla prilohy &. 3 Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vEeobecnej hodnoty majetku sa v&eobecna hodnota
stanovi tymito metddami:
- porovnidvacia metdda
-  kombinovand metéda (pouZije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat
vynos formou prendjmu)
- vynosovad metdéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat
v¥nos)
- metdda polohovej diferencidcie

Vieobecnd hodnota pozemkov bola stanovend metddou polohovej diferencidcie, ktora
bola zvolend ako najvhodnej$ia a najobjektivnejsia metdéda pre stanovenie
v8eobecnej hodnoty predmetného pozemku v posudzovanej lokalite.

V3eobecna hodnota pozemkov bola urdend metddou polohove]j diferenciacie.
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Porovnavacia metdda nebola pouZitd =z dbdvodu nedostatku ponitk na predaj
porovnatelnych pozemkov v posudzovane]j lokalite.

Vynosovd metdda nebola pouZitd z dévodu nedostatku vierohodnych a pouZitelnych
podkladov dokumentujucich vysku ndjmu porovnateInych pozemkov.

8. Oscbitné poZiadavky zadavatela: Nie sd.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Vyhlaska MS SR &. 213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhldska MS SR ¢C. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vS3eobecnej hodnoty majetku.

Priloha &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku.

Pre stanovenie <v3eobecnej hodnoty pozemkov Jje pouZitd metdda polohove]
diferencidcie ako najobjektivmejZia metdéda pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
predmetného pozemku v posudzovanej lokalite a z dévodu, Ze ide o preferovani
metoédu pre stanovenia VSH nehnutelnosti zo strany finanénych ustavov.
Porovnavacia metdda nebola pou¥itd =z dbévodu nedostatku ponfik na predaj
porovnatelnych pozemkov v posudzovanej lokalite.

Vynosovéd metéda nebola pouZitd z ddvodu nedostatku vierohodnych a pouZitelnych
podkladov dokumentujtacich vy8ku ndjmu porovnatelnych pozemkov.

b) Vlastnicke a evidendné tudaje:

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST I

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA €. 1883

Okres: Bratislava IV

Obec: Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica
Katastralne Gzemie: Z&horska Bystrica

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

parc.&. 809/106, zastavand plocha a nadvorie o vymere 201 mZ, 18,1,1,
parc.&. 809/107, zastavand plocha a né&dvorie o vymere 151 m2, 18,1,1,
parc.&. 829/5, zastavand plocha a nadvorie o vymere 46 m2, 16,1,1,
parc.&. 830/1, zastavand plocha a nadvorie o vymere 51 mZ2, 16,1,1,

ostatné parcely podla LV &. 1883
Iné Gidaje: Bez zdpisu

Legenda:
Spbésob vyuZzivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznacend supisnym Cislom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢na nehnutelnost:

1 - Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

GAST B: VLASTNICI 2 INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

U&astnik pravneho vztahu: vlastnik

1 Verner Richard r. Verner, Ing., Bratislavsk& 9110/2F, 841 06 Bratislava, SR
Datum narodenia: 30.6.1975

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:

podla LV &. 1883

Iné Gdaje:

podla LV &. 1883
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Poznamky: Bez zapisu

Spravca: Neevidovani

Nijomca: Neevidovani

Ind opravnend osoba: Neevidovani

¢asT Cc: TARCHY

podla LV &. 1883, ktory tvori prilohu tohto znaleckého posudku.

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

VYPIS 2 LISTU VLASTNIcTVA €. 9593

Okres: Bratislava IV

Obec: Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica
Katastrilne Uzemie: Zahorska Bystrica

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.&. 809/109, zastavand plocha a nadvorie o vymere 181 mZ, 18,1,1,
parc.&. 809/111, zastavana plocha a nadvorie o vymere 139 mZ, 18,1,1,
parc.&. 809/120, zastavanad plocha a nadvorie o vymere 92 m2, 18,1,1,
parc.&. 809/121, zastavand plocha a nadvorie o vymere 37 mZ, 18,1,1,
parc.&. 809/122, zastavand plocha a nadvorie o vymere 25 m2, 18,1,1,
parc.&. 829/6, zastavand plocha a nadvorie o vymere 111 m2, 16,1,1,
parc.&. 829/9, zastavand plocha a nadvorie o vymere 75 m2, 16,1,1,
parc.&. 830/2, zastavand plocha a nadvorie o vymere 80 m2, 16,1,1,
parc.&. 831/6, zastavand plocha a nédvorie o vymere 75 m2, 16,1,1,
ostatné parcely podla LV &. 9593

Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavenad nebytovd budova oznacend sipisnym ¢islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢néd nehnutelnost:

1 - Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

¢asT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
U&astnik pravneho vztahu: vlastnik

1 Verner Richard r. Verner, Ing., Bratislavska 9110/2F, 841 06 Bratislava, SR
Datum narodenia: 30.6.1975

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:

podXa LV &. 9593

Iné Gdaje:

podXa LV &. 9593

Poznamky: Bez zapisu

Spréavca: Neevidovani

Najomca: Neevidovani

Ind opravnend osoba: Neevidovani

C¢asT C: TARCHY

podla LV &. 9593, ktory tvori prilohu tohto znalecké&ho posudku.

GEOMETRICKY PLAN &.162/2025 zo dha 4.8.2025 na zameranie rekonsStrukcie stavby
s.&. 9279 na C-KN p.&. 829/7, 8301/1,3, 831/2 a zameranie spevnenych pldch,
chodnikov a komunikdcii na C-KN p.&. 809/81, 107, 109, 111, 114, 115, 117, 120,
147, 149, 152-157, 161, 162, 829/5, 11, 831/12 ku kolaudacii, vypracovany fm-
geo, s.r.o., uradne overeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom dha
12.8.2025, &. 1542/25

Doteraj&i stav:

parc.&. 809/106, zastavanad plocha a nadvorie o vymere 201 mZ,

parc.&. 809/107, zastavana plocha a nadvorie o vymere 151 m2,

parc.&. 829/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 46 m2,
parc.&. 830/1, zastavand plocha a nadvorie o vymere 51 m2,
parc.&. 809/109, zastavand plocha a nadvorie o vymere 181 m2,
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parc.&. 809/111, zastavana plocha a nédvorie o vymere 139 m2,
parc.&. 809/120, zastavand plocha a néadvorie o vymere 92 mZ,
parc.&. 809/121, zastavana plocha a nadvorie o vymere 37 m2,
parc.&. 809/122, zastavana plocha a nadvorie o vymere 25 m2,
parc.&. 829/6, zastavanad plocha a nédvorie o vymere 111 m2,
parc.&. 829/9, zastavand plocha a nadvorie o vymere 75 mZ,
parc.&. 830/2, zastavanad plocha a nadvorie o vymere 80 mz,
parc.&. 831/6, zastavan&d plocha a nadvorie o vymere 75 m2,
ostatné parcely podla Geometrického plénu &. 162/2025

Zmeny:

Stav pravny

Novy stav:

parc.&. 809/106, zastavand plocha a na&dvorie o vymere 55 m2,
parc.&. 809/107, zastavand plocha a nadvorie o vymere 176 mZ2,
parc.&. 829/5, zastavand plocha a nadvorie o vymere 54 mZ,
parc.&. 830/1, zastavanad plocha a nadvorie o vymere 215 m2,
parc.&. 809/109, zastavand plocha a nadvorie o vymere 65 m2,
parc.&. 809/111, zastavanad plocha a nadvorie o vymere 110 mZ,
parc.&. 809/120, zastavand plocha a nadvorie o vymere 527 m2,
parc.&. 809/157, zastavana plocha a né&dvorie o vymere 4 m2,
parc.&. 809/158, zastavand plocha a nédvorie o vymere 110 mZ,
parc.&. 809/160, zastavana plocha a nédvorie o vymere 25 m2,
parc.&. 809/161, zastavanid plocha a nadvorie o vymere 21 m2,
parc.&. 809/162, zastavand plocha a nédvorie o vymere 123 m2,
parc.&. 809/163, zastavand plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parc.¢. 829/14, ostatna plocha o vymere 2 m2,

parc.&. 829/15, ostatnad plocha o vymere 1 m2,

ostatné parcely podla Geometrického planu &. 162/2025.

c) Odaje o obhliadke a zameranie predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka pozemkov vykonand dia 13.8.2025. Fotodokumentdcia vyhotovena
dria 13.8.2025.

d) Technickid dokumentdcia, najmi porovnanie siiladu projektovej dokumenticie a
stavebnej dokumenticie so zistenym skutoénym stavom:

Technickad dokumenticia:

- titulnd strana - Rozhodnutia o dodato¢nom povoleni Detského denného centra
vydaného mestskou castou Bratislava N Zahorské Bystrica, ¢. 2025~
21/445/1111/G/10/Ry zo dha 6.6.2025, pravoplatné dila 30.6.2025 a koordinacna
situdcia s umiestnenim stavby a pohlady z projektu stavby,

- titulnid strana - Stavebného povolenia pre stavbu spevnenych pléch vydaného
mestskou &astou Bratislava - Zahorskd Bystrica, &. 3$SU/652/3368/2025/K/3/KaB zo
diia 29.7.2025, pravoplatné dna 12.8.2025 a situédcia stavby spevnenych pléch,

mi bola predloZeni pri miestnej obhliadke. Technicka dokumentédcia je v stlade so
zistenym skutocnym stavom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmid porovnanie suladu popisnych a
geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti so skutolnym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so skutodnym stavom evidovanom na vypise z
katastra nehnutelnosti, vypise z listu vlastnictva ¢&. 1883 a 9593, k.u. Zahorska
Bystrica a v zakreslenom stave v képii =z katastralnej mapy, k.G. Zahorska
Bystrica, obec Bratislava - m.&. Zahorskd Bystrica, okres Bratislava IV.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Novovytvorené pozemky registra C-KN parcelné <&islo 809/106, 809/107, 829/5,
830/1, 809/109, 809/111, 809/120, 809/157, 809/158, 809/160, 809/161, 809/162,
809/163, 829/14 a 829/15 v katastrdlnom Gzemi Z&horska Bystrica, obec Bratislava
- m.&. Zahorskd Bystrica, okres Bratislava IV, ktoré boli odcelenené priloZenym
Geometrickym plénom &. 162/2025 z pozemkov evidovanych na priloZenych vypisoch z
KN, vypisoch z LV ¢&. 1883 a 9593.
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia:
Neboli zistené.

h) Informicia z dzemného pldnu o zavaznfch regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému
ditumu a identifikicia, kde ije fGzemny plin verejne pristupny (internetovid
stréanka) :

Uzemny plan | Datovy portdl Bratislavy

Ohodnocované pozemky registra C-KN v k.fi. Zdhorskd Bystrica sa nachddzajG na
zapadnom okraji mestskej &asti Zahorskd Bystrica, v zastavanom Uzemi obce, Vv
rozvojovom uzemi vonkaj3ieho mesta. Podla Gzemného planu mesta je to uzemie s
funkciou &. 303 - polnohospodarska vyroba.

i) Pristup k ochodnocovanym nehnutelnostiam:

Ohodnocované novovytvorené pozemky tvoria dve ucelené a nesusediace plochy,
ktoré jednotlivo alebo spolo&ne so stavbami na nich postavenymi maju zabezpeceny
pristup na verejné priestranstvo - na Bratislavsk@ ulicu v Bratislave, ktora je
na viacerych pozemkoch - LV nezaloZené.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované novovytvorené pozemky registra C-KN v k.d. Zdhorskd Bystrica, obec
Bratislava - m.&. Zahorskd Bystrica, okres Bratislava IV sU pozemky odClenené
priloZenym Geometrickym planom &. 162/2025 z pozemkov evidovanych na vypisoch z
KN, vypisoch z LV &. 1883 a 9593. Pozemky sa nachaddzaji v aredli byvalého
polnohospodérskeho druZstva na zapadnom okraji mestskej &asti, v blizkosti sidla
televizie Markiza na Bratislavskej ulici v Bratislave. Pozemky s pristupné cez
Bratislavskt ulicu a tie? cez ulicu Ceskoslovenskych tankistov. Pozemky sa
nachiadzaji v oplotenom areili, ktory prechddza rekonStrukciou spojenou s novym
vyuZitim tzemia, ktory leZi v dotyku s dialnicou D2. Pozemky su <Ciastocne
nezastavané a tie? &iastodne zastavané stavbami ktoré boli povolené priloZenymi
stavebnymi povoleniami pre stavbu Detského denného centra s prisluSenstvom v
podobe sfivisiacej infraZtruktiry a tie¥ pre stavbu Spevnenych pldch, ktoré
pozostdvajQ z chodnikov, komunikécii a vonkajSich parkovacich pl&ch.
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Znalec: Ing. Igor Grebdc dislo posudku: 94/2025

zdkladnd obcéianska vybavenost. Z&horskd Bystrica susedi s mestskymi cCastami
Devinska Nova Ves, Lama¢, Dubravka a s ostatnymi obcami mimo Bratislavy
Mariadnka, Stupava. Malé Karpaty poskytuju rekreaéné a Sportové prileZitosti pre
obyvatelov mesta a blizkeho okolia. Dopravna dostupnost do ostatnych <Zasti
Bratislavy zabezpedujd linky MHD - autobusy, ktorych zastdvky sa nachadzajt v
pese] dostupne]j vzdialenosti od ohodnocovane] nehnutelnosti. Pracovné
prileZitosti obyvatelov Bratislavy sd podla $tatistickych tudajov najlepSie z
celého tizemia SR. V Bratislave sidlia orgény a in3tittcie hl. mesta, zariadenia
kultury, &kolstva a zdravotnictva s celoStatnou pésobnostou. Nezamestnanost
obyvatelov Bratislavy dosahuje hodnoty niZsie ako je celoStatny priemer.

Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocované novovytvorené pozemky reg. C-KN parc.&. 809/106, 809/107, 829/5,
830/1, 809/109, 809/111, 809/120, B809/157, 809/158, 809/160, 809/161, 809/162,
809/163, 829/14 a 829/15 v k.0i. Zahorskd Bystrica, obec Bratislava - m.cC.
zdhorskd Bystrica, okres Bratislava IV su <iastolne nezastavané a <Ciastocne
zastavané rozostavanymi stavbami Detského denného centra a spevnenymi plochami
chodnikov, komunikécii a vonkajsimi parkovacimi plochami. Pozemky su prilahlé k
tymto stavbam. Pozemky tvoria dve ucelené a nesusediace plochy, tak ako je
vyznadené na priloZenej grafickej Casti Geometrického planu.

V okoli a na pozemkoch je vybudovani infra3truktira v podobe inZinierskych sieti
a pripojok in¥. sieti - vodovod, kanalizdcia a NN rozvod elektro.

Podla Gzemného planu mesta sG pozemky v uzemi s funkénym vyuZitim 303 -
Polnohospodarska vyroba. Ide o Uzemia pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni
rastlinnej a Zivo&isnej polnohospodarskej vyroby, vratane vybavenia uzemia a
zelene.

Na pozemkoch sa nachidzajl rozostavané stavby, ktoré boli povolené priloZenymi
stavebnymi povoleniami:

- Rozhodnutie o dodato&nom povoleni Detského denného centra vydané mestskou
&astfou Bratislava - Zahorskd Bystrica, &. 2025-21/445/1111/G/10/Ry zo dha
6.6.2025, pravoplatné dra 30.6.2025,

- Stavebné povolenie pre stavbu spevnenych pldéch vydané mestskou <castou
Bratislava - Zahorska Bystrica, &. 38S0/652/3368/2025/K/3/KaB zo dha 29.7.2025,
pravoplatné dia 12.8.2025.

Na zdklade vy¥3ie uvedeného nepredpokladdm iné moZné vyuZitie alebo vySSie
vyu¥itie ohodnocovanych novovytvorenych pozemkov ako doteraz v sllade s fGzemnym
pléanom mesta.

Analyza rizik:

Ohodnocované novovytvorené pozemky si prilahlé k stavbam v oplotenom areali a
Siastodne zastavané rozostavanymi stavbami Detského denného centra a okolitymi
spevnenymi plochami. Nepredpokladam budice mo#né vyuZitie pozemkov vyZSie alebo
iné ako doteraz. Novovytvorené pozemky tvoria dve ucelené a nesusediace plochy,
tak ako je vyznadené na priloZenej grafickej &asti Geometrického planu.
Nepredpokladam ¥iadne podstatné rizikd spojené s vyuZitim ohodnocovanych
novovytvorenych pozemkov a ani mi nie s Ziadne rizika zname.

2.1 Novovytvorené pozemky reg. C-KN v k.a. Zahorska Bystrica

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu ) Podiel  Vymera [m?]
vymera [m?]

809/106 zastavané plochy a nadvoria 55 55,00 1/1 55,00
809/107 zastavané plochy a nadvoria 176 176,00 1/1 176,00
829/5 zastavané plochy a nadvoria 54 54,00 1/1 54,00
830/1 zastavané plochy a nadvoria 215 215,00 1/1 215,00
809/109 zastavané plochy a nadvoria 65 65,00 1/1 65,00
809/111 zastavané plochy a nadvoria 110 110,00 1/1 110,00
809/120 zastavané plochy a nadvoria 527 527,00 1/1 527,00
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809/157 zastavané plochy a nadvoria 4 4,00 1/1 4,00
809/158 zastavané plochy a nadvoria 110 110,00 1/1 110,00
809/160 zastavané plochy a nadvoria 25 25,00 1/1 25,00
809/161 zastavané plochy a nadvoria 21 21,00 1/1 21,00
809/162 zastavané plochy a nadvoria 123 123,00 1/1 123,00
809/163 zastavané plochy a nadvoria 2 2,00 1/1 2,00
829/14 ostatnd plocha 2 2,00 1/1 2,00
829/15 ostatnd plocha 1 1,00 1/1 1,00
3;’:";3 1490,00

2.1.1 Metéda polohovej diferenciacie

POPIS

Ohodnocované novovytvorené pozemky reg. C-KN parc.&. 809/106, 809/107, 829/5,
830/1, 809/109, 809/111, 809/120, 809/157, 809/158, 809/160, 809/161, 809/162,
809/163, 829/14 a 829/15 v k.. Zahorskd Bystrica, obec Bratislava - m.cC.
Z&dhorsk& Bystrica, okres Bratislava IV su <&iastodne nezastavané a Ciastocne
zastavané rozostavanymi stavbami Detského denného centra a spevnenymi plochami
chodnikov, komunikdcii a vonkaj3imi parkovacimi plochami. Pozemky st prilahlé k
tymto stavbam. Pozemky tvoria dve ucelené a nesusediace plochy, tak ako je
vyzna&ené na priloZenej grafickej casti Geometrického planu. Pozemky maju
pristup na verejné priestranstvo.

V okoli a na pozemkoch je vybudovanid infraStruktiira v podobe inZinierskych sieti
a pripojok in¥. sieti - vodovod, kanalizdcia a NN rozvod elektro.

Podla wzemného plénu mesta su pozemky v tuzemi s funkénym vyuZitim 303 -
PoInohospodarska vyroba. Ide o Uzemia pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni
rastlinnej a Zivo&iinej polnohospodarskej vyroby, vratane vybavenia uzemia a
zelene. Na pozemkoch sa nachiddzaji rozostavané stavby Detského denného centra a
spevnenych pldéch.

Ohodnocované novovytvorené pozemky si prilahlé k stavbadm v oplotenom areali a
giastodne zastavané rozostavanymi stavbami Detského denného centra a okolitymi

spevnenymi plochami.

Nepredpokladam budiice mo¥né vyuZitie ohodnocovanych pozemkov vyS&ie alebo iné
ako doteraz, v sfilade s fizemnym pldnom mesta a jeho regulativami - koeficient
povysujiacich faktorov 1,00.

Nepredpokladdm ¥iadne podstatné rizikd spojené s vyuZitim ohodnocovanych
pozemkov - koeficient redukujtcich faktorov 1,00.

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuy = 66,39 €/m?2
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu

4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
obytné zény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné

ke zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo 1,30
vEeobecne]j rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, !

situacie oblasti rekreadnych stavieb v dbéleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a polnchospodarske
oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

kv 4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na 100
koeficient byvanie s niZ8im S$tandardom vybavenia, !
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intenzity vyufitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu,

Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s niZ3im Standardom

vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
kp . 5 v .
koeficient iéoizéiggydg 225taCh s moZnostou vyuZitia mestske]j 1,00
dopravnych vztahov J pravy
kp. 5. vyrobné tzemia s prevahou pldch pre
koeficient } i . , .
. ... ._ polnohospodarsku vyrobu (polnohospodérska poloha), 1,00
funk&ného vyuzZitia P . . . . < .
. . osidlenia marginalizovanych skupin obyvatelstva
Gizemia
k1
koeficient 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na
technickej tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,30
infraStruktiry rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
kz
koeficient .
povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient .
redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,00 1.6900
diferenciacie * 1,30 * 1,00 * 1,00 !
= - . i 2 %
Jednotkova hodnota pozemku Xsﬁgbo VHws * kep = 66,39 €/m 112,20 €/m?
P V8Hpoz = M * VSHys = 1 490,00 m? *
V3eobecna hodnota pozemku 112,20 €/m? 167 178,00 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
N&zov Vieobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela &. 809/106 6 171,00
parcela &. 809/107 19 747,20
parcela &. 829/5 6 058,80
parcela &. 830/1 24 123,00
parcela &. 809/109 7 293,00
parcela &. 809/111 12 342,00
parcela &. 809/120 59 129,40
parcela &. 809/157 448,80
parcela &. 809/158 12 342,00
parcela &. 809/160 2 805,00
parcela &. 809/161 2 356,20
parcela &. 809/162 13 800,60
parcela &. 809/163 224,40
parcela &. 829/14 224,40
parcela &. 829/15 112,20
Spolu 167 178,00
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l1l. ZAVER

Ulohou

g809/120,

tohto
pozemkov reg.
809/157,

znaleckého posudku
C-KN parc.c.
809/158, 809/160,

je stanovenie vZeobecnej mnovovytvorenych

809/106, 809/107, 829/5,

809/161, 809/162,

katastrilnom tzemi Zahorskd Bystrica, obec Bratislava
okres Bratislava IV, pre ucel zamy3Yaného prevodu nehnutelnosti.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulécia:

Pozemky:

vV3eobecnia hodnota metddou polohovej diferenciicie:
Ako vhodnid metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohove]

diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov

830/1, 809/109, 809/111,
809/163, 829/14 a 829/15 v
- m.&. Z&horska Bystrica,

167 178,00 €

Vieobecnd hodnota [€]

Novovytvorené pozemky reg. C-KN v k.u. Zahorska Bystrica

parc. &. 809/106 (55 m?) 6 171,00
parc. &. 809/107 (176 m?) 19 747,20
parc. &. 829/5 (54 m?) 6 058,80
parc. &. 830/1 (215 m?2) 24 123,00
parc. ¢. 809/109 (65 m2?) 7 293,00
parc. ¢. 809/111 (110 m?) 12 342,00
parc. ¢. 809/120 (527 m?) 59 129,40
parc. &. 809/157 (4 m?) 448,80
parc. &. 809/158 (110 m?) 12 342,00
parc. ¢. 809/160 (25 m?) 2 805,00
parc. ¢. 809/161 (21 m?) 2 356,20
parc. ¢. 809/162 (123 m?) 13 800,60
parc. &. 809/163 (2 m?) 224,40
parc. &. 829/14 (2 m?) 224,40
parc. &. 829/15 (1 m?) 112,20
Spolu pozemky (1 490,00 m?) 167 178,00
Spolu V3H 167 178,00
Zaokrdhlena VSH spolu 167 000,00

Slovom: Jedensto3estdesiatsedemtisic Eur

V Bratislave dna 18.8.2025

Y

\/ /

Ing. Igor Grebdcl.
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IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 1883, k.u. Zahorska
Bystrica zo dha 14.8.2025 vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR,

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 9593, k.d4. Zahorska
Bystrica zo dfia 14.8.2025 vytvoreny cez katastralny portéal Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR,

2 x kébpia =z katastridlnej mapy, k.a. Zéhorskd Bystrica zo dia 14.8.2025
vytvorenej cez katastrilmy portédl Uradu geodézie, kartografie a katastra SR,

3 x mapa ZBGIS,

Geometricky plan &.162/2025 zo dia 4.8.2025 na zameranie rekonsStrukcie stavby
s.&. 9279 na C-KN p.&. 829/7, 8301/1,3, 831/2 a zameranie spevnenych pldch,
chodnikov a komunikdcii na C-KN p.&. 809/81, 107, 109, 111, 114, 115, 117, 120,
147, 149, 152-157, 161, 162, 829/5, 11, 831/12 ku kolaudédcii, vypracovany fm-
geo, s.r.o., Uradne overeny Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom diia

12.8.2025, &. 1542/25,

Titulnd strana - Rozhodnutia o dodatonom povoleni Detského denného centra
vydaného mestskou ¢astou Bratislava - Zahorska Bystrica, c. 2025-
21/445/1111/G/10/Ry zo dia 6.6.2025, pravoplatné dna 30.6.2025,

Koordina&né situdcia s umiestnenim stavby a pohlady z projektu stavby,

Titulnd strana - Stavebného povolenia pre stavbu spevnenych pléch vydaného
mestskou &Sastou Bratislava - Zahorskd Bystrica, ¢&. 880/652/3368/2025/K/3/KaB zo
dia 29.7.2025, pravoplatné dna 12.8.2025,

Situdcia stavby spevnenych pléch,

Vykres tuzemného plénu Hlavného mesta SR Bratislavy a reguléacia funk&ného
vyuZitia pldéch,

Fotodokumentdcia zo dna 13.8.2025.
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Okres
Obec
Katastralne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST(

;104 Bratislava IV
o 529427 Bratislava-Zahorska Bystrica
: 871796 Zahorska Bystrica

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

V¥pis je nepouZiteny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1883

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

14.8.2025
14:21:41

13.8.2025 18:00:00

Pocet parciel: 12

a nidvorie

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spolo&na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel’nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
809/105 592 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
809/106 201 | Zastavand plocha 18 | 1
a nidvorie
Iné udaje: Bez zapisu
809/107 151 | Zastavana plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné udaje: Bez zapisu
809/129 161 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
809/130 130 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
809/131 54 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
/ 809/132 36 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
809/144 42 | Zastavans plocha 16 1 2
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 4263 evidovanej na pozemku parcelné &islo 809/144 je evidovany na liste vlastnictva &.
10217.
Iné udaje: Bez zapisu
82972 111 | Zastavan4 plocha 16 1 1 5
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe slipisné €islo 9281 evidovanej na pozemku parcelné &islo 829/2 je evidovany na liste vlastnictva &.
10093,
Iné udaje: Bez zapisu
829/5 46 | Zastavana plocha 16 1 1

10093.

Pravny vztah k stavbe siipisné ¢islo 9281 evidovanej na pozemku parcelné &islo 829/5 je evidovany na liste vlastnictva &.

Iné udaje: Bez zapisu
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830/1 51 | Zastavani plocha 16 1 1
a ndvorie
Pravny vzt'ah k stavbe siipisné &islo 9279 evidovanej na pozemku parcelné &islo 830/1 je evidovany na liste vlastnictva &.
10179.
Iné adaje: Bez zapisu
831/8 110 | Zastavané plocha 16 1 1 5

a nidvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 9280 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 831/8 je evidovany na liste vlastnictva &.

10093.

Iné Udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena stupisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost’ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného fizemia obce

Druh pravneho vztahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Parcely registra ,,E" evidované na mape ur¥eného operitu

Pocet parciel: 3

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Pdvodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
2111/100 1209 Orn4 pbda 1 1
Iné udaje: Bez zépisu
2111200 | 177 | Omf pods | 1] 2
Iné adaje: Bez zapisu
2112 | 497 | Orné poda | 1] 2

Iné udaje: Bez zéapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nic je spolo¢nou nehnutel'nostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj
1 Verner Richard r. Verner, Ing., Bratislavsk4 9110/2F, Bratislava, PSC 841 06, SR, Ditum 171
narodenia: 30.06.1975

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-39945/21 zo dila 14.1.2022

Kipna zmluva V-25748/23 zo diia 22.11.2023
Dohoda o spitnom prevode, podla V-29731/2024 zo diia 18.12.2024

2z3




Iné udaje:

Zapis GP ov. ¢. G1-308/25, V-17614/2025 zo 17.07.2025

Poznamky: Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néajomeca - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vecné bremeno podl'a § 37a zakona ¢.138/1973 Zb. o vodéch a v zneni neskorsich predpisov v
spojeni s § 42 ods.6 zdkona €.442/2023 Z.z. o vergjnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch
a v zneni neskorSich predpisov v prospech spolo¢nosti Bratislavska vodarenské spoloénost’ ,a.s.
(ICO: 35850370), podla GP ¢. 45961581-7/23 , G1-1271/2023 na pozemky registra CKN parc.
¢. 2111/200, tykajuce sa vodohospodérskej infrastruktiry - verejnej splaskovej kanalizacie. Z-
12463/2023

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO 31357814) na pozemky registra C KN
parc. €. 809/105, 809/106, 809/107, 809/129, 809/130, 809/131, 809/132, 829/2, 829/5, 830/1,
831/8, 809/144 a pozemky registra E KN parc. & 2111/100, 2111/200, 2112, podla V-
26554/2023 zo dita 5.1.2024. (G1-308/2025-V-17614/25)

Vlastnik poradové &islo 1

ZaloZné préavo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO: 31357814) na pozemky registra C KN
parc. &. 809/105, 809/106, 809/107, 809/129, 809/130, 809/131, 809/132, 829/2, 829/5, 830/1,
831/8, 809/144 a pozemky registra E KN parc. &. 2111/100, 2111/200, 2112, podl'a V-
18122/2024 z 12.08.2024. (G1-308/2025-V-17614/25)

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO 31357814) na pozemky registra C KN
parc. . 809/105, 809/106, 809/107, 809/129, 809/130, 809/131, 809/132, 829/2, 829/5, 830/1,
831/8, 809/144 a pozemky registra E KN parc. &. 2111/100, 2111/200, 2112, podl'a V-
29433/2024 zo dita 18.12.2024. (G1-308/2025-V-17614/25)

Vypis je nepouZitelny na privne tikony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI

Okres : 104 Bratislava IV Datum vyhotovenia : 14.8.2025
Obec T 529427 Bratislava-Zahorska Bystrica Cas vyhotovenia : 14:23:04
Katastralne tzemie : 871796 Zihorska Bystrica Udaje platné k : 13.8.2025 18:00:00

Vy¥pis je nepouZitelny na prévne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9593

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 12
Parcelné €islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranencj Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel’nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
809/108 515 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zipisu
809/109 181 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie
In¢ idaje: Bez zapisu
809/110 2 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
809/111 139 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Udaje: Bez zapisu
809/119 224 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
809/120 92 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
809/121 37 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
809/122 25 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
829/6 111 | Zastavané plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 9281 evidovanej na pozemku parcelné &islo 829/6 je evidovany na liste vlastnictva &.
10093.
Iné udaje: Bez zapisu
829/9 75 | Zastavana plocha 16 1 1 5
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe siipisné Cislo 9281 evidovanej na pozemku parcelné &islo 829/9 je evidovany na liste vlastnictva &.
10093.
Iné Gdaje: Bez zapisu
8302 80 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
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Pravny vztah k stavbe stipisné ¢islo 9279 evidovanej na pozemku parcelné &islo 830/2 je evidovany na liste vlastnictva &.
10179.

Iné fidaje: Bez zapisu

831/6 75 | Zastavana plocha 16 1 1 5
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 9280 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 831/6 je evidovany na liste vlastnictva &.
10093.

Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytovéa budova oznaden4 sipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Druh pravneho vztahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Parcely registra ,,E" evidované na mape ur&eného operétu Pocet parciel: 2
Parcelné c¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolocna Umiestnenie
katastralne nehnutel'nost’ pozemku
uzemie
2120/200 30 Orn4 p6da 1 2
Iné Gdaje: Bez zapisu
2130 1170 Orné poda | 1 2

Iné ndaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tidaj
1 Verner Richard r. Verner, Ing., Bratislavsk4 9110/2F, Bratislava, PSC 841 06, SR, Détum 1/1
narodenia; 30.06.1975
Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V-12291/2021 zo diia 14.5.2021.
Kipna zmluva V-23650/2021 zo diia 30.09.2021
Kipna zmluva V-28224/2024 zo dita 3.12.2024.

Iné udaje:
Zapis GP overov. €.G1-746/2021, V-23650/2021
Zmena adresy trvalého pobytu - Vz 785/24

Poznamky: Bez zépisu

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ind opravnena osoba - Neevidovani
2z3



CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zélozné pravo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO 31357814) na pozemky registra C KN
parc.¢. 809/108,809/109,809/110,809/111,829/6,830/2, a na pozemok registra E KN
parc.¢.2130, podl'a V-37660/2021 zo diia 17.12.2021

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO: 31357814) na pozemky registra C KN
parc.¢. 809/108, 809/109, 809/110, 809/111, 829/6, 830/2 a pozemok registra E KN parc.£.
2130, podl'a V-18122/2024 z 12.08.2024

Vlastnik poradové &slo 1 Zaloné prévo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO 31357814) na pozemky registra C KN
parc. €. 809/108, 809/109, 809/110, 809/111, 809/119, 809/120, 809/121, 809/122, 829/6,
829/9, 830/2, 831/6 a pozemky registra E KN parc. &. 2120/200, 2130, podl'a V-29433/2024 zo
diia 18.12.2024

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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Kopia je nepouZiteI'na na pravne tikony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytydenie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.
Vytyc&enie hranic
——

809798

pozemkov a osadenie stavieb na pozemky

BUYF 190 ™

i

mdZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.

897/29 e

8
r

899/60
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.L_______‘L__ﬁ__;___
899/59
TT——
J == 2
3900/\\’\. -~ / I
T
Okres Obec Katastralne Gzemie
Bratislava IV Bratislava-Zahorska Bystrica Zahorska Bystrica
Urad geodézie, Kartografie a (51?10 zakazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  809/105
Kopia je nepouZitel'na na privne tkony

Détum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

Spdsob autorizacie

14. 8. 2025 14:22:23
13. 8. 2025 18:00:00

Bez autorizacie

Strana 1z 1

Informa&ny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Kopia je nepouzite'nd na pravne tkony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.
Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.
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832/3
% ‘ ol 22
% 0
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% 809/136 0;09/
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d \
803/114 <aj[)9/87 "Q%d D, A\
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;j2‘9/7 3'29/1 .{_:o_ 2, 2, N
Okres Obec Katastralne Gzemie
Bratislava IV Bratislava-Zahorska Bystrica Zahorska Bystrica
Urad geodéie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  809/79

Képia je nepouzite'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizéicie
Déatum a ¢as vyhotovenia 14, 8. 2025 14:20:58 Bez autorizacie
Udaje platné k 13. 8.2025 18:00:00

Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalzl
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Spoplainené v zmysle
zékona &. 145/1995 Zz.

na zameranie rekonstrukcie stavby s.¢. 9279 na C-KN p.¢. 829/7, 830/1,3, 831/2 a zameranie spevnenych ploch, chodnikov a komunikdcii na C-
KN p.¢. 809/81, 107, 109, 111, 114, 115, 117, 120, 147, 149, 152-157, 161, 162, 829/5, 11, 831/12 ku kolauddcii,

Geomatricky plan Je podkladom na pravne Gkony, ked tidaje doterajSieho stavu vykazu vymer sil zhodné s Gdajmi platnych vypisov z ketastra nehnutefnosti

Nové hranice boli v prirode oznagens
mtirom, obrubnikom
Zaznam podrobného merania {(meradsky nadrt) &.

2088
Stradnice bodov oznadsnych fislami e ostatné meradske Gdzje su g
uloZené vo vieobecns; dokumentAci Retigtka apodpls

NaleZitostami & presnostou zoGpoveds predpiso!

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
fi m-geo,s.r.o. Bratislavsky Bratislava IV BA —m. & Zdhorskd Bystrica
Majernikova 1/4 Kat, Cisto Mapovy
84105 Bratislava zerle  Zihorskd Bystrica  |pianu 162/2025 list &. VKM
Smgeo@fmgeo.sk N ’
e 36 716 707 GEOMETRICKY PLAN
Vyhotovil Autorizatne overi Uradne overil !n g Mom.k& Vi "‘kova
H,-'pﬂo: i b
Dia: Meno: Dia: Meano: [ Dha: Cislo:
4.8.2025 Ing.FrantiSek Mego 4.8.2025 Ing.Frantisel Me 12-08- 205 "3, fs2/25
Uradne overené podra §H9 2ékona NR SR &. 215/1995

Zz. 0 geodézii s karlograti .

|~ Peititky a podpis %“(

1.8. 6.50 - 1997
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - ZAHORSKA BYSTRICA

Néam. Rodiny 1, 843 57 Bratislava

¢. 2025-21/445/1111/G/10/Ry V Bratislave dila 6.6.2025

ROZHODNUTIE
O DODATOCNOM POVOLEN] STAVBY

Mestska ¢ast’ Bratislava-Zahorska Bystrica, ako stavebny trad prislusny podl'a § 117 ods. 1 zékona ¢.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskordich predpisov (dalcj len
"stavebny zakon") a § 46,47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov

a) podla § 88a ods. 4 stavebného zakona, v sulade s § 10 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia
SR & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona, v konani
o dodato&nom povoleni

stavbu:

stavebnikovi:

miesto stavby:

popis stavby:

dodatocéne povoluje

Agroprevadzaka zeleny dvor

Bratislava - Zahorska Bystrica, Csl. tankistov (d’alej len "'stavba"'),

WERTIKA s.r.0., 1CO 35843080, Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava,

ktorého zastupuje P & J Corporation s.r.o., Gessayova 14, 851 03 Bratislava (d’alej
len "stavebnik"),

na pozemku register "C" parc. &. 809/110, 809/114, 829/5, 829/6, 829/7, 830/1, 830/2,
830/3, 830/4, 831/2, 831/4, 831/5, register "E" parc. &. 2123/100, 2126 v katastralnom
uzemi Zahorska Bystrica,

rekonitrukcia pdvodne dvojpodlaZného objektu, kde zrealizovanymi stavebnymi dpravami
vznikol objekt pre hospodarsko-prevadzkové iiely s funkciou administrativy,

Stadium rozostavanosti: stavba bola kompletne ukoncena,

b) podla §§ 60 - 66 stavebného zakona vspojeni s §§ 4, 10 vyhlasky Ministerstva Zivotn¢ho
prostredia SR ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona, v
spojenom Uzemnom a stavebnom konani

stavbu;

stavebnikovi:

miesto stavby:

popis stavby:

povoluje

Agroprevidzaka zeleny dvor - detské denné centrum

"SO 01 Detské denné centrum"

Bratislava - Zahorska Bystrica, Csl. tankistov (d’alej len "stavba'™),

WERTIKA s.r.0., [CO 35843080, Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava,

ktorého zastupuje P & J Corporation s.r.0., Gessayova 14, 851 03 Bratislava (d’alej
len "stavebnik"),

na pozemku register "C" parc. &. 809/110, 809/114, 829/5, 829/6, 829/7, 830/1, 830/2,
830/3, 830/4, 831/2, 831/4, 831/5, register "E" parc. &. 2123/100, 2126 v katastralnom
uzemi Zahorsk4 Bystrica,

Predlozena projektova dokumentdcia ric$i: zmenu funkéného vyuZitia dodatotne
povoFovanej &asti stavby, ktorej &ast - hospodarsko prevadzkova budova bola



DoloZzka prévoplatnosti a vykonatel'nosti

Typ dolozky

Typ dolozky:

- doloZka pravoplatnosti ®

- doloZka vykonatelnosti O

- doloZka pravoplatnosti a vykonatePnosti @)

Cislo rozhodnutia: MU ZB - 2025-21/445/1111/G/10/Ry

Détum vydania rozhodnutia: 06.06.2025

Datum vytvorenia dolozky: 07.07.2025

Vytvoril: Rychtarikova Margaréta
[Rozhodnutie vydal

ICO: 00604887

Nézov: Miestny tirad MC Bratislava-Z4horska Bystrica,

Namestie Rodiny 1 843 57 Bratislava

[Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: 30.06.2025

Pravoplatnost’ vyznagena pre:
- rozhodnutie v plnom zneni

(OO

- ¢ast’ rozhodnutia

@)révoplatnené cast’

Text pre vymedzenie pravoplatnosti k vyrokovym
Castiam:
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} MESTSKA CAsT
Bratislava - Zéhorska Bystrica
‘ Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava

&.j. §SU/652/3368/2025/K/3/KaB V Bratislave 29.07.2025
Vybavuje: Mgr. Karlovska karlovska@zahorskabystrica.sk

Stavebné povolenie

Diia 14. 03. 2025 (doplnenie podania 23.04.2025, 04.06.2025, 09.06.2025) podala spoloénost’

P & J Corporation , s. r. o., Gessayova 14, 851 03 Bratislava I1CO 52 422 330 splnomocnena
zastupovanim WERTIKA' s.r.o., Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava ICO 35 843 080 na mestski Cast’
Bratislava -Zihorské Bystrica, Specidlny stavebny urad, Ziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu
»50 03 Spevnené plochy“

na pozemkoch parc. &. KN ,.C*  809/119, 809/82, 809/120, 829/3, 829/9, 809/81, 809/121, 831/3, 831/6,
809/80, 809/122, 809/118- ,,C* - (,E“2123/100), 831/5 ,,C* - , (,E* 2126 ), 809/115- ,,C* - (,,E“2126),
809/111, 809/107, 829/5, 829/6, 809/114 — ,,C* - (,,E* 2126), 831/2 - ,,C* - (;,E“2123/100), 809/87,,C* -
(»,E“2123/100), 829/7 - ,,C“ - (,E* 2126 ) 809/113 - ,,C* - (,E“ 2126), 809/109, 809/106, 809/105,
809/108, 809/117 - ,,C“ - (,E*2123/100) v k. 1. Zahorska Bystrica v stavebnom konani.

Mestska fast’ Bratislava -Z4horska Bystrica ako prisluina podra § 3 ods. 2 a § 3a ods. 4 zakona ¢&.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,cestny zdkon*) a podla
§ 120 zékona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,stavebny zikon®), ako Specilny stavebny drad pre miestne a u&elové komunikicie (d'alej len
»Specidlny stavebny urad“) na ziklade uskutoineného stavebného konania vedeného podla § 61 apo
preskimani podl'a §62 stavebného zakona a podFa § 46 zikona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov (d'alej len ,,spravny poriadok) a § 66 stavebného zikona ktorou sa vykondavaji
niektoré ustanovenia stavebného zékona

povoPuje

stavbu: »30 03 spevnené plochy*

na pozemkoch parc. &.: 809/119, 809/82, 809/120, 829/3, 829/9, 809/81, 809/121, 831/3, 831/,
809/80, 809/122, 809/118- ,,C* - (,,E“2123/100), 831/5 ,,C* -, (,,E* 2126 )s
809/115- ,,C* - (,E“2126), 809/111, 809/107, 829/5, 829/6, 809/114 — ,,C
- (,E® 2126), 8312 - ,,C* - (,,E*“2123/100), 809/87,,C* - (,,E“2123/100),
829/7 - ,C“ - (,E* 2126 ) 809/113 - ,,C* - (,E* 2126), 809/109, 809/106,
809/105, 809/108, 809/117 - ,,C* - (,E“2123/100)

v katastralnom tizemi: Zihorska Bystrica

stavebnikovi: WERTIKA s.r.o., Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava 1CO 35 843 080
druh stavby: 23- inZinierska stavba

charakter stavby: stavba trvala

Telefén: 027 65 956 L0, 1C0: 00 604 887
Bankove spojenic: VUB Bratislava
IBAN: SK 75 0200 0000 0000 0122 9042



Dolozka pravoplatnosti a vykonatel'nosti

Typ doloZky

Typ dolozky:
- doloZzka pravoplatnosti

- doloZka vykonatelnosti
- doloZka pravoplatnosti a vykonatel'nosti

Cislo rozhodnutia:

(ONONO’

MU ZB - 652/3368/2025/KaB

Datum vydania rozhodnutia: 29.07.2025
Datum vytvorenia dolozky: 13.08.2025
Vytvoril: Karlovska Barbora Mgr.
[Rozhodnutie vydal
ICO: 00604887
Nazov: Miestny tirad MC Bratislava-Zahorské Bystrica,

Némestie Rodiny 1 843 57 Bratislava

[Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti:

Pravoplatnost’ vyznacéena pre:
- rozhodnutie v plnom zneni

- ¢ast’ rozhodnutia

12.08.2025

O]
O

Bprévoplatnené cast’

Text pre vymedzenie pravoplatnosti k vyrokovym

Castiam:



LEGENDA ZNACENi

Spevnené plochy - Cementov§ betén - (B Ill, (30/37, Dmax 32 - 1572,00 m?

! Chdnik - Betanovs dlazba - 126,85 n?

Spevnené plochy - Betonova dlazba - 283,40 m?
] Zelen ' / Biraie prace - 543 m’

{estny betonovy obrubnik dl.= 570,40 m
Parkovy obrubnik dl. = 114,35 m

. S

Polohapis
v——o———u— Hranica rieSeného pozemku
LEGENDAIS
Verejny VN - vzdusné vedenie
ScE- iR e - Verejny VTL plynovod
————— Verejny vodovod
POZNAMKY
- Nastupnd plocha pre hasicskil a viskovd techniku sa v zmysle §83 Vyhlagky MV SR € 9472004 Z.z. nenavrhuje.
Y2 Odstavenie vozidiel je mozné na prijazdevej komunikacii po preruseni verejnej dopravy.

- Vnitorna zasahova cesta nemusi byf vybudovand podla 884 Vyhlasky MV SR & 94/2004 Z.2.

POZNAMKY - ODVODNENIE

Odvodnenie je rieSené pozdlZnym sklonom 2,73% smerujicim od jestvujiicej komunikacie, v dal$ich tastiach komunikacie pozdlzny sklon sa
meni, sklony a smeravanie vid. na situdciu. Prie¢ny sklon vozavky je rieSeny jednostranny v hodnote 2% smerujlcim do zetene. Zemna plaf
je odvodnend priecnym sklonom 3%.

“POZNAMKY - INZINIERKE SIETE

InZinierske siete s zakrestené len informativne, Pred zahdjenim vikopovych préc je potrebné poziadat spravcov jednotlivych sieti o vytjcenie
ich presnej polohy!!
Situacia neobsahuje z&kres véetkjch existujlcich inZinierskych sieti a ani nerie&i pripadni dpravu a ochranu IS pri krizovani. Polohu IS je

*  potrebné nechaf vytytit ich spravcami, ich Gpravy, prelozku pripadne ochranu riesif ako samostatny stavebny objekt spracovany prisluéngm
projektantom.

POZNAMKA

(asti komunikacie narusené je nutné vratit do pdvodného, alebo lepsieho stavu.

- TENTO VYKRES JE ORIGINAL JEHO KOPIROVANIE JE TRESTNE PODLA ZAKONA 185/2015 7. z.
- PROJEKT Jt VYPRACOVANY AKO PROJEKT PRE STAVEBNE POVOLENIE, NEPREBERAME ZODPOVEDNOST ZA

JEHO POUZITIE NA INY AKO TENTO UCEL MPX ROADS s. . o
- TRASY JESTVUJUCICH INZ. SIETT SU ZAKRESLENE IBA ORIENTACNE, PRED REALIZACIOU JE NUTNE ICH Ul Biskupa Kondého 1797116
VYTYCEN[E SPRAV(AM' . . , . M i&o: sﬁgz:ﬁmzsur
- ZHOTOVITEL JE POVINNY O ZISTENYCH CHYBACH V DOKUMENTACH BEZODKLADNE INFORMOVAT 1€ DPH: k2122025147
PROJEKTANTA
Z0DP. PROJEKTANT  |HLAVNY PROJEKTANT | VYPRACOVAL ~ |KoNTROLOVAL
Ing. MAREK GOLAB Ing.arch. Igor Pahanic lvan Molnir e/ | Ing. LILIANA PAPPOVA
INVESTOR Wertika s.r.o. Bratislavska 7788, 84106 Bratfislava, 1(0:3584 3080
MIESTO STAVBY k.U. 23horska Bystrica - 2120/200, 2114/200, 809/119. 809/82. 809/105. 809/108. :

809/112, 809/107, 809/111, 809/115, 830/3, 809/112, 809/122, 831/6. 831/3

8097121, 809/81, 82979, 82973, 809/120

NAZOV STAVBY
Agroprevadzka Zeleny dvor

S0-03 - Spevnena plocha DATUM 03/2075

0BSAH VYKRESU . C. FORMAT 3 x AL

SITUACIA 02 pce 1;00

PROFESIA: DOPRAVA | STUPEN PD: DSP | 013/2025
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C.2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA VYROBY 303
301 priemyselna vyroba

302 distribuéné centra sklady, stavebnictvo

303 pofnohospodarska vyroba

304 sklenikové hospodarstvo

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni rastlinnej a ZivogiSnej pofnohospodarskej vyroby, vratane
dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej a plognej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajace

- stavby na chov hospodarskych zvierat

- §pecializované farmy ZivociSnej vyroby

- stavby sliZiace pofnohospodarskej vyrobe

pripustné

V tzeml je pripustné umiestiovat najma :

DROBNE PREVADZKY SUVISIACEJ VYROBY A SLUZIEB

- sklady suvisiace s funkciou

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V dzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi :

- doplnkové administrativne priestory suvisiace s funkciou

- drobné zariadenia obdianskej vybavenosti stvisiace s funkciou

- Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu v arealoch pre agroturistiku

- byty v objektoch uréenych pre int funkciu — sluzobné byty

- zelen liniovu a plo$nua

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému

- kompostarne a zariadenia na zhodnocovania biologicky rozlozitelnych odpadov

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin s domacnosti
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nepripustné
V tizemi nie je pripustné umiestiiovat najmé :
- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu
- zariadenia obcianskej vybavenosti :
- zariadenia velkoobchodu a vefkoplosného maloobchodu
- zariadenia Skolstva
- ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- kongresové a veltrzné arealy
- zariadenia pre kultlru, zabavu a cirkev
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- arealové a kryté zariadenia Sportu, telovychovy a volného gasu
- arealy priemyselnych podnikov
- skladové aredly, distribucné centra, logistické parky
- stavebné dvory a zariadenia
- stavby pre individuélnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospoddrstva okrem zariadeni na zber odpadov
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Znalec: Ing. Igor Grebdcd Gislo posudku: 94/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako =znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske]
republiky v odbore: STAVEBNICTVO, odvetviach: POZEMNE STAVBY, ODHAD HODNOTY
NEHNUTELNOSTI, pod evidendnym &islom 915620.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 94/2025.

zaroveil vyhlasujem, Ze som si vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Ing. Igor Grebacd.
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