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I. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vEeobecnej hodnoty stavieb:
e Detské denné centrum s prislufenstvom na novovytvorenych pozemkoch reg. C-
KN parc.&. 829/7, 830/1, 830/3, 831/2, k.4. Z&horskd Bystrica, obec
Bratislava - m.&. Zihorské& Bystrica, okres Bratislava 1V,
e Spevnené plochy na novovytvorenych pozemkoch reg. C-KN parc.&. 809/81,
106, 107, 109, 111, 114, 115, 117, 118, 120, 146, 147, 148, 149, 150, 151,
152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 161, 162, 163, 829/5, 11, 12, 13, 14,
15, 831/4, 11, 12, 13, 14, k.Q. Zadhorskd Bystrica, obec Bratislava - m.cC.
Zahorskd Bystrica, okres Bratislava IV,
pre el zamy3laného prevodu nehnutelnosti.

2. Udel znaleckého posudku: Zamy3lany prevod nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici pre =zistenie
stavebno-technického stavu): 13.8.2025.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 13.8.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

Geometricky plan &.162/2025 zo dha 4.8.2025 na zameranie rekon3trukcie stavby
s.&. 9279 na C-KN p.&. 829/7, 8301/1,3, 831/2 a zameranie spevnenych pléch,
chodnikov a komunikicii na C-KN p.&. 809/81, 107, 109, 111, 114, 115, 117, 120,
147, 149, 152-157, 161, 162, 829/5, 11, 831/12 ku kolaudécii, vypracovany fm-
geo, s.r.o., Uradne overeny Okresnym tUradom Bratislava, katastralnym odborom diia
12.8.2025, &. 1542/25,

Rozhodnutie o dodato&nom povoleni Detského denného centra vydaného mestskou
Zastou Bratislava - Zahorskd Bystrica, &. 2025-21/445/1111/G/10/Ry =zo dia
6.6.2025, pravoplatné dna 30.6.2025,

Stavebné povolenie pre stavbu spevnenych pléch vydaného mestskou castou
Bratislava - Zahorska Bystrica, &. 850/652/3368/2025/K/3/KaB zo diia 29.7.2025,
pravoplatné dia 12.8.2025,

Projektovad dokumentacia stavieb.

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 1883, k.a. Zahorska
Bystrica vytvoreny cez portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR dia
15.8.2025,

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypls z listu vlastnictva &. 9593, k.u. Zahorska
Bystrica vytvoreny cez portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR dia
15.8.2025,

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 5533, k.a. Zahorska
Bystrica vytvoreny cez portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR dna
15.8.2025,

2 x kbépia z katastridlnej mapy, k.G. Zdhorskd Bystrica, vytvorend cez portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra SR dia 15.8.2025,

Mapa ZBGIS,

Fotodokumentacia zo drnia 13.8.2025.

6. PouZité privme predpisy a literatiira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej xrepubliky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vEeobecnej hodnoty majetku,

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 228/2018 Z.z.
ktorou sa vykonéava zakon ¢&. 382/2004 Z.2. o znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmolnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,
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Vyhléd&ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 160/2023 Z.z.,
ktorou sa meni a doplfia vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor&ich predpisov,

Zakon &. 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskordich predpisov,

7adkon &. 162/1995 Z.z. Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri
nehnutelnosti a o =zapise vlastnickych a inych pradv k nehnutelnostiam
(katastrialny zdkon),

Zakon &. 25/2025 - Stavebny zakon,

7a4kon &. 212/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplifia zdkon Narodnej rady Slovenskej
republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zédpise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zdkon) v zneni neskorSich predpisov,
vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastradlny zakon) v zneni
neskorgich predpisov,

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky ¢&. 323/2010 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifik&dcia stavieb,

Stranka na internete:

Uzemn? pldn | Datovy portdl Bratislavy

Stranka na internete:

https://www.usz.sk/sluzby/index-vyvoja-cien/

7. Definicie ddleZitych pojmov:
Definicie podla prilohy ¢&.3 Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Stanovenie vS3eobecnej hodnoty stavieb.

Na stanovenie vZeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakdny pristup. Na porovnanie
je potrebny subor aspofl troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba
vykonatf na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahova
plocha, difka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metddy je zaloZeny na védZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty
stavieb. Vynosovad hodnota stavieb sa vypolita kapitalizdciou budicich
odc¢erpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budticich od&erpatelnych zdrojov pocas <&asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

¢ Metdda polohoved diferencidcie (Princip metddy Jje zaloZeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferenciédcie, ktory sa uplatni na technick@ hodnotu).

1. VZeobecnd hodnota (VSH)

Véeobecnad hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktord je =znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diu ohodnotenia,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujici aj predavajuci budid konat s patric¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

2. Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
VychodiskovA hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZné hodnotend
stavbu nadobudnut formou vystavby v <&ase ohodnotenia na turovni bez dane =z

pridanej hodnoty.

V§chodiskovad hodnota pozemkov (VH). Vychodiskova hodnota je definovand vyhlaskou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z., ktorou sa
meni vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vZeobecnej hodnoty majetku.



Znalec: STATUS Plus, s.r.o.  ¢&islo posudku: 79/2025

Vypo&et vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne Jje podla poslednych znamych
dtatistickych tdajov vydanych 8U SR platnych pre 2. &tvrtrok 2025 (Kew = 3,975)
na zaklade zverejnenej hodnoty koeficientu cenovej frovne na internetovej
stranke Ostavu sfidneho znalectva STU Bratislava.

3. Technickd hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

Vieobecnd hodnota stavieb bola urdend metddou polohovej diferenciacie.
Kombinovand metdda nebola pouZitd =z dévodu nepreukédzatelnych vynosov formou
n&djmu porovnateInych nehnutelnosti. Porovnavacia metdda nebola pouzita z ddvodu
nedostatku porovnatelnych nehnutelnosti urcenych na predaj na trhu
nehnutelnosti.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Stanovit VSH stavieb bez pozemkov zastavanych
a prilahlych a stanovit VSH spevnenych pléch ©bez spevnenej plochy na
novovytvorenom pozemku parc.&. 809/159, k.4. Zdhorska Bystrica.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouZitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlaSky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3ecobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu poufitej metdbdy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
Metdéda polohovej diferenciacie
Metdéda vychédza zo zdkladného vztahu:

v8HS = TH * kPD (1,
kde: TH - technicki hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kPD - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a vS8eobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urdenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urcéeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa ur&ia d&iastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy.
Pou¥ité priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychaddzaji z odbornych
skiisenosti. Ndsledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej
diferencidcie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizacii ma& kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metdda nebola pouZitd z dévodu nedostatku relevantnych podkladov o
vyske najmu porovnatelnych nehnutelnosti.

Porovnavacia metdda nebola pouZitd z ddvodu nedostatku podrobnych informécii =zo
strany realitnych kancelé&rii, ktoré ponukaji porovnatelné nehnutelnosti na
predaj priamo v lokalite.

Pre potreby vypracovania tohto znaleckého posudku som sa rozhodol uprednostnit
metédu polohovej diferencidcie, ako najobjektivnejSiu metddu pre stanovenie vEH
ohodnocoevanych nehnutelnosti.
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b) Vlastnicke a evidenéné ddaje:

Podla priloZenych vypisoch z KN, vypisoch z LV:

Vy¥pis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 1883,

k.G. Zahorska Bystrica,

obec Bratislava - m.¢&. Zahorskd Bystrica,

okres Bratislava IV.

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 9593,

k.i. Z3dhorska Bystrica,

obec Bratislava - m.¢. Zahorskd Bystrica,

okres Bratislava IV.

Vy¥pis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 5533,

k.7i. Zdhorsk& Bystrica,

obec Bratislava - m.&. Zahorskd Bystrica,

okres Bratislava IV.

PodIa priloZeného Geometrického plénu:

Geometricky plan &.162/2025 zo diia 4.8.2025 na zameranie rekon3trukcie stavby
s.&. 9279 na C-KN p.&. 829/7, 8301/1,3, 831/2 a =zameranie spevnenych pldch,
chodnikov a komunikacii na C-KN p.&. 809/81, 107, 109, 111, 114, 115, 117, 120,
147, 149, 152-157, 161, 162, 829/5, 11, 831/12 ku kolaudécii, vypracovany fm-
geo, s.r.o., uradne overeny Okresnym dradem Bratislava, katastralnym odborom dila
12.8.2025, &. 1542/25.

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu postidenia:

Miestna obhliadka vykonanad dia 13.8.2025. Fotodokumentacia vyhotovend dia
13.8.2025. Merné jednotky stavieb boli =ziskané =z priloZenej projektove]
dokumentécie stavebnych objektov.

d) Technickid dokumentdcia, najmd porovnanie siladu projektovej dokumenticie a
stavebnej dokumenticie so zistenym skutodnym stavom:

Technickd dokumenticia - projektovd dokumentdcia stavebnych objektov mi bola
predlo¥end pri miestnej obhliadke. Projektova dokumentdcia je v sflade so
zistenym skutolnym stavom stavieb.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie suladu popisnych a
geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentécia Jje v sulade so skutoénym stavom evidovanom na vypise =z
katastra nehnutelnosti, vypise =z listu vlastnictva ¢&. 1883, 9593, 5533, k.ud.
Zdhorskd Bystrica a v =zakreslenom stave v képii z katastridlnej mapy, k.G.

zahorskd Bystrica, obec Bratislava - m.&. Zahorskad Bystrica, okres Bratislava
IV.

£) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom chodnotenia:

e Detské denné centrum s prisluSenstvom na novovytvorenych pozemkoch reg. C-
KN parc.&. 829/7, 830/1, 830/3, 831/2, k.a. Z&horskd Bystrica, obec
Bratislava - m.&. Zahorskd Bystrica, okres Bratislava IV,

e Spevnené plochy na novovytvorenych pozemkoch reg. C-KN parc.¢. 809/81,
106, 107, 109, 111, 114, 1i5, 117, 118, 120, 146, 147, 148, 149, 150, 151,
152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 161, 162, 163, 829/5, 11, 12, 13, 14,
15, 831/4, 11, 12, 13, 14, k.4. Zdhorskad Bystrica, obec Bratislava - m.cC.
Zahorskad Bystrica, okres Bratislava IV.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia:
Neboli zistené.

h) Informdcia z {izemného pladnu o zavdznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému
didtumu a identifikdcia, kde je dzemny plén verejne pristupny (internetova
stranka):

Uzemny plén | Datovy portdl Bratislavy

Ohodnocované nehnutelnosti na novovytvorenych pozemkoch registra C-KN v k.4.
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Zahorska Bystrica sa nachddzaji na zapadnom okraji mestskej &asti Zahorska
Bystrica, v zastavanom uUzemi obce, v rozvojovom uUzemi vonkajdieho mesta. Podla
uzemného planu mesta je to dzemie s funkciou &. 303 - polnohospodarska vyroba.

i) Pristup k ohodnocovanym nehnutelnostiam:

Ohodnocované nehnutelnosti na novovytvorenych pozemkoch maji zabezpefeny pristup
na verejné priestranstvo - na Bratislavski@ ulicu v Bratislave, ktord Jje na
viacerych pozemkoch - LV nezaloZené.

2. VYPOCET TECHNICKES HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY
2.1.1 Detské denné centrum

POPIS STAVBY

Popis objektu:

Ide o stavbu budovy Detského denného centra s prislufenstvom na novovytvorenych
pozemkoch reg. C-KN parc.&. 829/7, 830/1, 830/3, 831/2, k.4. Zadhorskd Bystrica,
obec Bratislava - m.¢. Zahorskd Bystrica, okres Bratislava IV. Stavba ma
pbdorysny tvar U s dvomi nadzemnymi podlaZiami, bez podzemného podla¥ia. Strecha
je Bikmd& s miernym sklonom na dreveny krov s tepelnou izoldciou, na streche je
plechovd stresSnd krytina. Nosnid kon3trukcia stavby je stenova murovanid z
keramickych tvaroviek s hribkou muriva 300 mm. Na fasidde Jje kontaktny
zateplovacil systém s hrubkou tepelnej izoldcie 200 mm. Na fasadde je tehlickovy
keramicky obklad. Strop nad prizemim je montovany betdnovy predpity. Okna a
dvere na fasade sU prevaZne z hlinikovych profilov s izola&nym 3-sklom. Vniitorné
dvere s drevené hladké do drevenych oblofkovych zarubni. vVnitorné fipravy
povrchov st vapennych omietok stien a stropov s malbami, na strope je zaveseny
kazetovy podhlad. Na podlahdch su keramické dlaZby, PVC podlahy a kobercové
podlahy. V hygienickych zariadeniach s@ na stendch keramické obklady. V budove
je vnltorné kovové schodnicové schodisko a dve vonkajdie predlo¥ené kovové
protipoZiarne schodiska, ktoré vedd z poschodia na terén. Poschodie je &iasto&né
a ustlpené podlaZie. Budova mé& bleskozvod, napojend je pripojkami in¥Z. sieti na
vodovod, splaSkovii kanaliziciu a NN rozvod elektro. Pripojka kanalizacie je
napojend na precerpavaciu stanicu pred budovou s vytladnym potrubim. DazZzdové
zvody su napojend na daZdovid kanalizdciu zatstenu do dvoch vsakovacich Sachiet.
Vykurovanie a pripravu TUV je Gstredné so zdrojom tepla v tepelnom &erpadle s
vymennikom tepla systém vzduch-voda a v zdloZnom elektrickom kotli. Vykurovanie
je podlahové teplovodné. Budova mid 3Strukturovani kabelaZ elektro s video
vratnikom, kartovym pristupovym systémom a EZS s kamerovym systémom. V budove je
klimatizacia, ktord pozostdva zo 4 vonkajSich jednotiek a z 8 wvniitornych
klimatizaénych jednotiek. Prislulenstvom budovy je aj vonkajSie detské ihrisko s
pieskoviskom, oplotenie aredlu, aredlové osvetlenie, sadové Upravy so zavlahou a
Cerpacia stanica splaSkovej kanalizdcie. V budove Jje zabezpe&enid rekuperéacia
vzduchu spojend s jeho vymenou pomocou 4 rekuperalnych jednotiek.

Typologicky, ergonomicky a dispoziéne ide o budovu materskej 3kdlky. Na prizemi
je chodba so vstupom, technickd miestnost, $Satne a hygienické zazemie pre
zamestnancov, upratovacdka, administrativa, schodisko, kuchyila s vydajfiou Jjedla,
WC pre deti, Satne a triedy. Na poschodi je hala so schodisko, triedy, udebia,
hygienické zariadenie pre deti a upratovacdka.

Vek objektu: ide o rekonstrukciu a dostavbu pdvodne] budovy z roku 2021 (podla
informécie od zadavatela znaleckého posudku), ktord sluZila na administrativne
Gcely a ktord nebola skolaudovand - 18lo o rozostavanii stavbu, pre ktori bolo
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nasledne v roku 2025 vydané priloZené dodato&né povolenie vydané mestskou Sastou
Bratislava - Zahorsk& Bystrica, &. 2025-21/445/1111/G/10/Ry zo dia 6.6.2025,
pravoplatné dfia 30.6.2025. Stavba ku diu ohodnotenia 13.8.2025 (po dostavbe a
rekonStrukcii) Jje tesne pred dokondenim, bez vydaného kolaudaé¢ného rozhodnutia.

Opotrebovanie stavby: bolo vypolitané linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti
stavby odbornym odhadom na dobu 100 rokov vzhladom na kondtrukciu stavby, nosny
systém a jej materidlova skladbu.

Zatriedenie stavby:

Budova murovand z tehdl, tvaArnic a blokov,
8013 Budovy pre vyu&bu a vychovu,

Budovy materskych &k8l1.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 31 Dbudovy materskych k&l
KS: 1263 8koly, univerzity a budovy na vzdel&vanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

- Vypotet - B Obstavany priestor [m3]
Zaklady

(30,125%7,55+(7,75*10,2)*2+3,7*14,62)*0,4 175,86
Vrchnd stavba

I,N,P, (30,125%7,55+(7,75*10,2)*2+3,7%14,62)*2,9 1274,95
il,N,P, (30,125*7,75)*2,85 665,39
ZastreSenie

(30,125*7,75)*1,9/2+206,17%0,66/2 o 289,83
Obstavany priestor stavby celkom 2 406,03
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 2 375 / 30,1260 = 78,84 €/m?

Koeficient konétrukcie: kk = 0,939 (murovanid z tehidl, tvAarnic, blokov)

Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vyiky objektu

_ Podlazie Cislo ~ VypotetzP ZP[m?]  Repr. Vypoletvysky(h)  h[m]
Nadzemné * 1 439,64 439,64 Repr. 2,9 2,9
Nadzemné 2 233,47 233,47 Repr. 2,85 2,85
Priemerna zastavana plocha: (439,64 + 233,47) / 2 = 336,56 m?2

Priemerna vy$ka podlaZi: (439,64 * 2,9 + 233,47 * 2,85) / (439,64 +

233,47) = 2,88 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 336,56) =
0,9913
Koeficient vplyvu konstrukénej vyiky podlaZi objektu: Kve = 0,30 + (2,10 / 2,88) =
1,0292
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
. . . \ Cenovy podiel
Cislo Nazov Ce::'n&r]):::el Koef. 3tand. ks; Uprzva*p: dielu hodno:enej
o L - P S stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 5,38
2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,20 22,80 17,50
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 8,46
4 Zastredenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 4,61
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5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,54
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,77
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,30 9,10 6,99
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,31
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,54
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,31
11 Dvere 3,00 1,30 3,90 3,00
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,30 6,50 5,00
14 Povrchy podiah 2,00 1,00 2,00 1,54
15 Vykurovanie 4,00 1,50 6,00 4,61
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 3,84
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,77
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,54
19 Vnutornd kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,54
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,50 3,00 2,31
22 Vybavenie kuchyri 2,00 1,50 3,00 2,31
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,50 4,50 3,46
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 4,61
Dalsie konstrukcie
26 Zateplenie fasady - - 2,50 1,92
27 Keramicky obklad fasady - - 2,00 1,54
28 Tepelné Cerpadio - - 1,60 1,23
29 Fotovoltika - - 1,30 1,00
30 Podhfady - - 2,00 1,54
31 Klimatizacia - - 0,80 0,61
Strukturovana kabeld?, EZS, kamerovy
32 systém, vratnik ! i ) 2,50 1,92
33 Detské ihrisko a pieskovisko - - 0,60 0,46
34  Rekuperdcia vzduchu - - 5,00 _ 3,84
Spolu 100,00 130,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 130,10 / 100 = 1,3010
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kew = 3,975
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,10
Vychodiskovad hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * Kkgp * kyp * kg * ky [€/m?]
VH = 78,84 €/m3 * 3,975 * 1,3010 * 0,9913 *

1,0292 * 0,939 * 1,10
VH = 429,6593 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] ~ T[rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Detské denné centrum 2025 0 100 100 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov o ~_Vypotet ~ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 429,6593 €/m® * 2406,03 m? 1033 773,17
Technicka hodnota 100,00%z 1033 773,17 € 1033773,17
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie arealu
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Potet M) Body/MJ  Rozpoitovy ukazovatel
1. Zaklady vritane zemnych prac:
z kameria a betonu 349,30m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypli plotu:
z0 S'trOJOVEhO pletiva na ocelové alebo betonové 698,60m? 380 12,61 €/m
stipiky
4, Plotové vrita:
b) kgvove s drétenou vyplriou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
. R ol .
b) kc'avove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 74,4+84,5+62,2+128,2 = 349,30 m
Pohladova plocha vyplne: 349,3%2,0 = 698,60 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,975
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: kn = 1,10

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenie arealu 2025 0 60 60 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
~ Nazov Vypocet Hodnota [€]
(349,30m * 23,24 €/m + 698,60m? * 12,61 €/m? + 1ks *

Vychodiskova hodnota 5915 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,975 * 1,10 75 667,50
Technicka hodnota 100,00 % 275 667,50 € 75 667,50
2.2.2 Pripojka vodovodu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1l.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navitavacieho péasu
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 30 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kew = 3,975
Koeficient vyjadrujtici Gizemny vplyv: kv = 1,10

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka vodovodu 2025 0 50 50 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30 bm * 41,49 €/bm * 3,975 * 1,10 5442,45
Technicka hodnota 100,00 %z 5 442,45 € 5442,45

2.2.3 Pripojka kanalizacie
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizéicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}

Bod: 2.1. Kanalizaé&né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Poloika: 2.1.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 3 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kew = 3,975

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ke = 1,10

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V {rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka kanalizacie 2025 0 60 60 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet - Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 3 bm * 35,19 €/bm * 3,975 * 1,10 461,60
Technicka hodnota 100,00 % z 461,60 € 461,60

2.2.4 Pripojka NN elektro
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.1) kéblova pripojka zemnd Al 4*10 mm*mm

10
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Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:

420/30,1260 = 13,94 €/bm

Pocet kdblov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,36 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 2 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,975
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ka = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T[rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Pripojka NN elektro 2025 0 50 50 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2bm * (13,94 €/bm + 0 * 8,36 £/bm) * 3,975 * 1,10 121,91
Technicka hodnota 100,00% z 121,91 € 121,91

2.2.5 Dazd'ova kanalizacia
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

855/30,1260 28,38 €/bm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:

Pocet mernych jednotiek: 80 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: Key = 3,975
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: kn = 1,10

TECHNICKY STAV
Vypoc&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] ~ T5[%]
Dazdova kanalizacia 2025 0 60 60 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet B Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 80 bm * 28,38 €/bm * 3,975 * 1,10 9927,32
Technickd hodnota 100,00 %2 9927,32 € 9927,32

2.2.6 Vsakovacie Sachty

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

11
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizad¢né Sachty

Polozka: 2.4.a) Betdnova prefabrikovanid - hibka 2,0 m pre potrubie DN
200 - 300

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 2 Ks

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kew = 3,975

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: knu = 1,10

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ) Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vsakovacie Sachty 2025 0] 60 60 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2 Ks * 303,72 €/Ks * 3,975 * 1,10 2 656,03
Technickd hodnota 100,00 %z 2 656,03 € 2 656,03

2.2.7 PredloZené protipoZiarne schodiska
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkaj8ie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z

keramickej dlaZby

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupfia
Pocet mernych jednotiek: 2*18*1,0 = 36 bm stupfia

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Key = 3,975

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: ka = 1,10

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania  V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Predlo_zer}e protipoziarne 2025 0 80 30 0,00 100,00
schodiska

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 36 bm stupria * 25,23 €/bm stupnia * 3,975 * 1,10 3971,45
Technicka hodnota 100,00 %23971,45€ 3971,45
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2.2.8 Arealové osvetlenie - rozvody
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkaj&ie osvetlenie

Polozka: 7.6.a) kablova pripojka zemnd Al 4*10 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 293/30,1260 = 9,73 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 188 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kKew = 3,975

Koeficient vyjadrujlici Uzemny vplyv: kan = 1,10

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia lineAdrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] _Ts [%6]

Aredlové osvetlenie - 2025 0 50 50 0,00 100,00
rozvody

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o Nazov Vypocet Hodnota [£]
Vychodiskova hodnota 188 bm * 9,73 €/bm * 3,975 * 1,10 7 998,35
Technicka hodnota 100,00 %z 7 998,35 € 7 998,35

2.2.9 Areélové osvetlenie - svietidla
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaclné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. VonkajsSie osvetlenie

Polozka: 7.6.h) svietidlo parkové stoZziarové

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 8305/30,1260 = 275,68 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 9 Ksg

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kew = 3,975

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,10

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania  V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%)]
Arealové osvetlenie -
svietidla

2025 0 50 50 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9 Ks * 275,68 €/Ks * 3,975 * 1,10 10 848,70
Technicka hodnota 100,00 % z 10 848,70 € 10 848,70
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2.2.10 Spevnené plochy

Spevnené plochy na novovytvorenych pozemkoch reg. C-KN parc.&¢. 809/81, 106, 107,
109, 111, 114, 115, 117, 118, 120, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154,
155, 156, 157, 158, 161, 162, 163, 829/5, 11, 12, 13, 14, 15, 831/4, 11, 12, 13,
14, k.x. Zdhorskd Bystrica, pozostdvajll 2z chodnikov, cestnych komunikdcii a
vonkajgich nekrytych parkovacich pldch. Spevnené plochy s povolené priloZenym
stavebnym povolenim vydaného mestskou &astou Bratislava - Zahorska Bystrica, ¢&.
§SU/652/3368/2025/K/3/KaB zo dha 29.7.2025, préavoplatné dna 12.8.2025. Plochy
pozostéavaji z beténovej zamkovej dla¥by. Predmetom ohodnotenia nie je spevnena
plocha na novovytvorenom pozemku parc.&. 809/159, k.d. Zahorsk& Bystrica.

Plocha spevnenych pléch je uvedend v priloZenej projektovej dokumentécii s
odpo¢itanim plochy na p.&. 809/159.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - betdnovym

Polozka: 8.3.e) Betdnové dlaZdice - kladené do malty na podklad. betén

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1900,25 m2 ZP

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kKey = 3,975

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,10

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Zirok]  O[%] TS [%]
Spevnené plochy 2025 0 60 60 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [£€]
Vychodiskova hodnota 1900,25 m2ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,975 * 1,10 110 341,44
Technicka hodnota 100,00 % z 110 341,44 € 110 341,44
2.3 INE STAVBY
2.3.1 Cerpacia stanica kanalizacie a vytlak
MERNE JEDNOTKY STAVBY
) Vypoiet ~ Merné jednotky [m’]
3,14*0,75*0,75*3 - 5,30
Merné jednotky stavby celkom 5,30
ROZPOLTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: RU = 980,00 €/m?

Koeficient vybavenosti: kv = 1
Koeficient zastavanej plochy: kep = 1
Koeficient vysky podlaZia: kvp = 1
Koeficient konstrukcie: ke = 1
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Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kew = 3,975
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ka = 1,10

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]

Cerpacia stanica 2025 0 50 50 0,00 100,00
kanalizacie a vytlak

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 980€/m**53m**3975*1,10*1*1*1%*1 22 710,77
Technicka hodnota 100,00 % z 22 710,77 € 22 710,77

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Detské denné centrum 1033 773,17 1033 773,17
Oplotenie arealu 75 667,50 75 667,50
Pripojka vodovodu 5442,45 5442,45
Pripojka kanalizacie 461,60 461,60
Pripojka NN elektro 121,91 121,91
Daidova kanalizacia 9927,32 9927,32
Vsakovacie Sachty 2 656,03 2 656,03
Predpoiené protipoZiarne schodiska 3971,45 3971,45
Aredlové osvetlenie - rozvody 7 998,35 7 998,35
Areélové osvetlenie - svietidld 10 848,70 10 848,70
Spevnené plochy 110 341,44 110 341,44
Cerpacia stanica kanalizacie a vytlak - - 22710,77 22 710,77
Celkom: 1283 920,69 1283 920,69

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polcochy nehnutelnosti:

Ohodnocované stavby Detského denného centra a spevnené plochy na novovytvorenych
pozemkoch registra C-KN v k.G. Zahorskd Bystrica, obec Bratislava - m.&.
Zahorskda Bystrica, okres Bratislava IV sa nachadzaji v aredli byvalého
polnohospodarskeho druZstva na zapadnom okraji mestskej Sasti, v blizkosti sidla
televizie Markiza na Bratislavskej wulici v Bratislave. Nehnutelnosti s
pristupné cez Bratislavskd ulicu a tieZ cez ulicu Ceskoslovenskych tankistov.
NehnutelInosti sa nachadzaju v oplotenom aredli, ktory prechédza rekon&trukciou
spojenou s novym vyuZitim dzemia, ktory leZi v dotyku s dialnicou D2.
Ohodnocované stavby boli povolené priloZenymi stavebnymi povoleniami pre stavbu
Detského denného centra s prisluSenstvom v podobe stvisiacej infraZtruktiry a
tieZ pre stavbu Spevnenych pldch, ktoré pozostavaji z chodnikov, komunikicii a
vonkaj8ich parkovacich pléch.

Mestska Cast Bratislava - Zahorska Bystrica je relativne men3ia mestskd &ast na
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severo-zapadnom okraji mesta lefiaca na Gp&ti Malych Karpdt. Nachadza sa tu
zadkladna obd&ianska vybavenost. Zahorskd Bystrica susedi s mestskymi cCastami
Devinska Nova Ves, Lama&, Dubravka a s ostatnymi obcami mimo Bratislavy
Marianka, Stupava. Malé Karpaty poskytuju rekreaéné a Sportové prileZitosti pre
obyvatelov mesta a blizkeho okolia. Dopravnu dostupnost do ostatnych &asti
Bratislavy zabezpeduju linky MHD - autobusy, ktorych zastavky sa nachddzajd v
pesej dostupnej vzdialenosti od ohodnocovane] nehnutelnosti. Pracovné
prileZitosti obyvatelov Bratislavy su podla S&tatistickych uUdajov najlepSie z
celého fizemia SR. V Bratislave sidlia organy a in3titdcie hl. mesta, zariadenia
kultury, &kolstva a =zdravotnictva s celo3tdtnou pdsobnostou. Nezamestnanost
obyvatelov Bratislavy dosahuje hodnoty niZfie ako je celostatny priemer.
Nezamestnanost obyvatelov Bratislavy dosahuje hodnoty niZ&ie ako je celoStatny
priemer. Nezamestnanost obyvatelov okresu Bratislava IV dosahuje hodnoty niZ3ie
ako je celodtatny priemer - miera evidovanej nezamestnanosti je 2,90% pre okres
Bratislava IV v juni 2025 podla udajov SU SR.

Umiestnenie a poloha nehnutelnosti zodpovedd vy3ke koeficientu vyjadrujdceho
tGzemny vplyv Km = 1,10 pre polohu fzemia na okraji vonkajSieho mesta v
zastavanom itizemi obce (polohovy koeficient).
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Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Vzhladom k  polohe, konStrukcii stavby, typologickému, ergonomickému a
dispozi&nému rieZeniu stavby a vzhIadom na technologické vybavenie a materialovi
skladbu stavby Detského denného <centra, Jje moZnost vyuZitia stavby ako

vychovného zariadenia materskej 3kélky. PrisluSenstvo stavby Detského denného
centra je vyuZiteIné v sulade s Jjeho projektovanym vyuZitim.

Spevnené plochy, ktoré pozostdvaji =z chodnikov, cestnych komunikdcii a
vonkaj3ich parkovacich stojisk slG¥ia pre pohyb chodcov, motorovych vozidiel a
pre parkovanie motorovych vozidiel v aredli.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Nepredpokladam Ziadne podstatné rizikd spojené s vyuZivanim ohodnocovanych
nehnutelnosti a ani mi nie st Ziadne rizikd znéame.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polochovej diferencidcie bol stanoveny s ohladom na typ
nehnutelnosti, jej polohu a umiestnenie a v stlade s metodickym usmernenim USI
Zilina.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie 0,80 je zvoleny z dévodu, %e ide o
budovu Detského denného centra, ktoré bude sluZit ako materskd 3kélka s
prisluSenstvom v podobe predloZenych schodisk, spevnenych pléch - chodniky,
komunikicie a parkoviskd, oplotenia aredlu, aredlového osvetlenia, ihriska a
objektov sOvisiacej technickej infrastruktiry v podobe pripojok inZ. sieti,
Cerpace] stanice kanalizacie s vytlakom, da¥dovej kanalizacie a pod. V okoli su
zastlpené in¥. siete - vodovod, kanalizidcia a NN rozvod elektro.

NehnuteInost sa nachadza na zapadnom okraji mestskej &asti Bratislava - Zahorska
Bystrica v blizkosti Bratislavskej ulice. V okoli je budova televizie Markiza,
plochy s funkciami Dbyvania v rodinnych domov a polnohospoddrsky vyuZivané
plochy. V okoli sa nachéddza len zakladn& obd&ianska vybavenost.

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

Cislo Popis/Zdbvodnenie Trieda keoi vaha Vysledok
R - vi kepi*vi
1 Trh s nehnutelfnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1. 0,800 13 10,40
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce n. 0,800 30 24,00
3 Sucasny technicky stav nehnutefnosti

vefmi dobre udrziavand nehnutefnost I 2,400 8 19,20
q Prevlddajiica zastavba v okoli nehnutelnosti

fahkd vyroba a sluZby, bez negativnych vplyvov na okolie a

bez zvlgétnych poiia\(;aviek nag doperu ailzlladovanie . 0,800 7 >/60
5 PrisluSenstvo nehnutelnosti

prisluSenstvo nehnutefnosti vhodné, majlce vplyv na cenu

nehnutefnosti - jeho podiel na celkovej cene je menéi ako . 1,600 6 9,60

20%
6 Typ nehnutelnosti

velmi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s

parkozskom\;ydvorom aprevad ro L 2,400 10 24,00
7 Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

d totnd ponuka pracovnych moZnosti v mieste,

nz::t;estnazzsf doej ;: ver ) ® g 2,400 9 21,60
8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby

malé hustota obyvatelstva . 2,400 6 14,40
9 Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientdacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a . 0,800 c 4,00

¢iastotne nevhodna
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione do 5% R 2,400 6 14,40
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do

. . 0,800 7 5,60
Zumpy
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12 Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava 1. 1,600 7 11,20
Ob¢ianska vybavenost (urady, Skoly, zdrav., obchody,
1B Slusby, kultira)
obecny (rad, posta, zékladna Skola, zdravotné stredisko,
kultirne zariadenie, zakladna obchodnad siet a zakladné [ 0,800 10 8,00
sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,440 8 3,52
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
beiny hluk a prasnost od dopravy Il 1,600 9 14,40
16 MoZnosti zmeny v zdstavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny . 0,800 8 6,40
17 Moznosti dalSieho rozsirenia
Ziadna moinost rozsirenia V. 0,080 7 0,56
18 Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
beiny prenajom nehnutefnosti It 0,800 4 3,20
19 Nazor znalca
~ dobra nehnutefnost . 1,600 20 - 32,00
Spolu 180 232,08
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
- Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 232,08/ 180 1,289
Vieobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 1 283 920,69 £ * 1,289 1654 973,77 €
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Il. ZAVER

Ulohou tohto znaleckého posudku je stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb:
® Detské denné centrum s prislu¥enstvom na novovytvorenych pozemkoch reg. C-
KN parc.&. 829/7, 830/1, 830/3, 831/2, k.4. Zahorska Bystrica, obec
Bratislava - m.¢&., Zahorskd Bystrica, okres Bratislava IV,
e Spevnené plochy na novovytvorenych pozemkoch reg. C-KN parc.&. 809/81,
106, 107, 109, 111, 114, 1i5, 117, 118, 120, 146, 147, 148, 149, 150, 151,
152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 161, 162, 163, 829/5, 11, 12, 13, 14,
15, 831/4, 11, 12, 13, 14, k.4. Zahorska Bystrica, obec Bratislava - m.&.
Zadhorskd Bystrica, okres Bratislava IV,
pre G¢éel zamy$laného prevodu nehnutelnosti.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V8eobecnd hodnota polohovou diferencidciou: 1 654 973,77 €

Ako vhodnd metdéda na stanovenie VSH stavieb bola poufitd metdda polohovej
diferenciédcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Detské denné centrum 1l 332 533,62
Oplotenie aredlu 97 535,41
Pripojka vodovodu 7 015,32
Pripojka kanalizicie 595,00
Pripojka NN elektro 157,14
Dazdové kanalizécia 12 796,32
Vsakovacie Sachty 3 423,62
PredloZené protipoZiarne schodiska 5 119,20
Areédlové osvetlenie - rozvody 10 309,87
Aredlové osvetlenie - svietidla 13 983,97
Spevnené plochy 142 230,12
Cerpacia stanica kanalizacie a vytlak 29 274,18
Spolu V3H 1654 973,77
Zaokrdhlena V3H spolu 1 650 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 650 000,00 €
Slovom: Jedenmilién$eststopitdesiattisic Eur

Znalecky posudok vypracoval: Ing. Igor Grebad.
Pred stdom alebo inym orgdnom verejnej moci méZe osobne potvrdit spravnost
a podla Ziadané vysvetlenia:

Ing. Igor GrebA&cd.

V Bratislave dila 18.8.2025.

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebdd,
znalec, konatel spolodnosti,

STATUS Plus, s.r.o. { /;I/
Ing. Iveta Grebddova, b=
znalec, osoba zodpovednd za vykon
znaleckej cinnosti.
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IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 1883, k.u. Zahorska
Bystrica vytvoreny cez portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra SR dha
15.8.2025,

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 9593, k.d. Zahorska
Bystrica vytvoreny cez portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR dia
15.8.2025,

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 5533, k.d. Zahorska
Bystrica vytvoreny cez portadl Uradu geodézie, kartografie a katastra SR dia
15.8.2025,

2 x koépia z katastrdlnej mapy, k.G. Zdhorskd Bystrica, vytvorend cez portél
Uradu geodézie, kartografie a katastra SR dna 15.8.2025,

Mapa ZBGIS,

Geometricky pléan &.162/2025 zo dfia 4.8.2025 na =zameranie rekon8trukcie stavby
s.&. 9279 na C-KN p.&. 829/7, 8301/1,3, 831/2 a zameranie spevnenych pléch,
chodnikov a komunikécii na C-KN p.&. 809/81, 107, 109, 111, 114, 115, 117, 120,
147, 149, 152-157, 161, 162, 829/5, 11, 831/12 ku kolauddcii, vypracovany f£m-
geo, s.r.o., lradne overeny Okresnym uradom Bratislava, katastrdlnym odborom diia
12.8.2025, &. 1542/25,

Rozhodnutie o dodatodnom povoleni Detského denného centra vydaného mestskou

dastou Bratislava - Zahorsk& Bystrica, ¢&. 2025-21/445/1111/G/10/Ry =zo dia
6.6.2025, pravoplatné dna 30.6.2025,

Stavebné povolenie pre stavbu spevnenych pldch vydaného mestskou <castou
Bratislava - Z&horsk& Bystrica, &. 3S0/652/3368/2025/K/3/KaB zo diia 29.7.2025,
pravoplatné dna 12.8.2025,

Projektovad dokumentacia stavieb.

Fotodokumentéacia zo dna 13.8.2025.
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Okres
Obec

Katastralne izemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

. 104 Bratislava IV
;529427 Bratislava-Zahorska Bystrica
871796 Zahorska Bystrica

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

V¥pis je nepouZitelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1883

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

15.8.2025

: 9:14:46

14.8.2025 18:00:00

Pocet parciel: 12

a nadvorie

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ | pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
809/105 592 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné adaje: Bez zapisu
809/106 201 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zapisu
809/107 151 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné (daje: Bez zapisu
809/129 161 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
809/130 130 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
809/131 54 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
809/132 36 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Udaje: Bez zapisu
809/144 42 | Zastavans plocha 16 1 2
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 4263 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 809/144 je evidovany na liste vlastnictva €.
10217.
Iné idaje: Bez zapisu
829/2 111 | Zastavan4 plocha 16 1 1 5

10093.

Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 9281 evidovanej na pozemku parcelné &islo 829/2 je evidovany na liste vlastnictva ¢.

Iné udaje: Bez zépisu

829/5

46

Zastavana plocha
a nadvorie

16

10093.

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 9281 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 829/5 je evidovany na liste vlastnictva &.

Iné udaje: Bez zépisu
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830/1 51 | Zastavané plocha 16 1 1
a nidvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 9279 evidovanej na pozemku parcelné &islo 830/1 je evidovany na liste vlastnictva €.
10179.
Iné udaje: Bez zapisu
831/8 110 | Zastavana plocha 16 1 1 5

a nddvorie

Pravny vzt'ah k stavbe sapisné &islo 9280 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 831/8 je evidovany na liste vlastnictva ¢.

10093.

Iné udaje: Bez zéapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend sipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost’'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom 0zemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavan¢ho izemia obce

Druh pravneho vztahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Parcely registra ,,E" evidované na mape ureného operatu

Podet parciel: 3

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
lzemie
2111/100 1209 Orn4 p6da 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
2111/200 | 177 | Orné p6da | 1] 2
Iné 0daje: Bez zéapisu
2112 | 497 | Omé poda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Spolo¢na nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Podcet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
1 Verner Richard r. Verner, Ing., Bratislavska 9110/2F, Bratislava, PSC 841 06, SR, Dtum 171
narodenia: 30.06.1975

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-39945/21 zo dna 14.1.2022

Kipna zmluva V-25748/23 zo diia 22.11.2023
Dohoda o spitnom prevode, podla V-29731/2024 zo dia 18.12.2024
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Iné¢ udaje:

Zapis GP ov. &. G1-308/25, V-17614/2025 zo 17.07.2025

Poznamky: Bez zapisu

CAsT c: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néajomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vecné bremeno podl'a § 37a zdkona &.138/1973 Zb. o vodéch a v zneni neskorSich predpisov v
spojeni s § 42 ods.6 zakona §.442/2023 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
a v zneni neskorSich predpisov v prospech spoloénosti Bratislavska vodarenska spolofnost’ ,a.s.
(ICO: 35850370), podl'a GP &, 45961581-7/23 , G1-1271/2023 na pozemky registra CKN parc.
€. 2111/200, tykajice sa vodohospodarskej infrastruktiiry - verejnej splaskovej kanalizacie. Z-
12463/2023

Vlastnik poradové &islo 1

Zilozné pravo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO 31357814) na pozemky registra C KN
parc. & 809/105, 809/106, 809/107, 809/129, 809/130, 809/131, 809/132, 829/2, 829/5, 830/1,
831/8, 809/144 a pozemky registra E KN parc. €. 2111/100, 2111/200, 2112, podla V-
26554/2023 zo diia 5.1.2024. (G1-308/2025-V-17614/25)

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO: 31357814) na pozemky registra C KN
parc. &. 809/105, 809/106, 809/107, 809/129, 809/130, 809/131, 809/132, 829/2, 829/5, 830/1,
831/8, 809/144 a pozemky registra E KN parc. & 2111/100, 2111/200, 2112, podl'a V-
18122/2024 z 12.08.2024. (G1-308/2025-V-17614/25)

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO 31357814) na pozemky registra C KN
parc. &. 809/105, 809/106, 809/107, 809/129, 809/130, 809/131, 809/132, 829/2, 829/5, 830/1,
831/8, 809/144 a pozemky registra E KN parc. €. 2111/100, 2111/200, 2112, podl'a V-
29433/2024 zo diia 18.12.2024. (G1-308/2025-V-17614/25)

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne ukony
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Okres
Obec
Katastralne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

: 104 Bratislava IV Datum vyhotovenia
: 529427  Bratislava-Zahorské Bystrica Cas vyhotovenia
. 871796  Zahorska Bystrica Udaje platné k

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 9593

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

15.8.2025

: 9:16:02

14.8.2025 18:00:00

Podet parciel: 12

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
809/108 515 | Zastavané plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné udaje: Bez zapisu
809/109 181 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
809/110 2 | Zastavand plocha 18 1 1
anadvorie
Iné idaje: Bez zapisu
809/111 139 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zapisu
809/119 224 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zépisu
809/120 92 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
809/121 37 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
809/122 25 | Zastavana plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné udaje: Bez zapisu
829/6 111 | Zastavané plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 9281 evidovanej na pozemku parcelné &islo 829/6 je evidovany na liste vlastnictva &.

Iné idaje: Bez zépisu

829/9

75 | Zastavand plocha 16 1
a nidvorie

10093.

Pravny vztah k stavbe sapisné &islo 9281 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 829/9 je evidovany na liste vlastnictva &.

Iné udaje: Bez zapisu

83072

80 | Zastavané plocha 16 1
a nadvorie
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Préavny vztah k stavbe sapisné &islo 9279 evidovanej na pozemku parcelné islo 830/2 je evidovany na liste vlastnictva €.

10179.
Iné udaje: Bez zépisu
831/6 75 | Zastavand plocha 16 1 1 5
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe sipisné ¢islo 9280 evidovanej na ploézgg;ku parcelné &islo 831/6 je evidovany na liste vlastnictva €.

Iné udaje: Bez zipisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend stipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
Druh pravneho vzt'ahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Parcely registra ,,E" evidované na mape uren¢ho operétu Pocet parciel: 2
Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku P6vodné Spolotna Umiestnenie
katastralne nehnutel'nost’ pozemku
uzemie
2120/200 30 Orn4 poda 1 2
Iné udaje: Bez zapisu
2130 1170 Orné poda | 1 2

In¢ udaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavancho tizemia obce

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel’nostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEIENOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikadny 0idaj
1 Verner Richard r. Verner, Ing., Bratislavska 9110/2F, Bratislava, PSC 841 06, SR, Détum 1/1
narodenia: 30.06.1975
Titul nadobudnutia:

Kuapna zmluva V-12291/2021 zo diia 14.5.2021.
Kuapna zmluva V-23650/2021 zo dia 30.09.2021
Kupna zmluva V-28224/2024 zo diia 3.12.2024.

Iné udaje:
Zapis GP overov. §.G1-746/2021, V-23650/2021
Zmena adresy trvalého pobytu - Vz 785/24

Poznémky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
N4ijomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani
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CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &fslo 1 Zalo#né pravo v prospech BPT LEASING, as. (ICO 31357814) na pozemky registra C KN
parc.&. 809/108,809/109,809/110,809/111,829/6,830/2, a na pozemok registra E KN
parc.£.2130, podla V-37660/2021 zo dia 17.12.2021

Vlastnik poradové ¢&islo 1 Zalozné pravo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO: 31357814) na pozemky registra C KN
parc.&. 809/108, 809/109, 809/110, 809/111, 829/6, 830/2 a pozemok regisira E KN parc.c.
2130, podl'a V-18122/2024 z 12.08.2024

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO 31357814) na pozemky registra C KN

parc. &. 809/108, 809/109, 809/110, 809/111, 809/119, 809/120, 809/121, 809/122, 829/6,
829/9, 830/2, 831/6 a pozemky registra E KN parc. €. 2120/200, 2130, podla V-29433/2024 zo
dina 18.12.2024

V¥pis je nepouZite'ny na pravne Gkony
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Okres
Obec

Katastralne uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

104 Bratislava IV
529427 Bratislava-Zahorska Bystrica
871796 Zahorska Bystrica

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5533

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

15.8.2025

© 9:17:26

14.8.2025 18:00:00

Pocet parciel: 13

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
809/78 280 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
809/79 564 | Zastavans plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
809/80 81 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné 0idaje: Bez zépisu
809/81 50 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné adaje: Bez zapisu
809/82 408 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné adaje: Bez zéapisu
809/83 29 | Zastavané plocha 17 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe sapisné &islo 7788 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 809/83 je evidovany na liste vlastnictva €.
2518.

Iné tdaje: Bez zéapisu

a nadvorie

809/84 35 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zépisu
829/3 104 | Zastavané plocha 17 1 1 5
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 9281 evidovanej na pozemku parcelné &islo 829/3 je evidovany na liste vlastnictva €.
10093.
Iné udaje: Bez zapisu
831/3 102 | Zastavané plocha 17 1 1 5
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 9280 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 831/3 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
10093.
Iné Gidaje: Bez zéapisu
832/4 75 | Zastavané plocha 17 1 1 5

Prévny vzt'ah k stavbe siipisné ¢islo 7788 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 832/4 je evidovany na liste vlastnictva €. 2518.
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Iné udaje: Bez zapisu
897/31 44 | Zastavand plocha 22 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
2680/14 7| Vodns plocha 1 1 2|
Iné ndaje: Bez zapisu
2692/19 31 | Zastavana plocha 22 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
11 Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanal, nahon a in€)

17
18
22

Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznaCenia stpisnym islom
Pozemok, na ktorom je dvor

Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestna, miestna a t¢elova komunikdcia, lesna cesta, pol'na

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sicasti

Spolo¢na nehnutelnost’

1

Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1
2

Pozemok je umiestneny v zastavanom Gizemi obce
Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

Druh pravneho vztahu

5

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Vlastnik Pocet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 0idaj
1 Ivének Jozefr. Ivanek, Bratislavsk4 32, Bratislava 48, PSC 841 06, SR, Ditum narodenia: 172
09.08.1936
Titul nadobudnutia:
Osvedéenie o dedigstve 38D/679/2005 Dnot 80/2006 zo diia 03.01.2007 - Z-1401/2007
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zépisu
2 Vemer Richard r. Verner, Ing., Bratislavskd 9110/2F, Bratislava, PSC 841 06, SR, Datum 12
narodenia: 30.06.1975
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-19096/21 zo diia 16.06.2021
Iné Gdaje:
Zmena adresy trvalého pobytu - Vz 785/24
Poznamky: Bez zapisu
Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani
Iné daje - nepriradené

Protokol X-301/14 zo dia 05.12.2014;
Zépis GP &.33/2015, ov.¢. 1492/2015 (zruSenie E KN parc. ¢. 2117/100,2117/200), R-7320/16
Protokol k evidenénej zmene, R-3693/2018
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Zapis GP overov. ¢.G1-746/2021, V-23650/2021
Rozhodnutie X-264/2023 zo dia 05.02.2024

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 2 Zélozné pravo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO 31357814) na pozemky registra C KN
parc.£.809/78,809/79,809/80,809/81,809/82,809/83,809/84,809/123,809/124,829/3,831/3,832/4
,897/31,2680/14,2692/19, v podiele 1/2, podla V-37660/2021 zo dila 17.12.2021

Vlastnik poradové &islo 2 Z4lozné pravo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO: 31357814) na pozemky registra C KN
parc.&. 809/78, 809/79, 809/80, 809/81, 809/82, 809/83, 809/84, 829/3, 831/3, 832/4, 897/31,
2680/14, 2692/19 v podiele 1/2, podla V-18122/2024 z 12.08.2024

Vlastoik poradové &islo 2 Zalozné pravo v prospech BPT LEASING, a.s. (ICO 31357814) na pozemky registra C KN

parc. &. 809/78, 809/79, 809/80, 809/81, 809/82, 809/83, 809/84, 829/3, 831/3, 832/4, 897/31,
2680/14, 2692/19, v podiele 1/2, podl'a V-29433/2024 zo diia 18.12.2024

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony.
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytycenie hranic pozemkov a

iosadenie stavieb na pozemky.
‘Vytygenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spésobild osoba
= HUYS 150 )

—

897/29 #=

—

809/93

&l
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L______'_'__——;——___
. 899/59
809/48 N o %
Ji -
. e
e
Okres Obec Katastralne Gzemie
Bratislava IV Bratislava-Zahorsk4 Bystrica Zahorska Bystrica
(rad geodézie, kartografic a CIS'IO zakazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parceln  809/105
Kdpia je nepouzitel'nd na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 15. 8.2025 9:15:35 Bez autorizacie
Udaje platné k 14. 8.2025 18:00:00
Strana 1z 1

Informa&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Kdpia je nepouZite'na na pravne ukony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytycenie hranic pozemkov a

)sadenie stavieb na pozemky.

Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat’ len odborne sposobild osoba.
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Okres Obec Katastrilne iizemie
Bratislava IV Bratislava-Zahorské Bystrica Zahorska Bystrica
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  831/6

Koépia je nepouZiteI'na na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizécie
Datum a &as vyhotovenia 15. 8. 2025 9:16:55 Bez autorizacie
Udaje platné k 14. 8. 2025 18:00:00

Informa&ny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Spoplatnené v zmysle
zakona & 145/1995 Zz.

na zameranie rekonstrukcie stavby s.¢. 9279 na C-KN p.¢. 829/7, 830/1,3, 831/2 a zameranie spevnenych piéch, chodnikov a komunikdcii na C-

KNp.c. 809/81, 107, 109, 111, 114, 115, 117, 120, 147, 149, 152-157, 161, 162, 829/5, 11, 831/12 ku kolaudadcii.

Geometricky plén je podkladom na pravne Ukony, ked (daje doterajieho stavu vykazu vymer s0 zhodné s Udajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnostf

Vyhotovitef Kraj Okres Obec
fm-geo, S.1.0. Bratislavsky Bratislava IV BA —m. & Zdhorskd Bystrica
Majernikova 1/4 Kat. Cislo Mapovy
84105 Bratislava tzerie Zahorskd Bystrica  |P#nu 162/2025 list €. VKM
Sfmgeo@fmgeo.sk ’ ,
co: 36 716 707 GEOMETRICKY PLAN -
Vyhotovil Autorizatne overil Ursd it P
wor . Ing. Monika Vigkova
Diia: Msno: Da: Meno: (Dia: Cislo:
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mtirom, obrubnikom ' \ Zz. o geodéziig kadografil
.Zaznam podrobného merania (meralsky nadr) &. /4 / i
8 i ,’ — 1
Irll:za:nr:cveobodav omémf:“ :mn & ostatné meratské Gdaje s I. 3 : Petiglka o padl '._ Bk a pocpis] / Al
{

t.&. 6.50 - 1997
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - ZAHORSKA BYSTRICA
Nam. Rodiny 1, 843 57 Bratislava

&.2025-21/445/1111/G/10/Ry V Bratjslave dila 6.6.2025

ROZHODNUTIE
0 DODATOCNOM POVOLENI STAVBY

Mestska Gast’ Bratislava-Zahorska Bystrica, ako stavebny trad prislusny podla § 117 ods. 1 zakona C.
50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorgich predpisov (d’alej len
"stavebny zakon") a § 46,47 zékona &. 71/ 1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov

a) podla § 88a ods. 4 stavebného zakona, v silade s § 10 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia
SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, v konani
o dodatoénom povoleni

dodatoéne povoluje

stavbu: Agroprevadzaka zeleny dvor
Bratislava - Zahorska Bystrica, Csl. tankistov (d’alej len "stavba"),
stavebnikovi:  WERTIKA s.r.o., 1CO 35843080, Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava,
ktorého zastupuje P & J Corporation s.r.0., Gessayova 14, 851 03 Bratislava (d’alej
len "stavebnik"),
miesto stavby: na pozemku register "C" parc. €. 809/110, 809/114, 829/5, 829/6, 829/7, 830/1, 830/2,
830/3, 830/4, 831/2, 831/4, 831/5, register "E" parc. &.2123/100, 2126 v katastralnom
tizemi Zahorska Bystrica,
popis stavby:  rekonstrukcia pdvodne dvojpodlazného objektu, kde zrealizovanymi stavebnymi Gpravami
vznikol objekt pre hospodérsko-prevadzkové ucely s funkciou administrativy,
$tadium rozostavanosti: stavba bola kompletne ukongena,

b) podfa §§60 - 66 stavebného zakona vspojeni s §§ 4, 10 vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonévaji niektoré ustanovenia stavebného zakona, v
spojenom uzemnom a stavebnom konani

povoluje

stavbu: Agroprevadzaka zeleny dvor - detské denné centrum
"SO 01 Detské denné centrum"
Bratislava - Zahorska Bystrica, Csl. tankistov (d’alej len "stavba'),

stavebnikovi: 'WERTIKA s.r.o., 1¢0 35843080, Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava,
ktorého zastupuje P & J Corporation s.t.0., Gessayova 14, 851 03 Bratislava (dalej
len "stavebnik"),

miesto stavby: na pozemku register "C" parc. €. 809/110, 809/114, 829/5, 829/6, 829/7, 830/1, 83072,
830/3, 830/4, 831/2, 831/4, 831/5, register "E" parc. €. 2123/100, 2126 v katasiralnom
tizem{ Zahorska Bystrica,

popis stavby:  PredloZena projektova dokumentdcia rieSi: zmenu funkéného vyuzitia dodatoCne
povolovanej &asti stavby, ktorej Cast’ - hospodarsko prevadzkova budova bola
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zrealizovana bez stavebného povolenia a nésledne jej pristavby, ktora je predmetom
stavebného povolenia, priGom vznikne zmena funkéného vyuZitia stavby a jej
dostavba.

Samotna prevadzka Denného detského centra pozostava » jestvujiceho
administrativneho objektu, ktory sa upravi dl'a potrieb DDC. Uprava pozostava z
vymeny &asti okennych otvorov dfa poziadaviek Svetlotechniky a drobnych
dispoziénych uprav bez zasadného zasahu do nosného systému samotnej stavby. V
kombinécii s dostavbou bude tvorit' jeden harmonicky celok Denného detskeho centra.
Celkova podlahova plocha bude 539,36 m?, pribudnuta podlahova plocha nadzemnej
gasti stavby je 175,83 m”.

Hlavny vstup do prevadzky bude zo strany dostavby kde budi umiestnené 3atne a dve
samostatne ugebne -triedy ( kazda s kapacitou 22 deti). Cez z4dverie sa dostaneme do
jestvujticej &asti stavby, do rozptylovej haly, kde je umiestnené centralne schodisko.
Pravy trakt jestvujucej budovy obsahuje zézemie persondlu, Dennii miestnost’,
riaditelfiu shiziacu aj ako Karanténna miestnost’ s vlastnou hygienou a hygienické
zézemie pre deti (triedy ) INP. Lavy trakt jestvujice] budovy INP slizi ako kuchyfia (
na vydaj hotovej stravy ) jedalefi a hygienické z4zemie persondlu. 2NP ma dve
samostatné triedy ( kaZzdd o kapacite 22 deti) + Specializovani ucebiiu pre aktivne
krizky. Samostatni hygienu pre deti a miestnost’ pre upratovacku.

Kvoli potrebam moZného tniku PO je jestvujica ¢ast’ budovy doplnend o dvoje
poZiarne schodiska. Jednd sa o Pahke ocelové konstrukcie. Objekt je napojeny na
jestvujlice inZinierske siete.

Kapacitné udaje:

Plocha rieseného izemia dl'a oplotenia 9 505,0 m?  100,0%

Index zastavanych ploch spolu 453,04 m?  4,77%

Jestvujuica stavba 233,43 m?

Dostavba nova &ast’ 219,61 m?

Podlaznost’ NP 2 NP

Spevnené plochy a parkoviskd 1 369,00 m?  14,40%

Kocficient zelene 7 506,96 m?  78,98%

Potet deti 88 deti

Personal 12 dospelych

icdel stavby:  nebytova budova pre Skolstvo, vzdelavanie a vyskum podla § 43¢ ods. 1 pism. g)

stavebného zakona, urdensd pre ulely starostlivosti a edukacného procesu deti
v predskolskom veku.

Pre dokon&enie stavby sa uréuji tieto podmienky:

1.

Stavba bude dokontena podla projektovej dokumentdcie 01/2025 vypracovanej Ing. arch. Igor
Pohani¢, Haburska 20, 821 01 Bratislava a overenej v tomto konani; tato je neoddelitelnou
prilohou tohto rozhodnutia a jej pripadné zmeny nesmi byt vykonané bez predchadzajiuceho
povolenia stavebného uradu.

Pri d’aliom uskutodtiovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni, najmé vyhlasky ¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na
zaistenie bezpe&nosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych &innosti a dbat’ na ochranu
zdravia a osdb na stavenisku.

Pri realizacii stavebnych prac musia byt dodrZané prislusné ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vicobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
véeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzcnou schopnostou
pohybu a orientéacie a prisludné technické normy.

Stavba bude ukonZeni najneskdr do 1 roka odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.
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5.

7.

8.

9.

10.

11.

12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.

Stavba bude uskutoénena dodavatel'sky: Zhotovitel stavby bude uréeny na zéklade vyberového
konania. Vybran¢ho dodavatela stavby, vratane dokladov opraviujlicich na pristusny vykon
¢innosti je stavebnik povinny dodatocne oznamit' tunaj$iemu stavebnému uradu do 15 dni od
vyberového konania.
Stavebnik je povinny na viditelnom mieste stavbu oznait’ §titkom ,,Stavba povolena™ s tymito
udajmi: a) oznalenic stavby,

b) oznaéenie stavebnika,

c) kto stavbu realizuje,

d) kto a kedy stavbu povolil,

e) termin zacatia a ukoncenia stavby,

f) meno zodpovedného stavbyveduceho

a ponechat’ ho tam aZ do kolaudacie stavby.

Stavebnik je povinny zabezpetit' polas realizicie stavby vytvorenie takych opatreni, ktorymi bude
minimalizovany negativny vplyv stavby na okolie a na Zivotné prosiredie.

Pocas stavebnych prac musi stavebnik dodrziavat predpisy a normy tykajice sa bezpednosti prace
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia o0sbb na stavenisku v zmysle vyhlasky SUBP a
SBU &. 374/1990 Zb. "Bezpetnost’ prace pri stavebnych ginnostiach” a ustanovenia § 43i ods. 3
pism. €, g, h stavebného zékona.

Stavenisko musi mat’ zabezpegeny odvoz alebo likviddciu odpadu (§ 43i ods. 3 pism. d stavebnc¢ho
zakona).

Stavenisko musi byt zabezpetené pred vstupom cudzich 0s6b na miesta, kde moze ddjst
k ohrozeniu Zivota, a to pripadne aj Gplnym ohradenim (§ 43i ods. 3 pism. a stavebného zakona).
Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projekt stavby a stavebné povolenie a o stavbe musi
byt vedeny stavebny dennik.

Stavebnik je povinny v zmysle § 43f stavebného zékona pouzit’ vhodné stavebné vyrobky.

Po celt dobu vystavby je stavebnik povinny zabezpe&it podmienky pre vykon 3tatneho stavebného
dohladu.

Stavebnik je povinny postupovat’ pri vystavbe podl'a spracovaného POV a odsthlaseného POD,
stavebné prace zabezpeCit tlak, aby nedoSlo pocas vystavby v dosledku stavebnych prac
Kk obmedzovaniu a ohrozovaniu obyvatefov a chodcov a znetistovaniu komunikacii.

Stavebnik bude maf zariadenie staveniska a stavebny material uloZeny na pozemku, ku ktorému
ma vlastnicke alebo iné pravo.

Dokongent stavbu moZno uZivat’ len na zéklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia (§ 76
stav. zék.), o ktoré musi stavebnik poZiadat’ stavebny tirad 15 dni pred dokon&enim stavby. Navrh
na kolaudaéné konanie poda stavebnik v zmysle § 79 stav. zakona.

Stavebnik v kolaudécii stavby preukaZe kolaudanymi rozhodnutiami povolenie uZivania
podmiefiujicich investicii (v silades § 7 a § 9 vyhlasky & 532/2002 Zb. a v silade s § 81 ods.
1 stavebného zdkona).

Stavebnik k navrhu na Kkolauddciu stavby pripoji rozhodnutia na povolenie uZivania
podmieiiujicich investicii (v silade s § 17 ods. 2 pism. e) vyhlaZky &. 453/2000 Zb.).

16.Stavebnik je povinny dodrZat’ podmienky dotknutych organov:

Stanoviska oznémili:
Haz U HI. mesta SR Bratislavy stanovisko diia 21.3.2025 ¢. HZUBA3-2025/001058-002

Hasi¢sky a zachranny ttvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ako prislusny orgén
vykonavajtci §tatny poZiarny dozor podla ustanovenia § 28, v nadviznosti na § 22 ods. 2 v silade
s ustanovenim § 25 ods. 1 pis. b) zikona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskordich predpisov a § 40 a § 40b vyhlasky Ministerstiva vnutra Slovenskej republiky &.
121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov postdil projektovi
dokumentéciu z hladiska protipoZiarnej bezpe&nosti stavby pre zmenu i¢elu uZivania a dostavbe
stavby "AGROPREVADZKA - ZELENY DVOR DETSKE DENNE CENTRUM" na pare. &.
830/1,2,3,4, 831/2,3,4,5,6, 829/1,3,4,5,6,7 809/80,81,82,105,106,107,108,109,110,
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809/111,113,115,118,119,120,121,122 vk.n. Bratislava - Zahorska Bystrica a s riefenim
protipoZiarnej bezpeénosti stavby stihlasi bez pripomienok.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujuce podl'a zakona €. 50/1976 Zb. o \izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskordich predpisov a spolu s nami overenou projektovou dokumentaciou stavby
ho poZadujeme predloZit’ pri kolaudatnom konani.

HL mesto SR Bratislava, Odd. usmeriiovania investiénej tinnosti stanovisko diia 29.4.2024 &
MAGS OUIC 49207/2024-180238

stavebnik je povinny, za utelom posudenia stladu s uzemnym planom a vydania zavézného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jcj
dokon&enim alebo dokongenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo
Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investi¢nti €innost’ v silade s ustanoveniami vicobecne zavizného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo diia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeleii
a ochrane drevin, ktoré st suéast'ou vercjnej zelenc na hzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riedit’ tak, aby
obsluha zbemého vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom;

2 hPadiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy redpektoval’ v d'alSom stupni dokumentécie
UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

7 hladiska zamedzovania priliného prehrievania stavieb odporitame realiziciu vertikalnych
zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit’ svetlé materialy a farby;

zavadzat postupy udrZatelného hospodarenia so adskovou vodou s ciefom zniZit' odtok
zrézkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a terds do kanaliza¢ného
systému zlepenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadr¥iavacej schopnosti podloZia;
zachytavat' dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moZnost'ou vsakovania do podloZia &i
nasledného retencovania;

zvydovat’ energetick efektivnost’ budov, zabezpetit' dostatotnu tepelni izol4ciu stavieb proti
prehrievaniu a tinikom tepla, zniZovat mno¥stvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

UPOZORNENIE: Uvéadzame, Ze Gast uzemia v juZnej polohe zasahuje malou &astou do
regionalneho biokoridoru Stara Mldka s pritokmi.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrudenie jestvujiiceho vjazdu z dotknute; komunikacie na susednt nehnutelnost, je pre tizemné
konanie potrebné doloZit’ zavézné stanovisko pristusného cestného spravneho orgénu.

K zisahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prisluiného spravcu komunikécie/
chodnika.

Toto zAvizné stanovisko k investiénej &innosti nenahrddza zévizné stanoviské hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Toto zavizné stanovisko k investiénej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investitny zamer uvaZuje, pripadne s susediacimi nehnutelnost'ami, ani nezakladd pravo na
odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, rtesp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. in¢ pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri riedeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na
posiidenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podli'a § 140a ods. 2 zékona C.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
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predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, e podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgén
7avizné stanovisko vydal, alebo k podstatncj zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgén vychadzal.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava stanovisko diia 24.3.2025 &. Z-PUSR-022416/2025

- v pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedné za vykonavanie prac podla §
40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona ozndmi nalez KPU BA a nélez poneché bezo zmeny a7 do
obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne sposobilou osobou.

Mestskd Cast’ Bratislava - Zihorskd Bystrica, referat vystavby, dopravy, UPI, vercjného

obstardvania a IC stanovisko dita 14.3.2025 & MU ZB - 424/957/2025/JAL

-V zmysle schvélené¢ho izemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, platného od 01 .09.2007, v
sneni neskorsich zmien a doplnkov (d'alej len "izemny plan”), podla zéviznej Casti sa predmetny
pozemok nachédza v stabilizovanom Gzemi uréenom vo vidSine pre funkciu polnohospodarska
vyroba, kod 303 a mensSou gastou pre funkciu krajinna zeleti, kéd 1002 a funkciu ndmestia a
ostatné komunika¢né plochy.

- Na ziklade vy3sie uvedeného Mestska Zast Bratislava - Zahorské Bystrica v suvislosti s VaSou
iadostou konstatuje, ¢ Vami predloZeny investicny zamer je v stlade s uzemnym planom a teda
je uskutoénitelny.

- Podmienky:

- Uprava vonkajsich ploch musi spitiat’ podmienky z hl'adiska hygieny a bezpe¢nosti deti

- Upozomenie: Stanovisko je platné dva roky od jeho vydania. Stanovisko Mestskej ¢asti Bratislava
- Zahorska Bystrica nenahradza zivizné stanovisko Mestskej &asti Bratislava - Zahorska Bystrica
ani zavizné stanovisko Magistratu hl. mesta SR Bratislava.

Okresny urad Bratislava, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP vyjadrenie diia

23.4.2025 & OU-BA-OSZP3-2025/390333-002Mgr.

. Pévodca stavebnych odpadov a odpadov z demolécii zodpoveda za nakladanie s odpadmi podla
zékona a okrem povinnosti podl'a §14 ods.l zdkona napr.:

. zhromadovat odpady vytriedené podl'a druhov odpadov

- odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zakona o odpadoch,

- viest a uchovévat' evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o nakladani s nimi,

- poskytnif udaje z evidencie formou elektronického ohldsenia prostrednictvom informa¢ného
systému odpadového hospodarstva (ISOH), je podl'a §77 ods.3 zakona povinny:

. stavebné odpady a odpady z demolécii prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie
realizovany v mieste vzniku prednostne vyuZit pri svojej &innosti, ak to technické, ckonomické a
organizaéné podmienky dovolujy,

- zabezpetit pred vznikom odpadov odovzdavanych podl'a §14 ods.] pism. €) zakona o odpadoch
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu
uréenom vykonévacim predpisom.

. Odstranenie nebezpeénych odpadov je moZné realizovat’ len osobou opravnenou odstrafiovat
nebezpeiné materialy zo stavieb, ktora m4 udeleny sthlas podfa §97 ods. 1 pism. b) zdkona o
odpadoch znegkodtiovanie odpadov, na ktoré nebol vydany sihlas podl'a pismena a).

- Pbdvodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajice pri stavebnych a demolaénych pracach,
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizaénej zloZke alebo v inom mieste pdsobenia
pravnickej osoby alebo fyzicke; osoby -podnikatela, je pravnickd osoba alebo fyzicka osoba -
podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podl'a osobitného predpisu (napr. §54, 55,57 a 88 az 93
74kona &.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov); pri vykonavani obdobnych prac pre fyzické
osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykonava.

- Podla §99 ods. 1 pism. b) bodu &.5 zakona o odpadoch sa organ §titnej spravy v odpadovom
hospodérstve vyjadruje aj k dokumentécii v kolaudatnom konani. Ako podklad pre vydanie
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zévizného stanoviska ku kolaudacii stavby Ziadame predlozit’ doklady o spdsobe nakladania s
odpadmi zo stavby (napr. faktiry, vazne listky o odovzdani odpadu oprévnencj osobc pre
jednotlivé druhy odpadov, SLNO. V dokladoch musi byt taxativne oznagena stavba, z kiorej odpad
pochddza, inak doklad nebude povazovany za relevantny. Na poziadanie musi byt predlozeny
original uvedenych dokladov.

- Podla §99 ods.2 zékona o odpadoch ma orgén $tatnej spravy odpadového hospodérstva v
konaniach uvedenych v odseku 1 postavanie dotknutého organu; vyjadrenia, ktoré¢ su vysledkom
uvedenych konani, sa povaZuju za zavézné stanovisko.

-V pripade, Ze ddjde k zmene projektove; dokumentacie tykajiicej sa odpadového hospodarstva
(mnoZstvo a druhy odpadov), toto vyjadrenie straca platnost” a je potrebné poZiadat' o nové
vyjadrenie.

RUVZ Bratislava stanovisko diia 30.4.2025 & RUVZBA/OHDM/4620/13721/2025

. Zavizné stanovisko v predmetnej veci tunaji irad nevydéava, nakol'ko ide o konanie, ktoré nie jc
predmetom posudkovej ¢innosti organu verejného zdravotnictva podl'a zdkona NR SR ¢. 355/2007
7. z. o ochrane, podpore a rozvoji vercjného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
zneni u¢innom do 31.03.2025.

- Zérovenl viak upozoriiujeme, e v ramci projektovej dokumentécie je potrebné v zavislosti od
dizky pobytu deti v predmetnom zariadeni riedit eventudlne spalne v sulade s vyhl. MZ SR ¢.
75/2023 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na zariadenie pre deti a mladez, dalej Satiiu pre
personél vydajne stravy a umyvadlo v jedalni riedit v stlade s vyhl. MZ SR &. 533/2007 Z. z. o
podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia spoloéného stravovania v zneni neskorsich
predpisov, ako aj uéinné vetranie vietkych bezokennych pricstorov bez moZnosti prirodzen¢ho
vetrania zabezpeéit' v stlade s vyhl. MZ SR €. 25972008 Z. z.

- Kukonaniu o zmene v uzivani predmetnej stavby bude potrebné tunajiemu tradu predloZit’:

- 1. postidenie vhodnosti rieSenej lokality na umiestnenie navrhovaného denného centra z hl'adiska
vplyvov na verejné zdravie (IIA) v siilade s vyhl. MZ SR &. 233/2014 Z. z. o podrobnostiach
hodnotenia vplyvov na verejné zdravie v zneni neskordich predpisov. Uvedené sa poZaduje
vzhfadom na skuto&nost, Ze planovany objekt s pobytom 88 deti predikolského veku je rieSeny na
{izemi s polnohospodarskou vyrobou;

- 2. protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody z vnitornych rozvodov stavby, ktory
preukaZe siilad s poziadavkami vyhl. MZ SR C. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuji ukazovatele a
limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody,
manaZment rizik systému zdsobovania pitnou vodou a manaZment rizik domovych rozvodnych
systémov;

- 3. protokol zmerania umelého osvetlenia, ktorého vysledky preukazu silad s vyhl. MZ SR. ¢C.
259/2008 Z.Z., vyhl. MZ SR &. 54172007 Z. z, resp. STN EN 12464-1 Svetlo a osvetlenie.
Osvetlenie pracovnych miest.

Rozhodnutie o nimietkach téastnikov konania:

Stavebny tirad zamietol tieto namietky:

- Eduard Polék nadmietka dila 12.5.2025

- Jozef Polak namietka dila 12.5.2025

- JUDr. Peter Polak namietka diia 12.5.2025

Na pozemky uvedené v ozndmeni boli uzatvorené: zmluva o prendjme so stavebnikom Ing. Richardom
Vemerom a kipna zmluva s m.¢. Bratislava - Zahorska Bystrica.

Podra priloZzeného nakresu " Koordinagna situacia skutkovy stav" je zrejmé, Ze do vy3sie uvedenych
zmlav neboli zahrnuté pozemky registra C, parcely &. 829/4 a 809/104, ktoré si ¢ast’ou parcely registra
E, parcela &. 2138. Parcela ¢. 2138 je v mojom spoluvlastnictve v podiele 1/10. Tieto parcely su ¢astou
nadvoria Detského denného centra.

Pri uzatvérani vys§ie uvedenych zmliv o prendjme a kiipnej zmluvy nebolo zo situaéného planiku
ztejmé zahrnutie parciel registra C & 829/4 a 809/104 do nadvoria $kolky a teda ani do zmlav.
Z toho vyplyva, Ze nie st spinené vietky podmienky pre dodatoéné povolenie stavby.
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Ktoré skutodnosti boli podkladom pre rozhodnutic o namietkach, akymi tvahami bol stavebny urad
vedeny sa nachédza v odévodneni rozhodnutia.

Odovodnenie

Stavebny urad zistil, Zc stavba bola postavena bez stavebného povolenia. Diia 11.8.2021 stavebny urad
obdrzal ziadost” o dodatoéné povolenic stavby spojencj s kolaudaciou.

PretoZe Ziadost” nebola uplnd a neboli dolozené vietky podklady a stanoviska potrebné pre jej riadne
a spol'ahlivé posudenie, bol Ziadatel diia 24.8.2021 vyzvany na doplnenie Ziadosti. Ziadatel' opakovanc
#iadal o predlZenie lehoty na doloZenie dokladov. I.ehota bola niekolkokrat predlZzovana a Ziadost' bola
dna 14.3.2025 doplnena a rozirend o stavebné povolenia aj na vysie uvedeny popis stavby vo vyroku
rozhodnutia. Nakol'ko Ziadost’ bola roz3irena aj o pristavbu a zmenu funké&ného vyuzitia bola pdvodna
iadost’ opravena a Ziadost' o kolaudaciu bola spatvzata.
Stavebny trad vyzval vlastnika stavby, aby v uréenej lehote predlozil doklady o tom, Ze dodatocné
povolenie nie je vrozpore s verejnymi zujmami chranenymi tymto zékonom, najmé s cielmi a
zémermi tizemného planovania a osobitnymi predpismi. Vlastnik stavby preukazal, Zze dodatotné
povolenie stavby nie je vrozpore s verejnymi zAujmami, ¢ je vlastnikom pozemku zastavaného
nepovolenou stavbou alebo jeho ¢asti, alebo Ze ma k tomuto pozemku iné pravo.

Stavebny tirad oznédmil zagatie konania o dodatoénom povoleni stavby a stavebnom konani vietkym
znamym ulastnikom konania a dotknutym organom. Stavebny trad podla ustanoveni § 80 a § 61
ods. 2 stavebného zékona upustil od ustneho pojedndvania a miestneho zistovania, nakol'ko pomery
staveniska mu boli dobre znime a Ziadost’ poskytovala dostatoény podklad pre riadne a uplné
posidenie navrhovanej stavby. Zarovei stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo diia doru€enia tohto
oznamenia, v ktorej mdZu &astnici konania uplatnit’ svoje namietky a pripomienky a dotknuté orgény
svoje stanoviska.

Stavebny trad obdrZal namietky uéastnikov konania, ktoré zamietol z ddvodu, Ze pozemky registra C,
parcely & 829/4 a 809/104 k. q. Zahorska Bystrica st vyluéne susednymi parcelami voCi
povolovanému objektu, na tieto pozemky nezasahuje iadna Sast’ povol'ovanej stavby a ani Ziadna ¢ast’
nadvoria Detského centra sa na tychto parcelach nenachadza, preto stavebny trad ndmietku zamietol.
Stavba sa povol'uje na pozemku register "C" parc. C. 809/110, register "C" parc. &. 830/2, register "C"
parc. &. 830/1, register "C" parc. &. 829/5, register "C" parc. & 829/6 v katastralnom uzemi Zahorska
Bystrica a stavebnik mé vlastnicke pravo k tymto pozemkom a na pozemkoch register "C" parc. ¢.
809/114, register "C" parc. &. 829/7, register "C" parc. C. 830/3, register "C" parc. &. 831/4, register "C"
parc. &. 831/5, register "C" parc. &. 830/4, register "C" parc. &. 831/2, register "E" parc. €. 2123/100,
register "E" parc. & 2126 v katastralnom Yizemi Z&horské4 Bystrica a stavebnik md uzavreti najomnu
zmluvu s vlastnikmi zo diia 30.1.2025.

Stavebny trad v uskutoénenom spravnom konani preskiimal predlozent Ziadost' z hl'adisk uvedenych
v § 62 stavebného zdkona, prerokoval ju s uéastnikmi konania a s dotknutymi orgdnmi a zistil, Ze jej
realiziciou alebo uZivanim nie si ohrozené zaujmy chrénené stavebnym zakonom, predpismi
vydanymi na jeho uskutognenie a osobitnymi predpismi.

Stavba je v stlade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou Hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni neskor§ich zmien a doplnkov.

Predpokladom pre dodatoéné povolenie stavby je podl’a ustanovenia § 88a ods. 2 stavebného zakona
preukdzat, Ze dodatoné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zdujmami, o v tomto pripade
bolo preukézané nakolko stavba je v sulade s uzemnym planom. Rovnako v konani boli oslovené
vietky dotknuté organy, ktoré su uvedené v rozdeFovniku tohto rozhodnutia, tieto dotknuté organy
mali moznost sa v konani vyjadrit' av pripade, Ze stavebny urad neobdral v stanovenej lehote
stanovisko k uvedenej stavbe, povaZuje sa ich stanovisko v zmysle § 61 ods. 5 stavebného zakona za
kladné. Stavebny tirad neobdrZal Ziadne zdporné stanovisko k dodatoénému povoleniu stavby. Zaujmy
vietkych dotknutych organov su v konani preukazané kladné.
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Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predloZenych stanovisk dotknutych organov pozadovanych
osobitnymi predpismi, zabezpeéil plnenie poZiadaviek viastnikov a spravcov pre napojenie do sieti
technického vybavenia a ich stanoviska a poZiadavky zahrnul do podmicnok tohto rozhodnutia.
Projektova dokumentacia stavby spl'ﬁa vieobecné technické poziadavky na vystavbu. Stavebny Grad v
priebehu konania o dodatoénom povoleni nezistil dévody, ktoré by brénili vydaniu dodatoéného
povolenia stavby. Stavebny tirad preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poudenie o odvolani:

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie (podla § 54 spravneho poriadku) do 15 dni odo
dia ozndmenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - Mestska &ast’ Bratislava-Zahorska
Bystrica, Nam. Rodiny 1, 843 57 Bratislava. Toto rozhodnutic je mozné preskimat’ sidom po
vy&erpani riadnych opravnych prostricdkov.

Ing. Jozef Kriipa
starosta

Poplatok:

Spravny poplatok podl'a zdkona &. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov
polozky 60 pism. g vo vyske 1600.00 € bol zaplateny dita 14.3.2025.
Priloha:

- overend projektova dokumentécia stavby

Dorudi sa:

ucastnici (doruéenky)

1. WERTIKA s.r.0., Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava — dorudované na zaklade splnomocnenia P
& J Corporation s.r.0., Gessayova 14, 851 03 Bratislava

2. P & J Corporation s.r.0., Gessayova 14, 851 03 Bratislava

3. Jozef Ivanek, Bratislavska 32, 841 06 Bratislava

4. Peter Osusky, Romanova 1682/11, 851 02 Bratislava

5. Libuga Papsikové, Pri Maline 9, 901 01 Malacky

6. Ing. arch. Igor Pohani¢, Haburska 20, 821 01 Bratislava

7. Eduard Polak, Zahradna 15, 900 31 Stupava

8. FrantiSek Polak, Partizanska 442/81, 949 11 Nitra

9. Jozef Polak, Hlavna 56/134, 900 65 Zahorska Ves

10. JUDr. Peter Polak, Csl. tankistov 44, 841 06 Bratislava

11. Stanislav Polak, Sedmokraskova 6, 821 01 Bratislava

12. Franti¥ek Sajan, Marianska 84, 900 31 Stupava

13. Ing. Richard Verner, Drotarska cesta 96, 811 02 Bratislava

14. DruZstvo podielnikov Devin, Csl. tankistov 300, 843 53 Bratislava

dotknuté organy

15. HaZU Hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava

16. Mestska &ast’ Bratislava - Zahorska Bystrica, referat vystavby, dopravy, UPI, verejného
obstaravania a IC, Nam. Rodiny 1, 843 57 Bratislava

17. Okresny urad Bratislava, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek 7P, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

18. RUVZ Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
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Dolozka pravoplatnosti a vykonateI'nosti

Typ dolozky )

Typ doloZky:

- dolozka pravoplatnosti ®

- dolozka vykonatel'nosti @)

- dolozka pravoplatnosti a vykonatel'nosti O

Cislo rozhodnutia: MU ZB - 2025-21/445/1111/G/10/Ry

Détum vydania rozhodnutia: 06.06.2025

Déatum vytvorenia dolozky: 07.07.2025

Vytvoril: Rychtarikova Margaréta
[Rozhodnutie vydal

ICO: 00604887

Nézov: Miestny trad MC Bratislava-Z4horsk4 Bystrica,

Néamestie Rodiny 1 843 57 Bratislava

[giaje spravoplatnenia rozhodnutia

Détum nadobudnutia pravoplatnosti: 30.06.2025

Pravoplatnost’ vyznaena pre:
- rozhodnutie v plnom zneni

©
- ¢ast rozhodnutia e

Spravoplatneni &ast’

Text pre vymedzenie pravoplatnosti k vyrokovym
Castiam:



MESTSKA CAST
Bratislava - Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava

&.j. $SU/652/3368/2025/K/3/KaB V Bratislave 29.07.2025
Vybavuje: Mgr. Karlovska karlovska@zahorskabystrica.sk

Stavebné povolenie

Dtia 14. 03. 2025 (doplnenie podania 23.04.2025, 04.06.2025, 09.06.2025) podala spolo¢nost’

P & J Corporation , s. r. o., Gessayova 14, 851 03 Bratislava 1ICO 52 422 330 splnomocnené
zastupovanim WERTIKA s.r.o., Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava ICO 35 843 080 na mestsk Cast’
Bratislava -Zahorsk4 Bystrica, §pecidlny stavebny trad, Ziadost' o vydanie stavebného povolenia na stavbu
»S0 03 Spevnené plochy*

na pozemkoch parc. §. KN ,,C*  809/119, 809/82, 809/120, 829/3, 829/9, 809/81, 809/121, 831/3, 831/6,
809/80, 809/122, 809/118- ,,C* - (,,E“2123/100), 831/5 ,,C* -, (,E* 2126 ), 809/115- ,,C* - (,,E“2126),
809/111, 809/107, 829/5, 829/6, 809/114 — ,C* - (,E“ 2126), 831/2 - ,,C* - (,E“2123/100), 809/87,,C* -
(.,E<2123/100), 829/7 - ,,C* - (,E“ 2126 ) 809/113 - ,C* - (,E“ 2126), 809/109, 809/106, 809/105,
809/108, 809/117 - ,,C* - (,,E“2123/100) v k. i. Zahorska Bystrica v stavebnom konani.

Mestski &ast’ Bratislava -Zahorska Bystrica ako prisluiné podla § 3 ods. 2 a § 3a ods. 4 zakona ¢&.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len »cestny zakon“) a podla
§ 120 zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,stavebny zakon®), ako Specidlny stavebny urad pre miestne a ucelové komunikacie (d’alej len
.Specialny stavebny urad“) na zéklade uskutoéneného stavebneho konania vedeného podla § 61 apo
preskimani podla §62 stavebného zakona a podla § 46 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskor§ich predpisov (dalej len ,spravny poriadok”) a § 66 stavebného zakona ktorou sa vykondavaji
niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje

stavbu: »S0 03 spevnené plochy*

na pozemkoch parc. ¢.: 809/119, 809/82, 809/120, 829/3, 829/9, 809/81, 809/121, 831/3, 831/6,
809/80, 809/122, 809/118- ,,C* - (,,E<“2123/100), 831/5 ,,C* -, (,E“ 2126 ),
809/115- ,,C“ - (,E“2126), 809/111, 809/107, 829/5, 829/6, 809/114 — ,,C*
- (,E“ 2126), 831/2 - ,,C* - (,E“2123/100), 809/87,,C* - (,E“2123/100),
829/7 - ,,C* - (,E“ 2126 ) 809/113 - ,,C“ - (,E* 2126), 809/109, 809/106,
809/105, 809/108, 809/117 - ,,C* - (,E“2123/100)

v katastralnom 0zemi: Zahorska Bystrica

stavebnikovi: WERTIKA s.r.o., Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava 1CO 35 843 080
druh stavby: 23- inZinierska stavba

charakter stavby: stavba trvala

Telefon: 02/ 65 956 110, 1CO: 00 604 887
Bankové spojenie: VUB Bratisiava
IBAN: SK 75 0200 0000 0000 0122 9042
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A/ Pre uskuto&nenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

- Stavba bude uskutoinend podra dokumenticie spracovanej autorizovanym stavebnym inZinierom
Ing. Marekom Godalom, €. osv. ¥4941*A2 .

- Projektant podPa § 46 stavebného zikona vykomdva projektovi {innost’ a zodpovedi za
sprivnost’ a Giplnost’ vypracovania projektovej dokumenticie v zmysle § 45 ods. 2 stavebného
zdkona. Projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho realizovatelnost’.

Popis technického rieSenia

Novonavrhované spevnena plocha bude napojena na existujiici vjazd. Spevnené plochy budi pozostavat’ zo 4
tras.

Trasa A: diZka Giseku bude 182,66, Sirka 7,50m

Trasa B: dizka useku bude 50,29m, §irka 5,50m, na tejto trase bude kolmé parkovanie s dizkou 29,15m
a §irkou 5,50m, chodnik o $irke 2,00m

Trasa C: dizka useku 31,13m a $irka 5,00m

Trasa D: dizka useku 27,76m a §irka 5,80m, na tejto trase sa bude nachédzat’ kolmé parkovanie s dizkou
22,70m a Sirkou 5,00m

Navrhované parkovisko bude pozostavat’ z 21 kolmych parkovacich miest s rozmermi 2,5m x 5,5m, z toho 1
parkovacie miesto bude pre osoby ZTP srozmermi 3,5m x 5,5m. Odvodnenie parkovacich ploch bude
prieénym sklonom 2%.

Povrchova vrstva spevnenej plochy bude cementovy betén, povichova vrstva nemotoristickej plochy bude z
betoénovej zamkovej dlazby bezSparove;.

Konstrukéné vrstvy spevnenych pléch
Spevnena plocha

Cementovy beton CB I1I, C30/37, Dmax32, STN 73 6123 220mm
Mechanicky spevnené kamenivoMSK 0/63 STN 13285  450mm
GeomreZa Biaxiilna geomreza — tensar BX

Geotextilia PK TEX PP60

Spolu 670mm
Nemotoristicka plocha

Betonovéa zamkova dlazba bezSparova 60mm
Dlazbové 16Zko zo §trkodrvy fr.0-4mm STN 73 6131 30mm
Strkodrvina SD 0/31,5 Ge STN 73 6126 100mm
Strkodrvina SD 31.5/63 Gc STN 73 6126 120mm

Spolu 310mm



Odvodnenie vozovky prieény sklon spevnenych ploch bude min. 2%. Navrhované spevnené plochy budi

odvedené do terénu. Odvodnenie parkovacich miest bude prie¢nym sklonom 2%. VSetky plochy budu
vyspadované smerom od existujiicej cesty. Odvodnenie zemnej plane spevnenych ploch bude prieénym
sklonom plane 3%.

Vyrub stromov nie je potrebny.
Zariadenia staveniska a doGasné sklddka bude zriadena v aredli stavby.
Dopravné znadenie bude uréené samostatnym rozhodnutim v samostatnom konani.

B/ Poziadavky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov:

e  Stavebnik dodr#i podmienky vyjadrenia Okresného \iradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zp,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, referit ochrany prirody a
krajiny pod &.j. OU-BA-OSZP3-2025/412210-002 zo diia 19. 06. 2025, a to:

Umiestnenie uvaZzovanych stavebnych objektov sa navrhuje situovat’:

V tizemi s prvym stuptiom ochrany podla ustanoveni § 12 zédkona €. 543/20025 Z.z., kde sa
uplatiiujii ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej Casti tohto
zdkona (preto nie je zdkonom & 543/2002 Z.z. alebo vieobecne ziviznymi predpismi
vydanymi na jeho zéklade v danom Wizemi zakdzana.)

V intravilane ktory je Uzemnym planom hl.mesta SR Bratislavy (2007) v zmysle jeho zmien
a doplnkov rozvojovym tzemim s funk&nym vyuzitim, (201) ,obéianka vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, vonkajSieho mesta:

Mimo hydricky koridor ,,Stara mléka s pritokmi* alebo inych prvkov RUSES, / SAZP 1994/
Na parcele drubu zastavané plochy a nadvoria -, trvaly alebo doasny zaber LF alebo PPF sa
nevyZaduje,

Mimo verejnii zeleii, umiestneniu navrhovanej vystavby nepredchddza vyrub drevin
(ustanovenie § 47 ods. 1 zakona &. 543/2002 Z.z.)

e  Stavebnik dodrZi podmienky vyjadrenia Okresného iiradu Bratislava, odbor starostlivesti o Zp,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, odpadové hospodarstvo pod &.j.
OU-BA-OSZP-2025/401804-002 zo diia 09. 05. 2025, a to:

Pé6vodca stavebnych odpadov a odpadov z demolécii zodpoveda za nakladanie s odpadmi
podla zikona a okrem povinnosti podl'a §14 ods. 1 zikona napr.:

ZhromaZd’ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov odpadov

Odovzdat’ odpady len osobne opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zdkona o odpadoch
Viest' a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o nakladani s nimi

Poskytmit Gdaje zevidencie formou elektronického ohldsenia prostrednictvom
informaéného systému odpadového hospodarstva (ISOH) je podla § 77 ods. 3 zékona
povinny:

Stavebné odpady aodpady zdemolacii prednostne matetidlovo zhodnotit' a vystup
z recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuZzit pri svojej Cinnosti, ak to
technické, ekonomické a organizaéné podmienky dovol'uji

Zabezpetit pred vznikom odpadov odovzdivanych podl'a §14 ods.1 pism. e) zakona



preukazatelnym zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimaélne
v rozsahu uréenom vykonavacim predpisom

Odstrénenie nebezpeénych odpadov je moZné realizovat len osobou opravnenou
odstrafiovat’ nebezpeéné materidly zo stavieb, ktord méa udeleny sthlas podla §97 ods. 1
pism. b) zdkona o odpadoch na zneSkodiiovanie odpadov, na ktoré nebol vydany suhlas
podla pismena a).

Povodca odpadu, ak ide o odpady vznikajice pri stavebnych a demolaénych pracach,
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizatnej zloZke alebo v inom mieste
pbsobenia pravnickej osoby alebo v inom mieste pdsobenia pravnickej osoby alebo fyzickej
osoby — podnikatela, je pravnickd osoba alebo fyzickd osoba — podnikatel’, ktorej bolo
vydané povolenie podla osobitného predpisu (napr. §54,55,57 a 882793 zakona
¢.50/1976Zb. v zneni neskor¥ich predpisov(, pri vykondvani obdobnych prac pre fyzické
osoby je povodca odpadu ten, kto uvedené prace vykonava.

Podla §99 ods. 1 pism.b bodu &.5 zdkona o odpadoch sa orgén Statnej spravy v odpadovom
hospodarstve vyjadruje aj k dokumentacii v kolaudaénom konani. Ako podklad pre vydanie
zévizného stanoviska ku kolaudécii stavby Ziadame predloZit’ doklady o spdsobe nakladania
s odpadmi zo stavby (napr. faktiry, vaZne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre
jednotlivé druhy odpadov, SLNO) V dokladoch musi byt taxativne oznadena stavba, z ktorej
odpad pochddza, inak doklad nebude poZadovany za relevantny. Na poZiadanie musi byt
predlozeny original uvedenych dokladov.

Podla §99 ods. 2zékona o odpadoch organ 3titnej sprivy odpadového hospodarstva ma
v konaniach uvedenych v §99 ods.1 pism. b citovaného zdkona postavenie dotknutého
organu, vyjadrenia, ktoré s vysledkom uvedenych konani, sa v pripadoch konania podla
osobitného predpisu povaZuju za zavizné stanovisko.

Vpripade, Ze dojde kzmene projektovej dokumenticie tykajucej sa odpadového
hospodarstva (mnoZstvo a druhy odpadov), toto vyjadrenie straca platnost’ a je potrebné
poZziadat’ o nové vyjadrenie.

Stavebnik dodrii podmienky zAvizného stanoviska Krajského pamiatkového tradu Bratislava
pod &.j. Z-PUSR-022416/2025 zo diia 24. 03. 2025, a to:

V pripade archeologického nélezu investor/stavebnik alebo osoba zodpovedna za
vykonavanie prac v zmysle § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zékona bezodkladne oznami nélez
KPU analez ponechi bez zmeny aZ do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne

spdsobilou osobou.

o Stavebnik dodrii podmienky SPP-Distribiicia a.s., uvedené vo vyjadreni ¢.j. TD/NS/0252/2025/An
zo dnia 31.03.2025,ato:

po posideni predloZenej projektovej dokumenticie vySSie uvedenej stavby konStatujeme, Ze

umiestnenie vyssie uvedenej stavby nie je v kolizii plynarenskymi zariadeniami v sprave SPP-D

stavebnik je povinny pri realizacii Stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike, Stavebny

zékon a inych vieobecne zaviznych pravnych predpisov,

stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohladnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich

ochrannych a/alebo bezpe¢nostnych pasiem,

ak pri zemnych pracach ddjde k odkrytiu plyndrenské zariadenia, stavebnik je povinny pred

zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. Ondrej Zurbola, e-mail: ondrej.zurbolapp-distibucia.sk) na
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vykonanie kontroly stavu obnaZeného plynirenského zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu
a uloZenia vystraZnej folie, vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika.

stavebnik je povinny zabezpegit' odkryté plynovody, kable, ostatné inZinierske siete musia byt' pocas
odkrytia zabezpe&ené proti poskodeniu,

pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulécia s nimi je
prisne zakézana, pokial’ sa na tieto prace nevzt'ahuje vydané povolenie SPP-D

kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt' ihned” ohlasené
SPP-D na tel. & : 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti mdZe viest' k vaznemu ohrozeniu
Zivota, zdravia a majetku verejnosti

upozoriiujeme, Ze SPP-D méZe pri vietkych pripadoch poskodenia plyndrenskych zariadeni podat
podnet na SOI, ktora je oprdvnena za poru§enie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpecnostnom
pasme plynarenského zariadenia uloZit' podl'a ustanoveni Zakona o energetike sankciu vo vyske
300,- € aZ 150 000.- €, poskodenim plynirenského zariadenia moze dojst’ aj k spachaniu trestné¢ho
ginu vieobecného ohrozenia podla §284 a § 285, pripadne trestného ¢inu poSkodzovania
a ohrozovania prevadzky vSeobecne prospesného zariadenia podla § 286 alebo § 288 zakona &.
300/2005 Z.z. Trestny zakon

v zmysle §79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez sithlasu prevadzkovatel'a distribucnej siete
v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykondvat' Cinnosti ako ani umiestiovat stavby,
kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.

v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatel'a distribune;j siete
v bezpe€nostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby

k technickému rieseniu stavby sa nevyjadrujeme

Stavebnik dodrZi podmienky stanoviska Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. zo diia 08. 04. 2025,
ato:

- Nakol’ko vo Vami navrhovanych trasich vystavby spevnenych pléch nedochadza ku
krizovaniu s miestnym NN/VN kéblovym distribuénym rozvodom Ziadame dorazne
dodrZanie niZ§ie uvedenych podmienok.

- Ziadame redpektovat’ vietky energetické zariadenia v majetku spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢n4, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pasma podl'a §43 zakona
251/2012 Z.z. o energetike a jeho noviel.

- Pozadujeme dodrZanie ochranného pasma vietkych VVN, VN a NN vedeni definovanych
podla §43 Zakona o energetike &. 251/2012 Z.z. a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,
s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajlic price suvisiace so stavebnymi pracami dane;
stavby mou prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat' poucenie
(oboznamenie) vietkych o0séb vykonavajucich &innost, alebo zdrzujiicich sa na stavbe,
o pravidlach bezpecnosti price v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

- Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla predloZenej odsihlasenej projektovej
dokumenticie, tak aby nedo§lo kpoSkodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolognosti Zapadoslovenska distribu¢na.

- Pri kriZovani a sibehu zariadeni budovanych v ramci horeuvedenej stavby z distribu¢nymi
sietami spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. dodrZiavat’ ustanovenia normy STN
73 6005.

- Pred zadatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe je
potrebné v navrhovanych trasich poZiadat o presné vytyenie a identifikovanie kablov
patriacich spoloénosti Zapadoslovenska distribucna, a.s.
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Zemné prace — pri krizovani a sibehu zariadeni spoloénosti Zapadoslovenska distribucna,
a.s. — pozadujeme vykonavat' so zvySenou opatrnostou — ruénym spdsobom. Pri pracach
dodrziavat’ bezpetnostné predpisy a ustanovenia prisluSnych STN.

e Stavebnik dodr’i podmienky vyjadrenia BVS, uvedené vo vyjadreni &.j. 011280/2025/J) zo
diia 06. 04.2025,ato:

Z dévodu urdenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhadom na navrhovand
stavbu je potrebné vytyZenie smeru verejenej kanalizécie a sivisiacich zariadeni v teréne
podra zakona & 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanaliz4cidch v zneni
neskorgich predpisov. Uvedent sluzbu, resp. Ziadost' o vyty&enie, odpori€ame objednat’ cez
podatelnu BVS na zékalde objednavky na prace (tladivo ndjdete na naej webovej stranke
www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach).

Akukol'vek stavebni alebo inii &innost’ v trase verejného vodovodu a verejnej kanalizacie,
vratane pasma ochrany, je mozné vykonéavat’ len v spolupraci a podl'a pokynov pristusného
pracovnika BVS, Divizia distribucie vody (d’alej len ,,DDV*) (p. Sekac Martin tel. 0903
270 666) a Divizia odvadzania odpadovych vdd (Dalej len ,,DOOB*) (p. Perina 0902
969 108)

Pri akejkolvek stavebnej alebo inej &innosti, pri ktorej by mohlo djst ku kolizii
s vodohospodarskymi zariadeniami poZadujeme respektovat’ naSe zariadenia a ich pasma
ochrany vritane vietkych ich zariadeni a sidasti podla § 19 zékona &. 442/2002 Z.z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanaliziciach.

K objednivke na vytyéenie existujiceho verejného vodovodu a verejnej kanalizacie je
potrebné doloZit” situaciu Sir§ich vztahov a képiu katastrélnej mapy so zékresom verejnych
vodohospodarskych zariadeni v danej lokalite.

Vykopové price v pisme ochrany vodohospodarskych zariadeni a pri kriZovani $ nimi
poZadujeme vykonivat' ruéne, v otvorenom vykope. Pri zemnych pracach je potrebné
v plnom rozsahu respektovat’ rozvody vodovodov a kanalizicii, armatiry, poklopy, Sachty,
signalizatné zariadenia, prenosy, jestvujiice objekty apod. Odkryté miesta na potrubiach
musi pred zasypom skontrolovat’ prislusny pracovanik DDV.

Pri tesnom subehu akriZovani inZinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi
zariadeniami je potrebné dodrzat’ STN 73 6005 o priestorovej Gprave vedeni technického
vybavenia vratane jej zmien a dodatkov.

Pri zasahovani do terénu, vratane zasahov do pozemnych komunikécii alebo inych stavieb
v pasme ochrany je stavebnik, v zaujme ktorého sa tieto zasahy vykonavaji, povinny na
svoje naklady bezodkladne prispdsobif novej Urovni povrchu vietky zariadenia
a prislu¥enstvo  verejného vodovodu a vercjnej kanalizicie majice vztah k terénu,
k pozemnej komunikacii alebo inej stavbe. Tieto price mdZe stavebnik vykonavat’ iba so
sthlasom vlasinika verejného vodovou alebo verejnej kanalizdcie, pripadne
prevadzkovatela.

K objednévke na vyty&enie verejnej kanalizécie je potrebné doloZit’ informativny zakres GIS
BVS, ktory Vam zasielame v prilohe.



C/ Iné podmienky:

10.

11.

Pri uskuto&iiovani stavby je nutné dodrZiavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a osob na stavenisku.

Stavba bude dokongené najneskdr 36 mesiacov od zadatia stavebnych prac. V pripade, Ze stavebnik
nie je schopny stavbu dokonit’, ma o prediZenie lehoty vystavby poZiadat’ pred jeho uplynutim. So
stavebnymi pracami moZno za&at aZ po pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 2) stavebného zakona oznamit’ stavebnému uradu zagatie
stavby.

Stavebnik je povinny maft na stavbe schvalenti a overent projektovii dokumenticiu a viest’ dennik o
stavebnych pracach.

Stavba bude uskutoctiovani dodavatePsky

Stavebnik je povinny do 15 dni od uskutoCnenia vyberového konania, najneskdr do zafatia
stavebnych prac, ozndmit stavebnému tradu identifikatné tidaje zhotovitel'a stavby a zabezpeenie
odborného vedenia stavby a jeho opravnenie na vykon tejto €innosti.

Na uskuto&nenie stavby moZno pouZit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podl'a osobitnych predpisov
vhodny na pouZitie v stavbe na zamysl'any u&el podla § 43f stavebného zakona.

Zhotovitel zabezpeti vedenie stavby oprdvnenou osobou.

V zmysle § 79 stavebného zikona je stavebnik povinny poziadat o vydanie kolaudaéného
rozhodnutia stavby.

Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 2 pism. h/ stavebného zakona oznamit' tunajSiemu
stavebnému Gradu zadatie stavby.

Stavebnik je povinny podl'a § 66 ods. 2 pism. g/ stavebného zdkona pouZit' na povoleni stavbu
vhodné vyrobky.

Stavebnik je povinny:

- stavenisko na vidite’nom mieste oznaéit’ §titkom, na ktorom bude uvedené oznadenie stavby,
ozna&enie stavebnika, kto a kedy stavbu povolil a termin ukoncenia stavby,

- maximalne obmedzit negativne vplyvy stavebnych prac na Zivotne prostredie,

- obmedzif pri realizicii stavby znegistovanie ovzdusia sekundarmou prasnost'ou, vznikajiicou
pri stavebnych pracach a preprave materidlu,

- stavebny material skladovat’ len v priestore staveniska, zabezpedit' zamedzenie vstupu na
stavenisko cudzim osobam, sypky material zabezpegit proti dletu, vozidla pred vyjazdom zo
staveniska ogistit, zariadenie staveniska umiestiiovat’ prednostne na spevnené plochy,
zabezpelit bezpetné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na
stavenisku,

- uskutodiiovat’ stavebné price vyluéne na pozemku, ku ktorému mé vlastnicke alebo iné
pravo,

- neporusovat predovietkym v noci a v dfioch pracovného pokoja ustavné pravo na primerany
odpoginok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie,

- potas stavebnych prac dodrZiavat ustanovenia Vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku avibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,



D/ Rozhodnutie o namietkach icastnikov konania
-V pricbehu konania neboli vznesené Ziadne namietky téastnikov konania.

NedodrZanie podmienok stavebného povolenia je v zmysle § 106 ods. 2 pism. b) stavebného zikona
spravaym deliktom, ktorého sa stavebnik dopusti tym, Ze meni stavbu v rozpore s vydanym
stavebnym povolenim a méZe mu byt uloZenid pokuta do vySky 66 383 €.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 67 stavebného zikona dva roky odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti, nestrica viak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote zalata stavba.

Stavba nesmie byt zatat4, pokial stavebné povolenie nenadobudne privoplatnost’ (§ 52 zikona &.
71/1967 Zb. o spriavnom konani).

Odovodnenie

Diia 14. 03. 2025 (doplnenie podania 23.04.2025, 04.06.2025, 09.06.2025) podala spolo¢nost’

P & ] Corporation , s. 1. 0., Gessayova 14, 851 03 Bratislava ICO 52 422 330 splnomocnen4 zastupovanim

WERTIKA s.r.o., Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava ICO 35 843 080 na mestski Gast’ Bratislava
-Zahorsk4 Bystrica, $pecialny stavebny trad, Ziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,SO 03
Spevnené plochy” na pozemkoch parc. & KN ,C*  809/119, 809/82, 809/120, 829/3, 829/9, 809/81,
809/121, 831/3, 831/6, 809/80, 809/122, 809/118- ,,C* - (,E“2123/100), 831/5 ,,C* -, (,,E* 2126 ), 809/115-
,C - (,E“2126), 809/111, 809/107, 829/5, 829/6, 809/114 — ,C* - (,E“ 2126), 83172 - »C -
(.E“2123/100), 809/87,,C - (,,E“2123/100), 829/7 - ,,C* - (,,.E* 2126 ) 809/113 - ,,C* - (,E*“ 2126), 809/109,
809/106, 809/105, 809/108, 809/117 - ,,C* - (,,E“2123/100) v k. u. Zahorské Bystrica v stavebnom konani.

Mestska &ast Bratislava - Zahorska Bystrica, $pecidlny stavebny wirad, oznamil podla stavebneho
zékona zalatie stavebného konania vietkym tastnikom konania a dotknutym orgénom a ur€il lehotu 7 -
pracovnych dni na uplatnenie svojich ndmietok a doru€enie svojich stanovisk k povol'ovanej stavbe.

Specialny stavebny tirad predloZent Ziadost' preskiimal z hl'adisk uvedenych v § 62 a § 63 stavebného
zékona a v stlade s ustanovenim § 61 ods. 1 stavebného zdkona oznamil i¢astnikom konania a dotknutym
orgénom zadatie stavebného konania, pri¢om upustil od dstneho pojednavania a miestneho zistovania.

Ziaden dotknuty orgin nepoZiadal o prediZenie lehoty na posudenie stavby. Do podkladov
rozhodnutia nenahliadol Ziaden 0¢astnik konania.

PodFa ust. 392 ods. 3. pism. d) stavebného zakona ,,;rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyZaduje
na stavby umiestiiované v uzavretych priestoroch existujiicich stavieb, ak sa nemeni vonkaj§ie podorysné
ohranienie avyskové usporiadanie priestoru“. Pojem umiestnenie stavieb v uzavretych priestoroch
existujlicich stavieb sa chdpe ako umiestiiovanie stavieb v existujicich aredloch, ktorych ohrani¢enie je
jednoznaéné napr. oplotenim, o uvedené stavba spliia.

Stavebnik spolo¢nost Wertika s.r.o., Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava doloZil s vlastnikmi
pozemkov Ing. Richardom Vemerom, JUDr. Petrom Polakom, Jozefom Poldkom, Eduardom Poldkom,
Stanislavom Polikom a Libusou Papsikovou najomnt zmluvy, tym je podrfa § 139 ods. 1 stavebného zakona
doloZené iné pravo k pozemkom na ktorych sa povoluje stavba.

Svoje stanoviskd oznamili dotknuté orginy - Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zp,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zp, odpadové hospodarstvo, Hasiésky a zachranny Utvar
hlavného mesta SR Bratislava, Slovensky zviz telesne postihnutych, Unia nevidiacich a slabozrakgch
Slovenska, MC Bratislava-Zahorsk4 Bystrica SMK, KPU Bratislava, SPP-D a.s., BVS, as.



Zapadoslovensk4 distribuén4, a.s.) ich stanoviska a podmienky boli skoordinované a zahrnuté do podmienok

tohto rozhodnutia.
Dokumentécia stavby spliia poZiadavky stanovené stavebnym zakonom v &asti vieobecnotechnické
poziadavky na vystavbu a vyhlaskou MZP SR & 532/2002 Z. z..

Specialny stavebny tirad v uskuto&nenom konani zistil, Ze povolenim stavby nie st ohrozené verejné
zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy Udastnikov konania a preto rozhodol tak, ako je vo
vyroku rozhodnutia uvedené.

Spravny poplatok bol zaplateny podl'a zdkona NR SR ¢&. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch,
v bezhotovostnym prevodom v hodnote 200,-€ dita 14.03. 2025.

Poudenie

Podla § 53 anasl. zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie (riadny opravny prostriedok), a to v lehote 15
dni odo diia dorucenia rozhodnutia.

Podl'a § 54 ods. 1 spravneho poriadku odvolanie sa poddva na sprivnom organe, ktory napadnuté
rozhodnutie vydal, t.j. — Mestska &ast Bratislava-Zahorska Bystrica, Nam. Rodiny 1, 843 57 Bratislava.
Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym sidom
podl’a ustanoveni Spravneho stidneho poriadku (zékon €. 162/2015 Z.z.).

Ing. Jozef Krupa
starosta MC
Bratislava-Zahorska Bystrica

Dorucuje sa:
1. vz P & J Corporation, s. r. 0., Gessayova 14, 851 03 Bratislava

vl.pozemkov: Ing. Richard Verner, Bratislavska 9110/2F, 841 06 Bratislava
Jozef Ivanek, Bratislavska 32, 841 06 Bratislava

Libusa Pap§ikova, Pri Maline 9, Malacky

JUDr. Peter Polak, Csl. Tankistov 44, 841 06 Bratislava

Jozef Polak, Hlavna 56/134, 900 65 Zahorska Ves

Eduard Polédk, Zahradna 3315/15, 900 31 Stupava

FrantiSek Polak, Partizanska 442/81, 949 11 Nitra

Peter Osusky, Romanova 11, 851 02 Bratislava

10 Projektant: Ing. Marek Golab, Malokrasiiaska 10152/12, 831 54 Bratislava

Dotknuté organy:
1. Okresny uirad Bratislava, odbor starostlivosti o Zp, odpadové hospodarstvo, Tomasikova 46,

832 05 Bratislava
2. Okresny urad Bratislava, odbor pozemkovy a lesny, Tomasikova 46, Bratislava

¥ 0Ny AW
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. MV SR, KRPZ v BA, KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava

3
4. Krajsky pamiatkovy arad v Bratislave, Ledkova 17, 811 04 Bratislava
5. HaZUh.m.Bratislava, Radlinského 6, Bratislava

6. Obvodny bansky trad Bratislava, Mierova 19, Bratislava

7

8

9

. BVS as., Prefovska 48, 826 46 Bratislava 29

. SPP-Distribucia a.s, Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

_ ZSDIS a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
10. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
11. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sev&enkova 19, 851 01 Bratislava
12. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulské 1, 842 50 Bratislava
13. SU

Na vedomie:
1. WERTIKA s.r.0., Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava



Dolozka pravoplatnosti a vykonatel'nosti

Typ dolozky B

Typ doloZky:
- doloZka pravoplatnosti

- dolozka vykonatel'nosti
- dolozka pravoplatnosti a vykonatel'nosti

Cislo rozhodnutia:

O0®

MU ZB - 652/3368/2025/KaB

Datum vydania rozhodnutia: 29.07.2025
Déatum vytvorenia dolozky: 13.08.2025
Vytvoril: Karlovska Barbora Mgr.
[Rozhodnutie vydal
ICO: 00604887
Nazov: Miestny Grad MC Bratislava-Zahorska Bystrica,

Némestie Rodiny 1 843 57 Bratislava

[Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti:

Pravoplatnost’ vyznacena pre:
- rozhodnutie v plnom zneni

- gast’ rozhodnutia

12.08.2025

(OO,

Spravoplatneni &ast’

Text pre vymedzenie pravoplatnosti k vyrokovym
Castiam:



TECHNICKA SPRAVA

AGROPREVADZKA - ZELENY DVOR
DETSKE DENNE CENTRUM

ZMENA FUNKCNEHO VYUZITIA STAVBY a DOSTAVBA
Zahorska Bystrica ; K.0 Zahorska Bystrica ; Okr.Bratislava IV
P. ¢. 830/1,2,3,4 (Jestvujlca cast’ stavby)
P. ¢.:831/2,3,4,5,6
P. ¢. 809/80,81,82,105,106,107,108,109,110,111,113,115,118,119,120,121,122

P. ¢. 829/1,3,4,5,6,7

Investor : Wertika s.r.o.
Bratislavska 7788
821 05 Bratislava

Projektant : A - DESIGN s.r.o.
Haburska 20
841 06 Bratislava

Autori : Ing. arch. Pohani¢ Igor

1. Uéel objektu, aéelové jednotky, kapacity, zast. plocha a obostavany priestor

Ugel objektu je jednoznadne definovany nazvom — DETSKE DENNE CENTRUM, ktory
po vystavbe bude sluZit investorovi k edukaénej &innosti deti. U&elové jednotky su
rozdelené podla dispozi¢nych vztahov a sa rieSené na dvoch nadzemnych podlaZiach,
podla poziadaviek investora.

Plocha rieSeného uzemia dfa oplotenia 95050m? 100,0%

Index zastavanych pléch spolu 453,04 m? 4.77%

Jestvujuca stavba 233,43 m?

Dostavba nova ¢ast 219,61 m?

Podlaznost NP 2 NP

Spevnené plochy a parkoviska 1369,00m? 14,40%

Koeficient zelene 7 506,96 m? 78,98%

Funkéné vyuzitie Obchod, vyroba a sluzby (Obchod, vyroba a sluzby )

2. Architektonické rieSenie

2a. Architektonické, vytvarné a funkéné rieSenie.

Umiestnenie stavby vyplyva z vykresovej Gasti situacia vykres &. C-01. Objekt je
situovany v osi juhozapad - severovychod vo vztahu k cestnej komunikacii. V navrhu su
dodrzané vietky poZzadované odstupové vzdialenosti uréené v regulativoch.



Urbanistické rieSenie lokality je dané celkovym rieSenim Gzemia a predmetny
projekt sa nim zaobera z hfadiska vlastného objektu.

Spominany objekt reSpektuje terénne a tvarové danosti pozemku, o sa prejavilo aj
na jeho hmotovom usporiadani. Na objekte si pouZité klasické materialy a technolo6gie
(palena tehla, drevo, strecha je pultova).

Vyssie uvedené skutoCnosti dokumentuji pohlady vo vykresovej &asti architektura.
Objekt SO-01 Materskd $kola - dostavba 1. nadzemné podlazie pozostavajlce
zo zadveria, 2x $atha a 2x trieda pre edukagnl &innost deti. Jestvujica &ast objektu je
dvojpodlazna , jej prestavbou azmenou funkcie uzZivania sa uspdsobi k potrebam
detského denného centra aby vyhovovala poZiadavkam noriem a predpisov hygienickych,
ako aj poziarnych.

2.02 Stavebno-technické rieSenie
Vykopové prace

Z Urovne pévodného terénu sa odstrani horna vrstva zeminy, humusova vrstva na
neskorsie recyklované pouZitie.

Viykopove prace sa vykonavaji podia vykresu zékladov pre zakladové pasy. Vid
statiku resp. vykres vykopov, ¢ast’ Architektura - stavebna ¢ast.

Zaklady a zakladanie
Zaklady a zakladanie sa vykonava podla statického projektu.
2vislé konstrukcie

Objekt je zalozeny na zakladovych pasoch z prostého betonu.
Vertikalne nosné konstrukcie (steny) su konstruované =z palenej tehly
POROTHERM. Obvodové steny s ztehly porotherm 30 a interiérové nosné
vertikalne konstrukcie z tehly porotherm 25 PD.

Vodorovné konstrukcie

StuZujlce vence Zelezobetonové, dverné preklady, pouZité predpaté prefabrikaty
porotherm, nadokenné preklady monolitické Zelezobetonové.

Povrchy - interiér

Podlahy
Vsetky podlahy si kladené na izolaciu kroéajového Gtimu. Podfa tohto delenia sa
rieSia aj jednotlivé skladby vrstiev nad podkladovy betdn. Naslapné vrstvy sa delia
podra prevadzky v miestnostiach, sii uvedené v legendach miestnosti.
Jednotlivé druhy a skladby podlah st uvedené vo vykresoch rezov ( E1 £.04 ).

Povrchové apravy
Miestnosti st omietnuté sadrovou omietkou v kombinécii s SKT. Malby sa prevedu
bielou farbou, hladké bezvaléekové.
V hygienickych a mokrych miestnostiach, resp. WC sa prevedie keramicky obklad
stien 30/30cm (dalej len vyber investora). Pred obkladanim natriet steny a podklad
podlahy izolatnym naterom. Obkladagky budlG hladkého povrchu Fahko
umyvatelného a farby podfa vyberu investorov.



Povrchova Upravu vonkajSich stien tvoria silikatové omietky,ako vrchna vrstva
zateplovacieho systému.

Vyplne otvorov

Okna su plastové eurookna, atypické, klad( sa do vynechanych otvorov. Okenné
kridla, ktoré s zasklené dvojitym vakuovym izolaénym skilom hr. 6 mm, k=1,1. Do
ramov sa prichytia vnutorné a vonkajSie parapetové dosky HELOPAL, ktoré sa
zvonka kladu na tepeinu izolaciu NOBASIL (alt. vyber investora).

POZOR!!! Vsetky rozmery okennych otvorov premerat’ a preverit’ na stavbe
pred zadanim do vyroby ! ! !

Dvere su atypické, vnutorné alebo vonkajSie, kladené do vynechanych otvorov

hrubej stavebnej konstrukcie.
POZOR ! ! | VSetky rozmery dvernych otvorov premerat’ a preverit’ na stavbe

pred zadanim do vyroby ! ! !
Iné konstrukcie vyrobky a materialy

Strecha
Navrhnuta stre$na konstrukcia je drevenna pultova strecha. Vid vykres statiky a
skladba strechy vo vykrese architektiura - rezy a vypis obvodovych plastov.

Preklady

Vsetky preklady Zelezobetonové st zateplfované. Dverné preklady prefabrikovaneé,
predpéaté — porotherm, nadokenné monolitické zelezobeténové - vid statika!

Komin
Objekt neobsahuje.

Schodisko

V objekte - je situované v objekt je situované jestvujuce Zelezobetdnové schodisko.
V ramci zmeny funkcie uzivania budovy si poZiarné predpisy vyziadali dobudovanie
dalSich unikovych ciest z 2NP. Na tieto GCely sa navrhuju dalSie dve ocefové
schodiska umiestnené na fasade pévodnej budovy.

Sanitarne zariadenia.

WC misy st navrhované so zabudovatelnou nadrzkou v sadrokarténovej instalacnej
predstienke hr.150mm — systém GEBERIT.

Vsetky zdravotechnické predmety bud( osadené podfa samostatného projektu
interiéru. Vyber podfa investora.

Hydroizolacie.
Spodné priestory su izolované izolaciou proti vihkosti a radénu vid' popis vo vykrese
rezu. Strecha podfa technolégie dodavatefa (Tayvek).

Tepelné a zvukové izolacie.

Tepelno - zvukova izolacia podlah je rieSena doskami z extrudovaného polystyrénu
- podrobny popis vo vypise podlah - vykres rezu.

V stre$nych konstrukciach je pouzita tepelna izolacia NOBASIL M 50, hrabky vid
tabulky obvodovych plastov.

Klampiarske vyrobky.



Klampiarske vyrobky pre napojenie strednej izolacie su z poplastovaného plechu.
Dazdové Zfaby a zvody, budl rieSené ako plastové vnutri objektu, resp. vyber
investora.

Zamocnicke konstrukcie.

Objekt neobsahuje.

Stolarske konstrukcie.

Tvoria ich drevené dvere interiérové a exteriérové, protipoziarne s poziarnou
odolnostou — vid projekt poZiarnej ochrany. Atypické oknda, parapety a zasklené
steny budu tvorit samostatnu vykresovt prilohu - vid PD - interiéru.

3. Technické vybavenie objektu

Objekt je napojeny na rozvody NN, pitnej vody a odkanalizovany do verejnej
kanalizacie.

Zdravotna technika - zariadovacie predmety, si plne keramické, bielej farby a to
WC misy, umyvadla. VSade na tepli i student vodu s rozvodmi plast. rur podla TZB.

Ustredné kurenie je podlahové. Vykurovacie telesa su - vid samostatna PD karenia.
Elektroin§talacie su rozvedené podra prislu$nej dokumentacie.

V Bratislave, januar 2025 ingarchigorpoh nic"-._' 26 AN
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SKLADBA PODLAH
KERAMICKA DLAZBA 1NP ( NA TERENE )

-KERAMICKA DLAZBA

-LEPIDLO POD DLAZBU A OBKLAD

-BETONOVA MAZANINA ANHYDRID hr. 70mm

-PE FOLIA

-HYDROIZOLACIA HYDROBYT V60 S35 +2xPN

-PODKLADOVY BETON C16/20 SO SIETOVINOU 200/200/4 hr. 150 mm
-IZOLACIA "PS" hr. 120 mm

-S3TRKOVE LOZKO - ZHUTNENE hr. 200 mm

-RASTLY TEREN - NASYP

PARKETY 1NP ( NA TERENE )

-PARKETY

-PENOVA PODLOZKA POD PARKETY
-BETONOVA MAZANINA ANHYDRID hr. 70mm
-PE FOLIA

-HYDROIZOLACIA HYDROBYT V60 S35 +2xPN
-PODKLADOVY BETON C16/20 SO SIETOVINOU 200/200/4 hr. 150 mm
-1ZOLACIA "PS" hr. 120 mm

-STRKOVE LOZKO - ZHUTNENE hr. 200 mm
-RASTLY TEREN - NASYP

HH - STRECHY
147,850

S0-01
MATERSK£ SKOLA

KERAMICKA DLAZBA 2NP ( NA TERENE )
-KERAMICKA DLAZBA

-LEPIDLO POD DLAZBU A OBKLAD
-BETONOVA MAZANINA ANHYDRID hr. 70mm
-PE FOLIA

-ZELEZOBETONOVA DOSKA hr. 200 mm
-JADROVA OMIETKA

SKLADBA STRECHY

-POZINKOVANY PLECH PASY ( MASLEN )
-KONTAKTNA FOLIA

-PLNY ZAKLOP

-KOMBI DOSKA

-PAROPRIEPUSTNA FOLIA

-KROKVA 180/70 VYPLN TEPELNA IZOLACIA ISOVER
~"CD" PROFIL SKT VYPLN TEPELNA IZOLACIA

SKLADBA OBVODOVEJ STENY

-FASADNA UPRAVA OBKLAD KAMEN ( IMITACIA )

-FLEX] LEPIDLO KLEBER

-ZATEPLOVAC| SYSTEM POLYSTYREN 200mm

-OBVODOVA TEHLA POROTHERM 300 mm (alt. pévodné murivo)
-JADROVA OMIETKA

-PACOK

-MAL'OVKA BIELA (alt. KERAMIKA 2x AQVAFIN )

POZNAMKA :

-V PRIESTOROCH S MOKRYM PROCESOM POD LEPIDLO POUZIT
STIRKOVU HYDROIZOLACIU AQUAFIN 2K
DILATACIE PREVIEST PODLA PLATNYCH NORIEM STN

MATERSKA SKOLA-DOSTAVBA

B STRECHY
+3410
7

N :
42,750 i

|

LEGENDA ZNACENIA

NOSNY MUR TEHLA PALENA 300
PRIECKA-POROTHERM 11.5 PEN. 10 MPa NA MALTU MVC 25

ZELEZOBETON
wzzmm  OBKLAD IMITACIA TEHLY Hr.50

V7777 PROSTY BETON

——— [ZOLACIA PROTI VODE
e TEPELNA (ZOLACIA
s SADROKARTON HR. 1,25¢m

NAZOV STAVBY: AGROPREVADZKA ZELENY DVOR - DETSKE DENNE CENTRUM

ZMENA FUNKCNEHO VYUZITIA- STAVBY a DOSTAVBA
830/1.2.3,4 2 B3112,45

MIESTO STAVBY: K.(1. ZAHORSKA BYSTRICA p.é.809/1 10,114,118; 829/4,56,7

T T @ Skl
LIS N By
it \':/ ) A‘\"_“/ N\
ARCHITEKTONICKY ATELIER
HABURSKA 20 ; 821 01 BRATISLAVA
GENERALNY | A-DESIGN s.r.0.
PROJEKTANT: | BRATISLAVA
HIP: Ing.arch..POHANIC

PROJEKTANT:

VYPRACOVAL: lng arch.l. POHANIC

ZODPOVEDNY | Ing.arch.I.POHANIC .

INVESTOR: Wertika s.r.o. i swpePD: OGP
_Bratislavskd 7788, 84106 Bratislava I - i ‘
STAVEBNY OBJEKT; —
SO-01 MATERSKA SKOLA DATUM: _ __01/2025
(P.&.830 suipisné &islo 7788) ZAK.CISLO _. EIZ_OZE
FORM/\T . 01xA4
CMIERKA: 1 100
0BSAH: REZ PRIEGNY "A-A" — e

EVYKRESU: E 04
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NIE JE PREDMETOM PROJEKTU

LEGENDA PODLAHOVEHO VYKURGVANIA: POHLAD NA SKRINKU ROZDEEOVACA i

_7

l_ —l PODLAHOVE KURENIE REHAU -
Lpz=100 [mm] ROZOSTUP VYK. RIROK = | 2xAOVIS
58,6 m2 VYKURQVACIA PLOCHA &
PX: Keramicks dlaiba  TYP NASLAPNEJ VRSTVY —
Rirka RAUTHERM S 17x2,0 TYP VYKUROVACES RURKY '“w e e JPTYS
Nast.=0,63 {t8ko/hl  NASTAVENIE REG. OKRUHUIPRIETOK} 2xVK15 T T :
lo/lp=127 m/16 m Dizka okruhu / dizka pripojky bbby
RZ 1.NP-1/9 {tp=45'C)  rozdelovat na 1.NP 1. napojenie a = —
VARIONOVA 9 vetiev [ tp - teplofa privadu | 12345678910
PZ:21°C typ prichytenia potrubi pre padiahove kurenie | ]
maximélna povrchova teplota podlahovej zény
RZ 1- 1. NP (10}
ROZDELGVACIA STANICA PRE PODLAHOVE VYKURQOVANIE 45/35°C
NAPR. FY. REHAU HKV-D 10, SKRINKA ROZDELOVACA NA STENU 130/1005 (1005x730x130mm
REGULACNY ROZVADZAC REHAU NEA (230V) [tks)
PRIESTOROVY TERMOSTAT REHAU NEA {230V} (4ks)
ELEKTRICKY SERVOPOHON REHAU {230V) (10ks)
LEGENDA POTRUBIA:
—— " POTRUBIE - PLASTHLINNIKOVA RURKA RAUTHERM S 17x2,0, fy. REHAU
PRE OKRUHY PODLAHOVEHO VYKUROVANIA, TEPLOTNY SPAD 45/35°C
POTRUBIE ~ PLASTHLINNIKOVA RURKA PE-Xa/AL/PE napr. RAUTITAN STABIL
SPAJANE LISOVANIM, IZOLOVANE POTRUBIE, TEPLOTNY SPAD 45/35°C
POTRUBIE VEDENE V PODLAHE, PRE PGDLAHOVE VYKUROVANIE
— v ROZVOD UK PRE PRIMARNY OKRUH TEPELNEHO CERPADLA
‘‘‘‘‘‘‘ MATERIAL MED
LEGENDA EXISTUJUCICH ZARIADEN i
¢ KOMPAKTNA VNUTORNA JEDNOTKA TEPELNEHO CERPADLA VAILLANT uniTOWER VWL 128/5 1S
V KOMBINACH S VONKA JS0U JEDNOTKOU aroTHERM VWL 125/5 400 V
VYKUROVACT VYKON Q=10,25 kW, PRIKON P=2,26 kW, COP=4,54 (A7/W35)
SUEASTOU YNUT. JEDNOTKY JE INTEGROVANY ZASGBNIK TV O OBJEME 188 LITROV
AN AKUMULACNA NADOBA
TN UZAVRETA TLAKOVA EXPANZNA NADOBA
(S1-6 CERPADLOVE SKUPINY VAILLANT
LEGENDA PROJEKTOVANYCH ZARIADENI :
EK ZAVESNY ELEKTRICKY KOTOL VAILLANT eloBLOCK VE 12
ROZSAH MENOVITEHO TEPELNEHO VYKONU O = 2,0 - 12,0 kW
EL. NAPATIE 3x400V, OBJEM EXPANZNEJ NADOBY V=7 |, ROZMERY [ v x § x h ) : 740 x 410 x 315 mm
TN2  UZAVRETA TLAKOVA EXPANZNA NADOBA REFLEX N12, V=12L, &bar
. ROZMERY : =272 mm, V¥3KA 317 mm , HMOTNOST 2,75 kg
cs7 CERPADLOVA SKUPINA VDM 25 M ZMIESAVACIA TROJCESTNY VENTIL S OVLADANIM 230V, kv=8,0
TP PRIESTOROVY REGULATOR NEA SMART 2.0 PRE MERANIE TEPLOTY V MIESTNOSTI, FY. REHAU
TE SNIMAC VONKAJSES TEPLOTY
AOV  AUTOMATICKY ODVZDUSNQOVACT VENTIL , PN 16/120°C
GK GULOVY KOHUT ZAVITOVY , PN 16/120°C
oV 0DVZDUSNOVACH VENTIL , PN 16/120°C
POZNAMKA :
- V PRIPADE NEJASNOSTI VO VYKRESOVEJ DOKUMENTACIi KONTAKTOVAT ZODPOVEDNEHO PROJEKTANTA
- VEETKY ROZMERY STAVEBNYCH PRAC KONTROLOVAT NA MIESTE STAVBY ) 5 .
- PRED UVEDENIM SYSTEMU DO PREVADZKY JE POTREBNE VYKONAT DOKLADNY PREPLACH SYSTEMU S VYCISTENIM
VEETKYCH FILTROV NA ROZVODE 5
- PO NAPUSTENT SYSTEMU JE POTREBNE VYKONAT JEHO 0DVZDUSNENIE
- DODAVATEL STAVBY JE PoymN? REALIZOVAT VEETKY PRACE V ZMYSLE PLATNYCH STN EN S DODRZANIM
TECHNOLOGICKYCH A BEZPECNOSTNYCH POSTUPGY. DALES JE POVINNY RESPEKTOVAT USTANOVENIA STN 730421
0 PRISLUSNY CH ROZMEROV YCH ODCHYLKACH REALIZOVANYCH KONSTRUKCIi PROTI PROJEKTOVANEMU STAVU.
KAZD0 ODCHYLKU OD PROJEKTU JE POTREBNE PREROKOVAT S GP.
- PRESTUPY INZINIERSKYCH SIETI A ROZVODOV V OBJEKTE JE POTREBNE VYNECHAT PRI REALIZACI STAVBY.
- £0,000 SA VZTAHUJE K UROVN! FINALNEJ OPRAVY PODLAHY v
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EXISTUJUCA CAST-NIE JE PREDMETOM PROJEKTU
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Spevnené plochy - Cementov§ betdn - B IIl, (30/37, Dmax 32 - 1572,00 m*

Chodnik - Beténova dlazba - 126,85 m*

Spevnené plochy - Betdnova dlazba - 283,40 m’

Zelen Biracie prace - 543 nf

- Cestny betonovy obrubnik dl.= 570,40 m
— Parkavy obrubnik dl. = 114,35 m
Polohopis

s,

Hranica rieSenéhe pezemku

Verejny VYN - vzdusné vedenie
Verejny VTL plynovad
Verejnj vedovad

- N3stupna plocha pre hasitsk( a vy$kovd techniku sa v zmysle §83 Vyhlasky MV SR €. 94/2004 Z.z. nenavrhuje.

Y Odstavenie vozidiel je moZné na prijazdovej kamunikacii po preruseni verejnej dopravy.
- Vnitorn zasahova cesta nemus{ byt vybudované podla 84 Vyhlasky MV SR ¢ 94/2004 Z.z.

Odvodnenie je rieSené pozdlznym sklonom 2,73% smerujicim od jestvujicej komunik3cie, v dalSich castiach komunikacie pozdizny sklon sa
meni, sklony a smerovanie vid. na situaciu. Priecny sklon vozovky je rieSeny jednostranny v hodnote 2% smerujicim do zelene. Zemna plai

je advadnena priecnym sklonom 3%.

Inzinierske siete s zakreslené len informativne. Pred zahajenim vikopovych prac je potrebné poiadat spravcov jednottivych sieti o vytycenie

ich presnej polahy!!

projektantom.

(asti komunikacie narugené je nutné vratit do pdvodného, atebo lepSieho stavu,

- TENTO VYKRES JE ORIGINAL, JEHO KOPIROVANIE JE TRESTNE PODLA ZAKONA 185/2015 Z. 2.

- PROJEKT JE VYPRACOVANY AKG PROJEKT PRE STAVEBNE POVOLENIE, NEPREBERAME ZODPOVEDNOST ZA
JEHO POUZITIE NA INY AKQ TENTG UCEL , . , ,

- TRASY JESTVUIOCICH INZ. SIETT SO ZAKRESLENE [BA GRIENTACNE, PRED REALIZACIOU JE NUTNE ICH
VYTYCENIE SPRAVCAMI ‘ , ‘ )

- ZHOTOVITEL JE POVINNY O ZISTENYCH CHYBACH V DOKUMENTACH BEZODKLADNE INFORMOVAT
PROJEKTANTA!

Siturtia neobsahuje zakres vSetkych existujlcich inZinierskych sieti a ani neriesi pripadnd dpravu a ochranu IS pri krizovani. Polohu IS je
potrebné nechat vytycit ich spraveami, ich Gpravu, prelozku pripadne ochranu riesif ako samostatny stavebny objekt spracovany prislusngm

Z0DP. PROJEKTANT HL AVNY PROJEKTANT VYPRACOVAL | KONTROLOVAL

Ing. MAREK GOLAB Ing.arch. Igor Pohanic | Ivan Molndr A | Ing, LILIANA PAPPOVA

INVESTOR Wertika s.r.0, Bratislavska 7788, 84106 Bratislava, 1(0:35843080

IMIESTO STAVBY k.0. Zahorskd Bystrica - 2120/200, 2114/200.809/119_809/62. 809/105. 809/108
C | 809/12, 809/107, 809/11, 803/115, 830/3, 803/112, 809/122, 83176, 831/3,

T 809/121, 809/81, 829/9, 82973, 809/120

NAZOV STAVBY

Agroprevadzka Zeleny dvor

MPX ROADS, s.r. 0.
Ulica Biskupa Kondého 179/118
929 01 Dunajské Streda

10: 55468551 DIC: 2122025147
1€ DPH: 5K2122025147

S0-03 - Spevnena plocha DATUM 03/2075
0BSAH VYKRESU . C. FORMAT 3 x AL
SITUACIA 07 F
PROFESIA: DOPRAVA [STUPEN PD: osP 013/2025 '
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o. Cislo posudku: 79/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou STATUS Plus, s.r.o.
zapisanou v  zozname znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore: STAVEBNICTVO,
odvetviach: POZEMNE STAVBY, ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI, pod evidendnym &islom
900247.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 79/2025.

Znaleckd organizacia si je vedomd nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.
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STATUS Plus, s.r.o.

Ing. Iveta Grebaclové,
osoba =zodpovednid za vykon
znaleckej é&innosti,

STATUS Plus, s.r.o
Ing. Igor Grebadl
znalec, konatel
spoloénosti.
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