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1.
Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢. .../2025
mestskej casti Bratislava — Zahorska zo diia 24.06.2025

Nazov bodu programu:
Navrh na schvalenie memoranda o spolupraci pri vystavbe parku v lokalite bytového
komplexu ,,Sykorky- sektor F, bloky fI, f2 a f3*

Miestne zastupitel'stvo Mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica
A) schvaluje,

uzatvorenie memoranda o spolupraci pri vystavbe parku v lokalite bytového komplexu
»Sykorky - sektor F, bloky fl, f2 a f3"



2.
Dévodova sprava

Predmet memoranda:

Predmetom tohto memoranda je uprava zmluvného vztahu medzi Mestskou ¢ast’ou a
spolo¢nostou Pod Vr§kami v stvislosti s realizaciou verejného parku v ramci projektu
Green River.

Memorandum riesi majetkové usporiadanie a spravu verejného parku po jeho komplexnom
dokonceni. Prva etapa vystavby parku — Sykorky — je uz v realizécii. V sucasnosti su
pozemky, na ktorych sa park buduje, vo vyluénom vlastnictve spolocnosti Pod VrSkami.

Povodny zdmer investora ratal s vytvorenim neverejeného, uzavretého parku ur¢ené¢ho
vylucne pre vlastnikov bytov v projekte. Na zaklade poziadaviek obyvatel'ov z okolitych
lokalit Krée a Pod Vr$kami, ktori si zelali, aby park bol verejny a pristupny vSetkym,
Mestska cast’ dohodla s investorom Upravu zameru.

Na zaklade tejto dohody bude park verejny a postupne zvereny do spravy Mestskej Casti.
Hlavné body memoranda:

e Investor (Pod Vrskami) odpreda pozemky pod budiicim parkom Mestskej Casti za
symbolickl cenu 1 €.
e Sprava a udrzba parku bude prebiehat’ postupne podla etap vystavby.
e Do uplného odovzdania parku sa na sprave a udrzbe buda podielat”:
o Mestska cast’: 1/3 nakladov
o Investor (Pod Vr§kami): 1/3 nakladov
o Vlastnici bytov: 1/3 nakladov
e Po kompletnom dokonceni a odovzdani parku do spravy Mestskej ¢asti:
o Mestska Cast’ bude znaSat’ 50 % nakladov na spravu a udrzbu.
o Vlastnici bytov budi znasat’ S0 % nakladov.

Tento postup zabezpeci, Ze park bude sliZit’ Sirokej verejnosti a jeho sprava bude
transparentne rozdelena medzi Mestsku Cast’, investora a obyvatel'ov.



MEMORANDUM O SPOLUPRACI PRI VYSTAVBE PARKU
TOTO MEMORANDUM (dalej len ,,Memorandum®)

je uzavreté v stlade s § 269 ods. 2 a nasl. zakona &. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov, (dalej len ,Obchodny zakonnik")

MEDZ|

Mestska cast Bratislava - Zahorska Bystrica

so sidlom Namestie rodiny C. 1, 843 57 Bratislava 48
ICO: 00 604 887

zastUpenad Ing. Jozefom Krupom, starostom

DALEJ LEN ,M¢&"
A SPOLOCNOSTAMI

Pod viskami 1, s.r.o.

so sidlom Gajova 4, 811 09 Bratislava - mestska cast Staré Mesto

ICO: 56 092 431

zapisanou v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vliozka &.:
176300/B

zastupend Ing. Jdnom Krajc¢ovicom, na zaklade plnomocenstva

DALEJ LEN ,Investor 1"
Pod viskami 2, s.r.o.
so sidlom Gajova 4, 811 09 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto
ICO: 56 092 474
zapisanou v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka ¢&.:
176301/B
zastUpena Ing. Jdnom Krajcovicom, na zaklade plnomocenstva

DALEJ LEN ,Investor 2"
Pod viskami 3, s.r.o.
so sidlom Gajova 4, 811 09 Bratislava - mestska Cast Staré Mesto
ICO: 56 092 377
zapisanou v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vliozka &.:
176298/B
zastupend Ing. Jdnom Krajc¢ovicom, na zaklade plnomocenstva

DALEJ LEN ,Investor 3"
INVESTOR 1, INVESTOR 2 A INVESTOR 3 DALEJ SPOLU AKO ,Investori“ ALEBO KAZDY
JEDNOTLIVO AKO ,Investor*

MC A INVESTORI SPOLOCNE DALEJ AJ AKO ,Zmluvné strany*
ALEBO JEDNOTLIVO AKO ,Zmluvna strana“



KEDZE:

>

Investori realizuju v Mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica projekt vystavby
rezidencnej lokality bytového komplexu ,Sykorky — sektor F, bloky fl, f2 a f3* (dalej
len ,Projekt").

B. Investor 1 bude realizovat fazu 1 Projektu (f1) na pozemku parcely registra ,C* KN
parc. & 4121/599 o vymere 10.264 m?, druh pozemku: orna péda nachadzajlceho sa
v okrese Bratislava |V, obci Bratislava — Zahorskd Bystrica a katastralnom Uzemi
Zahorska Bystrica (dalej len ,Pozemok 1%);

C. Investor 2 bude realizovat fazu 2 Projektu (f2) na pozemku parcely registra ,C* KN
parc. &. 2659/93 o vymere 12.422 m?, druh pozemku: ornd pdda nachadzajlceho sa
v okrese Bratislava IV, obci Bratislava — Zahorska Bystrica a katastralnom Uzemi
Zahorska Bystrica (dalej len ,Pozemok 2);

D. Investor 3 bude realizovat fazu 3 Projektu (f3) na nasledovnych pozemkoch parcely
registra ,C* KN: parc. ¢. 2659/64 o vymere 3567 m? druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, parc. & 2659/120 o vymere 5271 m? druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, parc. & 2659/121 o vymere 4.123 m? druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, parc. & 2659/731 o vymere 59 m? druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, parc. €. 4121/314 o vymere 522 m?, druh pozemku: ostatna plocha,
parc. &. 4121/315, o vymere 11 m?, druh pozemku: ostatnd plocha, parc. &.: 4121/316
ovymere 128 m?, druh pozemku: ostatnd plocha, parc. & 4121/317 o vymere 98 m?,
druh pozemku: ostatnd plocha, parc. & 4121/318 o vymere 98 m? druh pozembku:
ostatna plocha, parc. €. 4121/319 o vymere 125 m?, druh pozemku: ostatna plocha,
parc. €. 4121/320 o vymere 4 m? druh pozemku: ostatnd plocha, parc. &. 4121/321
ovymere 253 m? druh pozemku: ostatnd plocha nachadzajdcich sa v okrese
Bratislava 1V, obci Bratislava — Zahorska Bystrica a katastralnom Uzemi Zahorska
Bystrica (dalej len ,Pozemky 3");

E. MC za UcCelom realizacie Projektu vydala dnha 18.09.2023 Uzemné rozhodnutie,
ktorym povolila umiestnenie stavieb v Projekte;

F. Sucastou Projektu je aj zamer Investorov na vybudovani parku medzi jednotlivymi
bytovymi domami, ktoré budd umiestnené v Projekte;

G. MC prejavila zaujem na odkUpeni parku po jeho vystavbe do svojho vlastnictva za
Ucelom jeho prevadzky a udrzby pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ako
aj verejnosti;

PRETO sa Zmluvné strany dohodli na spolupraci podla tohto Memoranda:



PREDMET MEMORANDA

Predmetom tohto Memoranda je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytovani spoluprace Zmluvnych stran za ucelom vystavby, prevadzky,
udrzby a prevodu parku - zelene, ktory bude umiestneny v Projekte do
vlastnictva MC.

MC sa po splneni vietkych podmienok zo strany Investorov upravenych tymto
Memorandom zavazuje s kazdym Investorom osobitne uzavriet kudpne
zmluvy, predmetom ktorych bude prevod pozemkov tvoriacich park (jeho
Cast), vratane vsSetkych hnutelnych veci a prisluSenstva umiestnenych na
tychto pozemkoch do vlastnictva MC, pricom kupna cena za prevod
pozemkov podla kazdej z kipnych zmlldv podla tejto vety bude vzdy 1,- EUR
(slovom: jedno euro).

Predmetom tohto Memoranda ja tiez Uprava prav a povinnosti Zmluvnych
stran vsudvislosti so zabezpecCovanim Udrzby parku astym sUvisiacich
zndsanim nakladov.

VYBUDOVANIE PARKU

Investor 1 sa zavazuje realizovat vybudovanie parku v ramci realizacie fazy 1
Projektu na Pozemku 1 a to v sulade s Uzemnym rozhodnutim, stavebnym
povolenim, ak aj dodrziavat vSetky prava a povinnosti stavebnika
vyplyvajuce mu z prislusnych pravnych predpisov, ato vsetko na vlastné
naklady.

Investor 2 sa zavazuje realizovat vybudovanie parku v ramci realizacie fazy 2
Projektu na Pozemku 2 a to v sulade s Uzemnym rozhodnutim, stavebnym
povolenim, ak aj dodrziavat vSetky prava a povinnosti stavebnika
vyplyvajuce mu z prislusnych pravnych predpisov, a to vsetko na vlastné
naklady.

Investor 3 sa zavazuje realizovat vybudovanie parku v ramci realizacie fazy 3
Projektu na Pozemkoch 3 ato vsulade suzemnym rozhodnutim,
stavebnym povolenim, ak aj dodrziavat vSetky prava a povinnosti stavebnika
vyplyvajuce mu z prislusnych pravnych predpisov, a to vsetko na vlastné
naklady.

Investori sa taktiez zavazuju v ramci realizacie parku vybudovat aj spevnené
plochy, verejné komunikacie vratane chodnikov v Projekte na vlastné
naklady.

Investori sa zavazuju znasat vsSetky naklady pri vystavbe Projektu vratane
vystavby parku ato do momentu kedy kolaudacné rozhodnutie na
konkrétnu fazu Projektu nadobudne pravoplatnost.

PREVOD VLASTNICTVA PARKU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Investori prevedd na MC viastnicke pravo k parku
vzdy podla stadia vystavby Projektu a dokoncenia jednotlivych faz Projektu,
pricom MC bude uhradzat naklady na udrzbu parku podla podmienok
dohodnutych tymto Memorandom.

MC sa zavazuje poskytovat Investorom v sUvislosti s realizdciou Projektu
a plnenim ich zavazkov podla bodu 2. tohto Memoranda potrebnu
suc¢innost.

MC sa zavazuje postupovat pri vydavani rozhodnuti & inych pisomnosti
v jednotlivych konaniach v sdlade s prislusnymi pravnymi predpismi.



MC sa zavazuje uzavriet kUpne zmluvy uvedené v bode 4. tohto Memoranda
a zndSat pomernu cast nakladov na udrzbu parku podla bodu 5. tohto
Memoranda.

UZATVORENIE KUPNYCH ZMLUV

Investor 1 sa zavazuje do 30 (slovom: tridsiatich) dni od nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, ktorym sa povoli uzivanie fazy 1
Projektu, vyzvat MC na uzatvorenie kiipnej zmluvy, predmetom ktorej bude
prevod spoluvlastnickeho podielu vo vyske 2 na Casti Pozemku 1, na ktorej
sa bude nachadzat park, pricom presnd Specifikdcia predmetu prevodu
podla kupnej zmluvy bude Specifikovana vo vyzve Investora 1 a klpna cena
za predmet prevodu bude 1- EUR (slovom: jedno euro). MC sa zavazuje
pristUpit k uzatvoreniu kupnej zmluvy do 30 (slovom: tridsiatich) dni od
dorucenia vyzvy Investora 1 podla tohto bodu Memoranda.

Investor 2 sa zavazuje do 30 (slovom: tridsiatich) dni od nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, ktorym sa povoli uzivanie fazy 2
Projektu, vyzvat MC na uzatvorenie kipnej zmluvy, predmetom ktorej bude
prevod spoluvlastnickeho podielu vo vyske ¥4 na Casti Pozemku 2, na ktorej
sa bude nachadzat park, pricom presnd Specifikacia predmetu prevodu
podla kipnej zmluvy bude Specifikovana vo vyzve Investora 2 a kdpna cena
za predmet prevodu bude 1- EUR (slovom: jedno euro). MC sa zavazuje
pristUpit k uzatvoreniu kupnej zmluvy do 30 (slovom: tridsiatich) dni od
dorucéenia vyzvy Investora 2 podla tohto bodu Memoranda.

Investor 3 sa zavazuje do 30 (slovom: tridsiatich) dni od nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, ktorym sa povoli uzivanie
poslednej fazy — fazy 3 Projektu (dalej len ,Posledné KR'), vyzvat MC na
uzatvorenie kupnej zmluvy, predmetom ktorej bude prevod vlastnickeho
prava na Cast Pozemku 3, na ktorej sa bude nachadzat park, pricom presna
Specifikacia predmetu prevodu podla kipnej zmluvy bude Specifikovana vo
vyzve Investora 3 a kUpna cena za predmet prevodu bude 1,- EUR (slovom:
jedno euro). MC sa zavazuje pristUpit k uzatvoreniu kipnej zmluvy do 30
(slovom: tridsiatich) dni od doruc¢enia vyzvy Investora 3 podla tohto bodu
Memoranda.

Investor 1 alnvestor 2 sa zavazuju do 30 (slovom: tridsiatich) dni od
nadobudnutia pravoplatnosti Posledného KR vyzvat MC na uzatvorenie
kUpnych zmldv, predmetom ktorych bude prevod spoluvlastnickych
podielov, kazdy vo vyske %2 na Castiach Pozemku 1 a Pozemku 2, pricom
presna Specifikdcia predmetu prevodu podla kldpnych zmldv bude
Specifikovand vo vyzve Investora 1 a vyzve Investora 2 a kdpna cena za
predmet prevodu podla oboch kUpnych zmlav bude
1,- EUR (slovom: jedno euro). MC sa zavazuje uzatvorit kipne zmluvy
s Investorom 1 a Investorom 2 do 30 (slovom: tridsiatich) dni od dorucenia
vyzvy Investora 1a vyzvy Investora 2 podla tohto bodu Memoranda.

UHRADA NAKLADOV SUVISIACICH NA UDRZBU PARKU
Zmluvné strany sa zavazuju znasat vsSetky naklady suUvisiace s udrzbou parku
pomerne a to, tak ako je uvedené nizsie.
Faza 1 Projektu:
Investor 1 sa zavazuje znasat 1/3 véetkych nakladov na udrzbu parku prislachajucemu

k faze 1 Projektu do momentu nadobudnutia pravoplatnosti Posledného KR, ktorym
sa povoluje uzivanie Projektu;



MC sa zavdzuje od momentu nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia, ktorym sa povoli uZivanie fazy 1 Projektu znasat 1/3 viéetkych nakladov na
udrzbu parku prisluchajucemu k faze 1 Projektu;

budiici vlastnici bytov a nebytovych priestorov vo faze 1 Projektu sa od momentu
uzatvorenia zmluvy o prevode viastnickeho prava k bytu/ nebytovému priestoru
zaviazu (na zaklade osobitnej dohody) znasat 1/3 vietkych nakladov na udrzbu parku
prislichajucemu k faze 1 Projektu, a od momentu nadobudnutia pravoplatnosti
Posledného KR, ktorym sa povoluje uzivanie Projektu 1/2 véetkych nakladov na
udrzbu parku prisluchajucemu k faze 1 Projektu.

Faza 2 Projektu:

Investor 2 sa zavédzuje znasat 1/3 vietkych nakladov na Gdrzbu parku prisluchajicemu
k faze 2 Projektu do momentu nadobudnutia pravoplatnosti Posledného KR, ktorym
sa povoluje uzivanie Projektu;

MC sa zavidzuje od momentu nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia, ktorym sa povoli uZivanie fazy 2 Projektu znasat 1/3 vietkych nakladov
na udrzbu parku prislichajucemu k faze 2 Projektu;

buduci vlastnici bytov a nebytovych priestorov vo faze 2 Projektu sa od momentu
uzatvorenia zmluvy o prevode viastnickeho prava k bytu/ nebytovému priestoru
zaviazu (na zaklade osobitnej dohody) znasat 1/3 vietkych nakladov na udrzbu parku
prislichajucemu k faze 2 Projektu;, a od momentu nadobudnutia pravoplatnosti
Posledného KR, ktorym sa povoluje uzivanie Projektu 1/2 véetkych nakladov na
udrzbu parku prislichajucemu k faze 2 Projektu.

Faza 3 Projektu:

Investor 3 sa zavazuje znasat 1/3 vietkych nakladov na udrzbu parku prislichajicemu
k faze 3 Projektu do momentu nadobudnutia pravoplatnosti Posledného KR, ktorym
sa povoluje uzivanie Projektu;

MC sa zavdzuje od momentu nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia, ktorym sa povoli uzivanie fazy 3 Projektu znasat 1/3 vietkych nakladov
na udrzbu parku prislichajucemu k faze 3 Projektu;

buduci vlastnici bytov a nebytovych priestorov vo faze 3 Projektu sa od momentu
uzatvorenia zmluvy o prevode vlastnickeho prava k bytu/ nebytovému priestoru
zaviazu (na zaklade osobitnej dohody) znasat 1/3 véetkych nakladov na udrzbu parku
prislichajucemu k faze 3 Projektu;, a od momentu nadobudnutia pravoplatnosti
Posledného KR, ktorym sa povoluje uZivanie Projektu 1/2 véetkych nakladov na
udrzbu parku prislichajucemu k faze 3 Projektu.



DALSIE POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany sa zavazuju promptne spolupracovat a reagovat na poziadavky
druhej Zmluvnej strany.

TRVANIE A UKONCENIE MEMORANDA

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd, pricom
Memorandum upravuje vztah Zmluvnych stran od dna jej uzatvorenia a trva
az do uplného ukonéenia Projektu a odovzdania parku do vlastnictva MC a
vysporiadania vztahov suUvisiacich s Projektom.

Memorandum je mozné ukoncit dohodou Zmluvnych stran.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Toto Memorandum nadobuda plathost drnom jej podpisu obidvoma
Zmluvnymi stranami a Ucinnost dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav v sllade s§ 47a ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov vspojeni s § 5a
zdkona ¢&. 211/200 Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam aozmene
a doplneni niektorych zakonov.

Toto Memorandum je vyhotovené v 4 (Styroch) rovnopisoch, pricom kazda
Zmluvna strana obdrzi po jednom rovnopise.

Ak sa niektoré z ustanoveni tohto Memoranda stane nevynutitelnym alebo
neplatnym podla platného prava, takéto ustanovenie bude neuc¢inné len do
takej miery, do akej je nevynutitelné ¢i neplatné, pricom zostavajdce
ustanovenia tohto Memoranda ostavaju nadalej zavazné a v plnej platnosti
a uc¢innosti. Pokial nastane takato situacia, Zmluvné strany nahradia toto
nevynutitelné ¢i neplatné ustanovenie inym ustanovenim, ktoré sa svojim
obsahom auUcelom bude ¢o najviac priblizovat kobsahu a Ucelu
nevynutitelného a/alebo neplatného ustanovenia.

Ziadna Zmluvna strana nie je opravnenad bez pisomného suhlasu druhej
Zmluvnej strany postupit svoje prava a/alebo povinnosti ztohto
Memoranda na tretiu osobu. Zapocitanie vzajomnych narokov na penazné
plnenie je mozné len na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran.

V pripade situacie v hospodarstve ztitulu vysSej moci, vojnového stavu,
klimatickej katastrofy, paralyzou Statnej spravy, znefunkénenim mestskej
samospravy, alebo z dbévodu nudzového stavu atym vyvolanych
a sUvisiacich dopadov na realitny trh, Spolo&nost nezodpovedd za vzniknuté
omeskanie v terminoch Projektu.

Zmluvné strany sa zavazuju poskytnut si navzajom na zdklade poZiadania
primeranu a rozumne pozadovanu sucinnost pri plneni tohto Memoranda,
ktora mobze tiez zahfnat vyhotovenie a podpisanie potrebnych Ziadosti
prislusnym organom alebo osobam alebo inych dodato¢nych dokumentov.

Toto Memorandum od momentu jej podpisu Zmluvnymi stranami nahradza

vSetky zmluvy, dohody alebo dojednania, ktoré boli medzi nimi uzavreté
v suvislosti s predmetom tohto Memoranda.

Pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami vyplyvajdce z tohto Memoranda sa
riadia Obchodnym zakonnikom a dalSim prislusnymi pravnymi predpismi



Slovenske] republiky. Memorandum sa mdze menit alebo dopifat vyluéne
formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami,
Cislovanych vzostupne.

Zmluvné strany suhlasia s obsahom tohto Memoranda a vyhlasujd, Ze toto
Memorandum bola uzavreté v sulade s ich uréitou, vaZnou a vedomou vélou.
Zmluvné strany potvrdzuju, Ze si Memorandum predéitali, porozumeli jeho obsahu,
suhlasia s jej obsahom a na dékaz tohto, pripdjaju k nemu svoje podpisy.

V Bratislave, dha ......... 2025 V Bratislave, dfa ............ 2025

Pod viskami 1, s.r.o. Mestska cast Bratislava - Zahorska Bystrica
Pod viskami 2, s.r.o. Ing. Jozef Krupa

Pod viskami 3, s.r.o. starosta

Ing. Jan Krajcovic
na zaklade plnomocenstva



