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Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢. .../2025
mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica zo ditia 24. 6. 2025

Nazov bodu programu:

Navrh na schvélenie predaja pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 1968, k. . Zahorska Bystrica pre
7iadatel'a — Viliam Osusky a Jana Osuska.

Miestne zastupitel'stvo Bratislava — Zahorska Bystrica

schvaluje

a)

predaj pozemku reg. ,,C*“ KN parc. & 1968 — zastavani plocha a nadvorie o vymere
17 m2, k. 0. Zahorska Bystrica vedeného Okresnym tradom v Bratislave, katastralny odbor na
liste vlastnictva & 1779, vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy v sprave Mestskej Casti
Bratislava — Zahorska Bystrica v stilade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. b) zakona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorich predpisov ako prevod pozemku zastavaného
stavbou vo vlastnictve nadobudatel'a vratane pril'ahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a
vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou pre Ziadatela — Viliam Osusky a Jana
Osusk4, bytom Markova 9, 851 01 Bratislava za cenu 210,- €/m”. Celkova kipna cena
predstavuje sumu vo vyske 3570 €,

s podmienkou

uzatvorenia kupnej zmluvy v zmysle schvalenych podmienok do 90 dni odo dia schvalenia
uznesenia Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Zahorskd Bystrica.
V pripade, ze do tohto terminu neddjde k podpisaniu kipnej zmluvy, toto uznesenie straca
platnost.



II.
Dovodova sprava

Predmet predaja: pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢ 1968 — zastavana plocha a nadvorie
o celkovej vymere 17 m?, k. 4. Zahorsk4 Bystrica, vedeny Okresnym uradom v Bratislave,
katastralny odbor na liste vlastnictva & 1779, vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy v sprave

mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica

Kupujuei : Viliam Osusky a Jana Osuska
Markova 3, 851 01 Bratislava

Specifikacia nehnutelnosti:

K. u. parc. €. druh vymera vymera
pozemku celkova predavana
Zahorska Bystrica 1968 zast. plochy a nadvoria 17 m? 17 m?
Kiipna cena: 210,- €/m?
celkova kipna cena: 3570,-€

V zmysle &l 91 ods. 1 pism. h) Statitu hl. mesta SR Bratislavy, vynos z predaja nehnutelného
majetku Hlavného mesta SR Bratislavy zveren¢ho do spravy mestskej casti s poctom
obyvatel'ov do 40 000 sa rozdeli v pomere 40 % pre rozpocet Bratislavy a 60 % pre rozpocet
mestskej Casti.

Kipna cena pripadajica MC 2142 - €

Mestskej Gasti Bratislava - Zahorska Bystrica bola dorucena Ziadost Viliama
Osuského s manZelkou bytom Markova 3, 851 01 Bratislava o odkupenie vyssie uvedenej
nehnutelnosti. Pozemok sa nachadza v mestskej Gasti Bratislava — Zéhorskd Bystrica medzi
pro bytovom dome na HargaSovej ulici ¢.2

V zmysle § 9a ods. 1 zdkona NR SR & 258/2009 Z. z., ktorym sa dopir’la zakon
Slovenskej narodnej rady ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mestskej
asti Bratislava — Zéahorskd Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zverenym do sprivy mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica sa upravuji
sposoby prevodu vlastnictva majetku obci na zéklade obchodne; verejnej suf'aze,
dobrovol'nou drazbou a priamym predajom.

Nasledne v ods. 2 - 14 zakonodarca podrobnejsie upravuje postupy pri nakladani
s majetkom, pri¢om v zmysle § 9a ods. 15 sa ustanovenia 1 - 14 nepouZivaju pri prevode
majetku obce ato: podla osobitného predpisu, pozemku zastavaného stavbou vo
vlastnictve nadobudatel’a vritane prilahlej plochy, ktori svojim umiestnenim a
vyuZitim tvori neoddelitelny celok so stavbou, podielu majetku obce, ktorym sa realizuje
zékonné predkupné pravo, hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5000 eur,



nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formy
investicnej pomoci. v dévodoch hodnych osobitného zretel'a, o ktorych obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpitinovou véésinou vietkych poslancov.

Ziadatelia o kdpu nehnutelnosti st vlastnikmi  stavby gardZe postavenej na
predmetnom pozemku vedenej Okresnym uradom v Bratislave, katastrdlny odbor na liste
vlastnictva ¢. 5138 pod supisnym c¢islom 3338.

Na predmetnt nehnutelnost’ bol znalkyiiou Ing. Magdalénou Podluckou vypracovany
znalecky posudok &. 33/2024, ktorym bola stanovend jednotkové hodnota pozemku vo vyske
207/98 €/m?.

Podra ¢l. 80 ods. 5 Stattu hlavného mesta SR Bratislavy bol k odpredaju predmetne;j
nehnutelnosti udeleny predchiddzajuci sthlas primatora Hlavného mesta SR Bratislavy
Ing. arch. Mati$a Valla ¢. 13 01 00 23 25 pod & j. MAGS OGC 50027/2025 zo dna
24.3.2025 za cenu najmenej vo vyske 210,- €/m”.

Tento zamer je predlozeny na schvalenie v stlade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. b)
zikona SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov ako prevod
pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktord
svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou.

Vzhladom na vyssie uvedené skutocnosti odporucame vyhoviet' Ziadosti a schvalit
predmetny odpreda;.



I11.
Stanoviska komisii

Ziadost o odkupenie bola predlozena na rokovanie Komisie pozemkovej a lesného
hospodarstva a Komisie finanénej, pre podporu investicii a rozvoj podnikania

- Komisia pozemkova a lesného hospodarstva

na svojom rokovani dnia 29. 5. 2025 odporucila Ziadosti vyhoviet a schvalit odpredaj
pozemku Ziadatelom v zmysle predchadzajuceho suhlasu.

- Komisie finanén4, pre podporu investicii a rozvoj podnikania

na svojom rokovani dia 3. 6. 2025 odporu¢ila pozemok odpredat’ Ziadatefom v
zmysle predchadzajuceho suhlasu.



Mesiska &ast’ Bratislava — Zahorska Bystrica
Namestie rodiny 1

Ca% 37 Beatislava

Ziadost o odkipenie pozemku

Ziadatel (identifikatné adaje FadatePa): y
Meno, priezvisko / obchodny nazov: VILIA ,7 0sUsSiKY

Adresa trvalého pobytu / sidlo spolo¢nosti:
MARKOVA & BRATISLAVA .
£51.04

.....................................................................................................................................................

Cislo telefonneho kontaktu Ziadatela: 034 4 3 7‘ 1 ?&? ‘3

................................

s-mailové adresa: V‘/UU‘WLGKS/@} ma i/, C.om
(ak st navrhovatelia viaceri, uvedte v prilohe vysSie u redené udaje za vietkych

navrhovatelov)

Tymto Ziadam o odkapenie pozemku v katastralnom tizemi:

o ( o ¥ =

Lokalita (ulica a pod.) H%R&AQOV .................. ZAHU{QQK A b 5?”'”‘4-{64
Cislo parcely: ......... 496 .........................................
Vymera v m’ : /f&‘ .................................................................................... i
Uitel Hiadost . ODKUPENMIE FPORENKY. Pob &ARA204,. ...

................................................................................................................

¥V zmysle zakona & 18/2018 Z. z. oochrane osobnych idajov aozmene a doplneni
niektorych zikonov v plnom zneni podpisom tejto Ziadosti udefnjem svoj suhlas MC
Bratislava — Zahorskd Bystrica so spracovanim osobnfch Gdajov v rozsshu, vakom sd
poskytnuté v tejto Ziadosti, na (el vybavenia Zadosti, po dobu vybavenia 7iadosti, resp. po
dobu platnosti zmluvy uzavretej ako vysledok vybavenia ¥iadosti. Stihlas moZno odvolat iba

v pripade preukézaného porufenia podmienok spractvania osobnych Gdajov, za ktorgch bol
siihlas udeleny.

- grafické znizornenie umiestnenia pozemku



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 5. 2. 2024

Parcela registra C, 1968
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Vytlagené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony.
zemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie nranic po
Vytyéenie hranic pozemkay a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spbsobild osoba.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOST]

Okres o104 Bratislava [V Datum vyhotovenia  : 5.2.2024
Obec 529427 Bratislava-Zahorské Bystrica Cas vyhotovenia o 16:49:35
Katastralne nizemie @ 871796 Zahorska Bystrica Udaje platné k :2.2.2024 18:00:00

Vpis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1779
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Poéet parciel: 1

| Parcelné gislo Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranengj Spolotna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | prévneho
pozemku vziahu
1968 17 | Zastavan4 plocha 17 1 1 5
a nadvorie
Pravny vzfah k stavbe sipisné &islo 3338 evidovanej na pozemku parcelné islo 1968 je evidovany na liste vlastnictva & 5138.
In¢ tdaje:

Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznagenia siipisnym &islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce
Druh pravneho vztahu

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

STAVBY nevyZziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

1z3



Vlastnik

Podet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spo}uvlastnicky
gislo | Miesto trval&ho pobytu/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny adaj g{
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaci4lne nAmestie 1, Bratislava, psC 814 111
99, SR, ICO: 603481
Titul nadobudnutia
1l.etapa PK v1.3682 -253/85
Ziadost & OSMM/2173/96/ON zo dita 20.06.1996 - Vz 255/96
Ziadost & MAG/2003/13788/Ku zo diia 10.3.2003 o zapis parc. €. 13 - Vz 302/03
Zamenna zmluva V-23138/2021 zo dita 30.12.2021
Ine adaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Spraveca
Podet spraveov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, todné meno /Nézov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
2 Mestska ast Bratislava-Z4horské Bystrica, Némestie rodiny 1, Bratislava, PSC 843 57, SR,
ICO: 604887
Titul nadobudnutia
Bez zépisu.
Iné udaje J

K vlastnikovi &1 je sprava k nehnutelnostiam pozemkom registra C KN parc.&.1966/6, 1967, 1968,1969;
Zverovaci protokol €.14/96 z 10.9.1996 -370/96

K vlastnikovi &. 1 je spriva k nehnutelnosti pozemku registra C KN parc. C. 1920/42,

Protokol o zvereni spravy nehnutel'ného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava €. 11 83 0914 19
00, Z-11414/2020.

K vlastnikovi &. 1 je spréava k nehnutelnosti na pozemku registra C KN parc.C. 1920/2,

Protokol o zvereni spravy nehnutelného majetku Hlavného mesta SR Bratislavy a s nim stvisiacich prav a zavazkov
. 118804462000 z 26.10.2020, Z-24203/2020

K vlastafkovi &. 1 je sprava k nehnutelnosti pozemku registra C KN parc.¢. 13,

Protokol o zvereni spravy nehnutelného majetku hlavného mesta SR Bratislavy ¢.11 88 0445 20 00 zo dfia 5 2.2021,
Z-2913/2021.

K vlastnikovi &. 1 je sprava k nehnutelnostiam pozemky reg. CKN p.¢. 3252, 3253/3, 3253/10, 3253/11, 3253/12,
3253/13, 3253/14, 3253/19, 3253/22, 3253/26, 3253/38, 3253/213, 3253/214 a stavby s.&. 784 na pozemkoch p.¢.
3253/10, 3253/11, 3252, 3253/12 podl'a protokolu o zvereni spravy €. 11 88 00225 22 00, Z-13456/22

Eoznémky

( Bez zapisu.

Néjomca

¢islo

Miesto trvalého pobytu / Sidlo

K vlastnikovi
Détum narodenia, radné &islo / ICO / [ny identifikaény Gdaj

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti W

Neevidovani

Iné oprévnené osoba

'T’oradové

‘ Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti ]

273



Okres
Obec
Katastralne uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI]

104 Bratislava [V
529427 Bratislava-Zahorska Bystrica
871796 Zahorska Bystrica

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5138

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

17.6.2025
11:56:50
16.6.2025 18:00:00

Stavby Pocet stavieb: |
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
cislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
3338 1968 7 | garéZ 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 1968 pod stavbou s.¢. 3338 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1779.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
7 Samostatne stojaca garaz

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNECI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény ndaj
1 Osusky Viliam r. Osusky a Jana OsuskA r. Cérikova, Markova 9, Bratislava, PSC 851 01, SR, 171

Détum narodenia: 03.02.1964, Ditum narodenia: 20.12.1964, BSM

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 3436/06 z 15.08.2006

[né Gdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spréavca - Neevidovani

Najomca - Neevidovani

In4 opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony

1z0




N - MIESTNY URAD Brat
Matus Vallo

Zahorska Bystrica

) primator e
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY / ? ALOLS

Dalum: a9 Nh- 9075
BRATISLAVA e __ ? i.._ ﬂ: 2025

Bratislava 24. marca 2025
MAGS OGC 50 027/2025

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vadej Ziadosti zo dfia 17.02.2025 Cj. 179/318/2024 vo veci
udelenia predchadzajuceho suhlasu primdtora k  prevodu vlastnictva

nehnutelného majetku zvereného do spravy mestske] &asti Bratislava — Zahorska
Bystrica, udelujem

predchadzajuci suhlas €. 13 0100 23 25

podia ¢l. 80 ods. 5 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra ,C" v katastralnom (zemi Zahorska Bystrica

o parc.&.1968 -zastavana plochaa nadvorie o vymere 17 m?

vedeny na liste viastnictva €. 1779
do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske 210 € /m? as podmienkami:

- vkupnej zmluve bude uvedené, Ze kupujlci berie na vedomie, Ze
k pozemku je uplatneny restituény narok vzmysie zakona €. 229/1991
Zb. a v pripade pravoplatného rozhodnutia Okresnym tradom Bratislava
odbor pozemkovy a lesny, o vydani pozemku restituentovi, berie vietky
pripadné naroky kupujticeho na seba Mestska &ast Zahorska Bystrica

- predaj bude uskuto¢neny v sulade so véetkymi ustanoveniami zakona
SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov,

vztahujlcimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.15
pism. b)

- v pripade dohodnutého predkupného prava - predkupné pravo moze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskdr do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kipnej zmluvy.

islava

@




Z ddvodu vysky kupnej ceny a sohladom na sucasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporiéame mestskej Casti Bratislava - Zahorska Bystrica

prehodnotit vySku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava
— Zahorska Bystrica.

Tento sthlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.

V zmysle ¢l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnt moc

na podpisanie kupnej zmiuvy o prevode vlastnickeho préava k pozemku registra
,C" parc. & 1968 v k. 0. Zahorské Bystrica, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, 0 zaslanie troch jej

rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
eviden&né a archivne Ucely.

S pozdravom
/ /%/“""

Vazeny pan

Ing. Jozef Krupa

starosta mestskej Casti
Bratislava — Zahorska Bystrica



Meno, adresa znalca: i
Ing. Magdaléna Podlucka, Skultétyho 6, 831 03 Bratislava

znalec z odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname
znalcov MS SR v Bratislave, tel. 0905935480

Zadavatel : Miestny Grad Zahorskéa Bystrica
Namestie Rodiny ¢.1
841 06 BA - Zahorska Bystrica

Cislo spisu (objednavky) : 82/2024 zo dna 4.3.2024

ZNALECKY POSUDOK

cislo 33/2024

Vo veci: stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parc.¢. 1968 o vymere 17 m?, ul. Hargasova,

obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastralne Gzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava
IV., pre utel zamysélaného prevodu.

Pocet stran /z toho priloh: 20/ 12

Pocet vyhotoveni: 3 + 1 v archive znalca



Znalec: Ing. Magdaléna Podlucka &islo posudku: 33/2024

1. UVOD

1. Uloha znalca: stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku parc.&. 1968 o vymere 17 m?, ul. Hargasova,

obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastralne Uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava V., pre
ucel zamyslaného prevodu.

2. Ugel znaleckého posudku: zamysfany prevod nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
4.3.2024.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 7.3.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatefom :

- UPI £.p.1968, vydana 4.3.2024

- Situacia

5.2 Ziskané znalcom :

- List viastnictva &.1779, obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastralne uzemie Zahorska Bystrica,
okres Bratislava V., vytlateny cez Katasterportal dna 29.2.2024

- Kopia katastralnej mapy reg."C", obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastraine Uzemie Zahorska
Bystrica, okres Bratislava IV., vytlacena cez Katasterportél dfia 7.3.2024

- List vlastnictva & 5138, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastraine Gizemie Zahorska Bystrica,
okres Bratislava V., vytlaceny cez Katasterportal dna 7.3.2024

- Ziskanie informacii o pozemku, oblasti a okoli, ponuky realit

- Zameranie a zakreslenie skutkoveho stavu

- Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

s Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty v zneni noviel

»  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:

V&eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohadnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajlici budu konat s patricnou
informovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: nie su..

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Zdoévodnenie vyberu pouzite] metédy na stanovenie vdeobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metody na stanovenie véeobecne]
hodnoty nie je mozné, pretoze pozemky nie s schopné dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak,
aby bolo moZné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia véeobecnej hodnoty je vyligena z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a pozemok je stcastou stavby.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
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VSHeoz = M * (VHms * kep) €],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

b) Viastnicke a evidenéné adaje :

Podla Listu vlastnictva &. 1779, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne tzemie

Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV, vytlateny cez Katasterportal dia 4.3.2024
A. Majetkova podstata:

PARCELY registra ,C" ) ,
Parcelné &. Vymera v m? _Druh pozemku Sposob vyuz.p. Umiestnenie poz. Druh prav.vzt.
1968 17 Zastavana plocha a nadvorie 17 1 S

Pravny vztah k stavbe sup.&. 3338 evidovanej na pozemku parc.. 1968 je evid. na LV ¢. 5138.
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez ozn. sup.&.
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Druh pravneho vztahu:

5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

B. Viastnici:

Viastnik:

1 Hl.mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
IC0: 603481 Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Podla LV

Spravca: 5

2 Mestska &ast Bratislava - Zahorska Bystrica, Nam.rodiny 1, Bratislava, PSC 843 57, SR,
1CO: 604887
Titul nadobudnutia: Podla LV

c. Tarchy:

Podrla LV - netykaju sa ohodnocovaneho pozemku

Iné Odaje:

Podfa LV - - netykaju sa ohodnocovaneho pozemku

Poznamka:

Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dia 4.3.2024.
Zameranie vykonané dna 4.3.2024.

Fotodokumentacia vyhotovena difia 4.3.2024.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

Technicka dokumentacia nebola poskytnuta. Skutkovy stav bol prevereny meranim a nachadza sa v prilohe
znaleckého posudku. Obhliadkou bol zisteny stav nehnutelnosti - fotodokumentacia v prilohe.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych Gidajov katastra nehnutefnosti so zistenym
skutoénym stavom:

\/ ¢ase obhliadky bola pravna dokumentacia v sulade so skutkovym stavom.

Ohodnocovany pozemok p.¢.1968 je evidovany v registri "C" Katastra nehnutelnosti, na LV €.1779,
vlastnikom je Hl.mesto SR Bratislava, spravcom je Mestskd ¢ast BA - Z&horska Bystrica.

Pozemok p.&.1968 v celku je riadne zakresleny na katastralnej mape pre k.0. Zahorska Bystrica.
Pozemok je ohodnoteny ako stavebny pozemok v stabilizovanom uzemi uréenom pre funkciu
mélopodlaznej zastavby, umiestnenie je v zastavanom tuzemi obce.

Pristup k ohodnocovanému pozemku je z verejného pozemku p.. 1966/6, ktory je evidovany na LV 1779
pre k.U. Zahorska Bystrica a tesne nadvézuje na verejnd komunikaciu - Hargaovu ul. Pozemok ma
zabezpedeny pristup z verejnej komunikacie.

V zmysle prilozenych dokladov, UPl a Gzemného planu, sa jedna o stavebny pozemok uréeny pre
malopodiaznu zastavbu.
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f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia:

- pozemok parc.¢. 1968 o vymere 17 m?, ul. Hargasova, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica,
katastralne Gzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie su predmetom ohodnotenia: neboli
zistené.

h) informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Uzemny

plan verejne pristupny (internetova stranka): https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/uzemny-plan-zony-
zahorska-bystrica-kree

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.41 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok
POPIS POZEMKU:

Pozemok parc.&. 1968 o vymere 17 m2 sa nachadza na HargaSovej ul., obec Bratislava - m.¢. Zahorska
Bystrica, katastralne Gzemie Z&horska Bystrica, okres Bratislava [V.
Jedna sa o pozemok, ktory je zastavany stavbou garaze sup.¢. 3338 (evid. na LV 5138), sa nachadza v

centre Mestskej ¢asti Zahorska Bystrica, nedaleko sidla Miestneho Uradu BA - Zahorska Bystrica.
Pozemok:

- jerovinaty, pravidelného tvaru
- podla Katastra nehnutelnosti je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

na pozemku je z inz. sieti mozné pripojenie na elektrinu, vodu, plyn a kanalizaciu.
je zastavany stavbou garaze stp.¢. 3338 (evid. na LV 5138)
ma pristup z verejnej komunikacie - po parc.¢. 1966/6, evid. na LV 1779, vl. Hl.Mesto SR BA '
Pozemok je ohodnoteny ako stavebny pozemok, vhodny a uréeny pre zastavbu - v zmysle aktualnej situacie
zistengj pri obhliadke a UPL:
Jedna sa o stabilizované Gizemie funkéne uréené pre funkciu mélopodlaznej bytovej vystavby. Na pozemku
je stavba garaze sip.&. 3338 (evid. na LV 5138 - nachadza sa v prilohach ZP).
Okolité pozemky su zastavané zastavbou rodinnych domov, roznej kvality, prevazne nadstandardné.
Na pozemok je pristup z verejnej komunikacie.
\V zmysle priloZenych dokladov, UPI a Gzemného plénu, sa jedna o pozemok s moznostou vystavby.
Analyza polohy nehnutel'nosti :

Pozemok parc.&. 1968 o vymere 17 m? sa nachadza v obci Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastralne
Uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava [V., na ul Harga%ova.

Pozemok tesne nadvazuje na zastavané pozemky: p.&. 1969 a 1967. Na oboch pozemkoch su stavby
garazi. .
Pozemok je evidovany na LV v reg."C", na LV 1779. Pozemok sa nachadza v centre Zahorskej Bystrice.

Dostupnost MHD je do 5 min. pedej chddze, rovnaka vzdialenost je aj od centra Mestskej Gasti Zahorska
Bystrica, kde sidli aj Miestny urad BA - Zahorska Bystrica.
Analyza vyuzitia nehnutefnosti :

Pozemok nie je vyuzitelny pre stavebné ucely (obmedzenie v dosledku uz existujucej stavby garaze);
predpokladam vyuzitie ako prisludenstvo garaze, resp. prislusenstvo garaze. Nepredpokladam ine vyuZitie
pozemku, vzhladom na existujlcu stavbu.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Vizhtadom na polohu pozemku a prediozené pravne doklady vidim riziko v tom,
stavbou garaze a nie je mozné ho vyuzit na iny Ucel.

7e pozemok uz je zastavany
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Shal icky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla"stnlc y y 2
podiel [m?]
[m?]
L‘LQBB ‘ zastavana plocha a nadvorie 17,00 11
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHws = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnoteni Hodnota
koeficientu GRS koeficientu
6. velmi dobré obchodné oblasti v mestéach od 50 000 do 100 000
%obyvatelov a v kupefnych mestach, vedlajsie ulice v centre miest
ks ‘nad 100 000 obyvatelov, nakupné centré vo velkych obytnych
koeficient vseobecnej ;castlach mimo centra miest nad 100 000 obyvatefov s dobrymi 1,70
situacie ’dopravnyml moznostami
. Oblast nedaleko centra Zahorskej Bystrice, v zastavanom tzemi
i obce
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
standard nym vybavenim,
. kV_ . rekreatné stavby na individualnu rekreaciu, 10
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 05
vyuzitia Sport so standardnym vybavenim
V oblasti sti zastavané pozemky z
Ko 4 pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadne
koeficient dopravnych dopravy 1,00
vztahov i Oblast je v dosahu hromadnej dopravy ‘
ke 2 zmie$ané Uzemie s prevahou obg&ianskej vybavenosti (obchodnd i
koeficient funkgného PO‘Oha abyty ) | 150
vyuzitia Uzemia Centrum Zahorskej Bystrice, obytna zéna
K g4 velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti) 130
infradtruktiry pozemku |V oblasti je mozné napo;eme na eiektrmu plyn, kanalizaciu a vodu |
Kk ’4 iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient povysujlcich | ’moznej zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) 1,00
faktorov F‘ovysu,'um faktor nie je s
1. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
. kr ~ moznej zastavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikacie,
koeficient redukujdcich rchranene izemia, obmedzujlce regulativy zastavby a pod.) . 080
faktorov : !
; ' Pozemok zastavany stavbou cudzieho viastnika
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
v Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie 5PE[))E;O1 7071,0571,00" 1,50 1,30 "1 OO ' 3,1327
Jednotkova véeobecna hodnota ;VSHMJ = \/Hwy * keo = 66,39 Eur/m? * 207.98 Eur/m?
pozemku 13,1327 '
VYHODNOTENIE
. I Vseobecna hodnota

Nazov Vypotet [Eur]
|parcela ¢. 1968 17,00 m2 * 207,98 Eur/m? * 1/1 3 535,66
|Spolu 1 l 3535,66
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ill. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE

Ulohou znalca bolo: stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku parc.c. 1968 o vymere 17 m?, ul.

Hargagova, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne Uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava
IV., pre udel zamyslaného prevodu.

Pozemky:

r Nazov pozemku \ Cislo parcely Vymera {(m2)

|Pozemok 1968, 17,00
OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca v zmysle objednavky zadavatela bolo: stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku parc.t.

1968 o vymere 17 m?, ul. HargaSova, obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastralne Uzemie Zahorska
Bystrica, okres Bratislava IV., pre dcel zamyslaného prevodu.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

'7 Nazov LVéeobecné hodnota [Eur]

Pozemky

Pozemok - parc. & 1968 (17 m?) ‘
V$eobecna hodnota celkom l
Vieobecna hodnota zaokrihlene \ 3 540,00

Vieobecna hodnota slovom: Tritisicpat'stostyridsat’ Eur

3 535,66

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne riziko nie je.

T 1/
ul’ CLUA Jt A

ing. Magdaléna Podlucka

V Bratislave, dia 07.03.2024
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