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I.

Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢. .../2025
mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica zo diia  30. 4. 2025

Nazov bodu programu:

Navrh na schvalenie predaja gasti pozemku reg. ,.E* KN parc. ¢. 6145/100 k. 4. Zahorska
Bystrica pre Ziadatel'a — Juraj Petrula ako pripad hodny osobitného zretel.

Miestne zastupitel'stvo Bratislava — Zahorska Bystrica

schvaluje

a)

v stilade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a v stlade s ¢lankom 11 ods. (1) pism. ¢) Zasad hospodarenia s
majetkom mestskej Sasti Bratislava-Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym do spravy
mestskej ¢asti Bratislava-Zéhorska Bystrica ako pripad hodny osobitncho zretel'a predaj
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 2157/13 — zahrada o vymere 7 m’ a pozemku reg. ,,C“ KN
parc. &. 2156/4 - zast. plocha o vymere 4 m? od¢lenené geometrickym planom  ¢&. 478/2022
zo diia 13. 2. 2025, overenym dna 4. 3. 2025 pod & G1-212/2025 od pozemku reg. ,,E“ KN
parc. ¢. 6145/100 k. 0. Zahorska Bystrica vedené¢ho Okresnym uradom Bratislava, katastralny
odbor na liste vlastnictva & 7186 vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy v sprave Mestske;

&asti Bratislava — Zahorské Bystrica pre Ziadatel'a — Juraj Petrula, bytom Vrbanska 3, 841 06
Bratislava za cenu 200,- €/m?

s podmienkou

uzatvorenia kipnej zmluvy v zmysle schvalenych podmienok do 90 dni odo dna schvalenia
uznesenia Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Zéhorska Bystrica.

V pripade, 7e do tohto terminu neddjde k podpisaniu kipnej zmluvy, toto uznesenie straca
platnost’.

b)

Dévod hodny osobitného zretel'a:

vzmysle &anka 11 ods. (1) pism. ¢) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-
Z4horska Bystrica: ,,Ak ide o prevod nehnutelného majetku vlastnikovi susediacej parcely
alebo dlhodobému uZivatelovi prevadzanej nehnutelnosti mestskej Casti, ak s ohladom na

okolnosti pripadu by prevod majetku priamym predajom alebo obchodnou verejnou sitazou
pbsobil kontraproduktivne®.



IL.
Dévodova sprava

Predmet predaja: pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢ 2157/13 (diel 3) - zahrada o vymere 7 m’
a pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2156/4 (diel 2) - zast. plocha o vymere 4 m* od¢lenené
geometrickym planom ¢. 478/2022 zo diia 13. 2. 2025, overenym dna 4. 3. 2025 pod ¢. Gl-
212/2025 od pozemku reg. ,.E“ KN parc. ¢ 6145/100 k. 0. Zahorska Bystrica vedeného
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 71 86 vo vlastnictve hl.
mesta SR Bratislavy v sprave mestskej casti Bratislava — Zdhorska Bystrica.

Kupujici : Juraj Petrula
Vrbanska 3, 841 06 Bratislava

épeciﬁkz’lcia nehnutel’nosti:

K. 1. parc. C. druh vymera
pozemku predavana
Zéhorskd Bystrica ~ 2156/4 zast. plocha 4 m?
2157/13 zast. plocha Vi
Spolu 11 m?
Kupna cena: 200,- €/m>
celkova kiipna cena: 2200,- €

V zmysle ¢l. 91 ods. 1 pism. h) Statitu hl. mesta SR Bratislavy, vynos z predaja nehnutel'ného
majetku Hlavného mesta SR Bratislavy zvereného do spravy mestskej ¢asti s poctom

obyvatelov do 40 000 sa rozdeli v pomere 40 % pre rozpocet Bratislavy a 60 % pre rozpocet
mestskej Casti.

Kipna cena pripadajica MC 1320 ,-€

Mestskej Gasti Bratislava - Zahorska Bystrica bola doru¢ena Ziadost Juraja Petrulu,
bytom Putnicka 63, 841 06 Bratislava o odkapenie vy$sie uvedene; nehnutelnosti. Pozemok
sa nachadza vo vrchnej &asti mestskej Casti Bratislava — Zéhorskd Bystrica medzi
Pridavkovou a Putnickou ulicou

V zmysle § 9a ods. 1 zdkona NR SR ¢&. 258/2009 Z. z., ktorym sa dopiﬁa zakon
Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a o
zmene a doplneni niektorych zékonov a v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mestske;
asti Bratislava — Zéahorska Bystrica as majetkom hlavného mesta Slovenske; republiky
Bratislavy zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava — Zahorsk4 Bystrica sa upravuju
sposoby prevodu vlastnictva majetku obci na zaklade obchodnej verejnej sufaze,
dobrovolnou drazbou a priamym predajom.



Nésledne v ods. 2 - 14 zékonodarca podrobnejdie upravuje postupy pri nakladani
s majetkom, pridom v zmysle § 9a ods. 15 sa ustanovenia 1 - 14 nepouzivajl pri prevode
majetku obce a to: podla osobitného predpisu, pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZitim tvori
neoddelitelny celok so stavbou, podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné
predkupné préavo, hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 5000 eur, nehnutel'neho
majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formy investiéne]
pomoci, v dévedoch hodnych osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitel’stvo
rozhodne trojpitinovou vicsinou vietkych poslancov.

Ziadatel' o kipu predmetnych dvoch nehnutelnosti je vlastnikom pozemkov reg. ,,C*
KN pare. & 2156/2, 2157/1 a2156/1, k. 0. Zahorska Bystrica vedenych na liste vlastnictva ¢
5102. Na pozemku parc. & 2156/1, k. 1. Zahorska Bystrica sa nachddza stavba rodinného
domu vo vlastnictve Ziadatela.
Pozemky, o ktorych odktpenie Zadatel Ziada bezprostredne susedia spozemkami parc ¢
2157//1 a2156/2. k. G. Zéhorskd Bystrica a svojim umiestnenim a vyuzitim tvoria
neoddelitelny celok so stavbou rodinného domu sliziaci ako zdhrada.

Na predmetni nehnutelnost bol v sulade s poziadavkami zékona ¢ 138/1991 Zb.
o majetku obci, vzneni neskorsich predpisov znalcom Ing. Augustinom Jurkovicom

vypracovany znalecky posudok &. 222/2024, ktorym bola stanovend jednotkovd hodnota
pozemku vo vyske 122,69 €/m?,

Podra &l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy bol k odpredaju predmetne;
nehnutelnosti udeleny predchadzajuci suhlas primatora Hlavného mesta SR Bratislavy
Ing. arch. Matti¥a Valla ¢. 13 01 00 19 25 pod ¢&. j. MAGS OGC 49501/2025 zo dfa 24.3.2025
za cenu najmenej vo vyske 200,- €/m?,

Tento zamer je predlozeny na schvalenie ako pripad hodny osobitného zretela
v stlade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskordich predpisov a v siilade s &lankom 11 ods. (1) pism. ¢) Zasad hospodarenia s
majetkom mestskej Gasti Bratislava-Zahorskd Bystrica a s majetkom zverenym do Spravy
mestskej Casti Bratislava-Zéhorska Bystrica ,,Ak ide o prevod nehnutelného majetku
vlastnikovi susediacej parcely alebo dlhodobému uzivatelovi prevadzanej nehnutelnosti
mestskej Sasti, ak s ohladom na okolnosti pripadu by prevod majetku priamym predajom
alebo obchodnou verejnou stit'azou posobil kontraproduktivne®.

Mestska Gast zverejnila zdmer odpredat pozemky reg. ,,.C* KN parc. ¢ 2156/4
a 2157/13, k. 0. Zéahorsk4 Bystrica ako pripad hodny osobitného zretela na internete a na
tradnej tabuli mestskej Casti diia 14. 4. 2025.

Vzhladom na vy$sie uvedené skutodnosti odporiame vyhoviet Ziadosti a schvalit
predmetny odpredaj ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle ¢lanku 11 ods. (1) pism.
¢) Zasad hospodérenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Zahorskd Bystrica a s majetkom
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica.



I11.

Stanoviska komisii

Ziadost o odkupenie bola predloend na rokovanie Komisie pozemkove; a lesného
hospodarstva a Komisie finanénej, pre podporu investicii a rozvoj podnikania

- Komisia pozemkova a lesného hospodarstva
na svojom rokovani diia 10. 4. 2025 odporucila Ziadosti vyhoviet.
- Komisie finanén4, pre podporu investicii a rozvoj podnikania

na svojom rokovani dita 16. 4, 2024 odporucila pozemky odpredat.



Juraj Petrula, Vrbanska 3, 841 06 Bratislava

MIESTNY URAD Bratislava . . < .
Zahorska Bysfrica o) Miestny Grad MC Bratislava - ZB
[% 0 ;F /
' _7 }é’( ‘/ / *7"’071/‘7 Namestie Rodiny 1
Datum: ’Z ? u[]g-a ?_[]2!1
843 57 BRATISLAVA 48
Cislo zaznamu Cislo spisu f \l
Prilohy: Vybavye ‘
i &

VEC:

7iadost o odkipenie pozemkov

Dolu podpisany Juraj Petrula, rodnym &islom 790814/6092, bydliskom Vrbanska 3, 84106
Bratislava #iadam o kipu pozemkov a to parcelu € 2156/3, € 2157/13 (ktora vznikne rozdelenim
parcely C 2157/2 a zlugenim Casti parcely E 6145/100) v katastralnom Gzemi Bratislava — Zahorska
Bystrica oznatenom v navrhovanom GP ako 1,2a3v krazkoch. |de 0 47m2, 4m2 a 7m2. Spolu 58m2.

Verim v kladné vybavenie.

S pozdravom

Juraj Petrula

Priloha:
1x Geometricky plan

1x Vypis z Listu vlastnictva

V Bratislave dna 26.8.2024
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parcela E ¢. 6145/100

katastralne Gzemie
vymera
druh pozemku

umiestnenie pozemku

spoloéna nehnutelnost

druh pravneho vztahu

list vlastnictva
vlastnik

50 m

Zahorska Bystrica (871796)

1137 m?

Trvaly travny porast

Pozemak je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
neevidovany

7186

generované 2025-04-22 z https:/ /mobec.sk/bratislavazahorskabystricaffbase stranal1z2



© Urad geodezie, kartografie a katastra Slovenske) raoubliky Datum $.2/2024

Parcela registra E, 6145/100
Bralslavsky = Branslava IV » Bratislava-Zahorska Bystica » K o Zane 13ka Bystnca
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Vytladené z aplikdcie MAPKA. NepouZiteiné na pravne dkony. (1/2)
Meranie 2 grafické znazornenis e len informativne a je nepouZiteing na vytycenia hranic pozamkov a osadenie

stavieb na pozemky Vyty&enie hranic pezemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykaonat len odborne



Spaplatnend v zmysle
zakona & 145/1985 Z.z

Ceametricky phin je podkladom na privne ikony - ked Gdaje karastra nehnutenost doterajSicho stavu ki vimer sit zhednd s adajmi platnyeh svpisov 7 katasia nehnutelnosti

Vyhotovite!

Ing. Juraj Uhliarik - NOTOS

Kuligkova 37
§21 01 Bratislava
417200 59

Kraj . 2 Okres s . Obec Bratistuva-Zihorskd
S Brutislavsky kres Brutistavu TV = G
Bystrica
Kot dzemie sk Bysmricn |00 PRI 17872022 :W?PO“ VEME
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OMETRICKY PLAN

na oddelenie posenkn p.é 2157/13, 21364
@ na wrcenie viastnickych priv k nelinutel nost

email : ubliarik o igh sk p. A0/ 2157430 21564
Vyhetovil Autorizaéne averil Uradne m:_nl nAskava
vieno - 1@, Lubica Jaku
Dita @ Meno : Dia : Meno Diia: Cislo
13.02.2025 Ing, Juraj Uhliarik 13.02.2025 Ing. Juraj Ubliarik i L -03- N a2 ) G5

Wove hranice boli v priode oznacend
plotom, neboli stabilizované

Zazmam podrobného merania (meracsky ndért) ¢.
8445

Seradnive budov vznatenyeh fislimia pstaint

meraéské ddaje si ulozené vo vicobeenej dolcumenticii
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VYKAZ VYMER strana 1/1

DOTERAJSI STAV ZMENY NOVY STAV
Cislo
PZKN | listu vymera k od vymera druh Viastnik
viozky | vlastn. parcely druh diel | parcele parcely cislo pozemku (ina opravnena osoba )
PK LV PK _ KN-E | KN-C ha| m2 | pozemku | éislo cislo m2 cislo m2 parcely rm_ m2 kod adresa , (sidlo)
Stav pravny
7186 652/2 3| 5675 ost.pl. 1 2156/3 47 ( 652/2 3 5628 ost.pl. ) Doteraisi
7186 6145/100 1137 Lt.p. 2 2156/4 4 { 6145100 1126 tip.) Doteraidi
3 215713 7
1 652/2 47 2166/3 47 zast.pl. Doteraisi
18
2 65145/100 4 2156/4 4 zast.pl. Doteraijsi
18
3 5145/100 7 216713 Fi zahrada Doteraisi
4
Spolu : 3 | 6812 58 58 31 6812
Stav podia registra C KN
2156/3 51 zast.pl. 2156/3 A7 zast.pl. Doteraijsi
18
2156/4 4 zast.pl. Doteraisi
18
215712 13 zéhrada 215712 & zéhrada Doteraisi
4
2157/13 T zahrada Doteraisi
4
Spoly : 64 64

Legenda :
Kod sposobu vyuZivania pozemku )
4 Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuie zalenina, ovocie, okrasnan

18 Pozemok, na kiorom je dvor

izka a vysoka zeleil a iné polnohospodarske plodiny




\‘ \\ . A{. ) \ P ,.//. 215874
/ \ 215671 ™. ) d \ 5
Sy \J N 21302 i N
/ " / /
7 /// \ \7// p \\ \ \ / -
3 ,..,/..../,, \ ; ///./ .. \,\/..\ | \.\ ,//

.f/,/:. ,, e = 2156/2 \ /m " pr
T SN

=es G /
. =L ,,.ﬂ.
ot II/;. /H. ,,,,, 7 ('l
- . S s 21573
e = /
" 7
Y avm s /%,.//f \
. (852/2) e N g T
T~ T ’ ,/mv o 5

- s A
S ¢ 215674
T ..um%w\w_ \J.m ,.J”.f..,_y.,f@u\\ 6 T
T
e
e e

(6125/100)

_J / E:x\..: ..&
221071 ]

. ..,._ Qo
) 3 2208/1 3

A e =y
“ P L

Mo
5 ., =
2113 N b e




Okres
Obec

Katastralne uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

104 Bratislava IV Détum vyhotovenia
529427 Bratislava-Zahorska Bystrica Cas vyhotovenia
871796  Zahorska Bystrica Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7186 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape ureného operatu

14.12.2024
: 21:09:38
13.12.2024 18:00:00

Podet parciel: 1

| Parcelné &slo Vymera v m? Druh pozemku Povodne Spolotna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
6145/100 1137 Trvaly trivny porast 1
Iné idaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Spologna nehnutelnost’

1

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

99, SR, ICO:; 603481

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny Gdaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PsC 814 11

1z8
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BRATISLAVA e

Bratislava 24.marca 2025
MAGS OGC 49 501/2025

Vazeny pan starosta,
na zaklade Vadej Ziadosti zo dita 07.02. 2025 ¢.j. 1122/3927/2025, vo veci

udelenia  predchadzajliceho suhlasu  primatora  k prevodu vlastnictva

nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava - Zahorska
Bystrica udelujem

predchadzajtci suhlas €.13 010019 25

podla ¢l. 80 ods. 5 Stattu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,C" v katastrainom Uzemi Zahorska Bystrica

o parc.
s parc.

¢é.2157/13 - zahrada o vymere 7 m?,

&.2156/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m?,

ktoré vznikli od&lenenim od pozemku reg. ,E“ parc. &. 6145/100, vedeny na LV €.
7186, v zmysle GP &. 478/2022, overeny pod ¢.G1 212/2025 dita 04.03.2025

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske 200,00 €/m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutocneny v stlade so v3etkymi ustanoveniami zakona SNR
&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predplsov vztahujlcimi
sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.15 pism. f)

- v pripade dohodnutého predkupného prava - predkupné pravo moze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

v kiipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriace]
hlavhému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR

Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kipnej zmluvy.

Zdévodu vySky kipnej ceny a sohladom na sucasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporiéame mestskej &asti Bratislava - Zahorska Bystrica




prehodnotit vy$ku ceny na Miestnom zastupitelstve mestskej ¢asti Bratislava
- Zahorska Bystrica.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dna podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pind moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
,C" parcelné &. 2157/13 a 2156/4 v k. 0. Zahorska Bystrica, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch e

rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

Ing. Jozef Kripa

starosta mestskej asti
Bratislava — Zahorska Bystrica



Znalec: Ing. Augustin Jurkovi&, 908 73 Velké Levare ¢.1021
Evidenéné c¢islo: 91 44 27 Mobil: 0903 183 513

Zadavatel Miestny trad Zahorskad Bystrica
Namestie Rodiny 1
843 57 Bratislava 48

Cislo spisu: Objednavka 385/2024
zo dia 04.12.2024

ZNALECKY POSUDOK

&islo 222/2024

Vo veci:

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - novovzniknutych pozemkov registra

C-KN parc. &. 2156/3 (Casti podvodného pozemku reg. E-KN parc. . 652/2)
&. 2157/13 (&asti pévodného pozemku reg. E-KN parc. &. 6145/100)

a parc.
v meste

Bratislava - m.&. ZAhorsk& Bystrica, ul. Vrbanska, katastrdlne uzemie Zahorska

Bystrica, okres Bratislava IV, pre uZel odpredaja nehnutelnosti.

Poéet listov /z toho priloh: 36/24
Pocet vyhotoveni: 4
Pocéet odovzdanych vyhotoveni: 3

Datum: 16.12.2024



Znalec: Ing. Augustin Jurkovic Gislo posudku: 222/2024

I.UVOD

4. Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti - novovzniknutych pozemkov registra
C-KN parc. &. 2156/3 (Casti pdvodného pozemku reg. E-KN parc. &. 652/2) a parc.
&. 2157/13 (&asti pdvodného pozemku reg. E-KN parc. ¢&. 6145/100) v meste
Bratislava - m.&. ZAhorskd Bystrica, ul. Vrbanska, katastralne tzemie Zahorska
Bystrica, okres Bratislava IV, pre udel odpredaja nehnutelnosti.

2. Uéel znaleckého posudku:
Odpredaj nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):
14.11.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 14.11.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatefom:
* Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dia 04.12.2024

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 7186 - &iastoény na

parc. reg. E-KN &. 652/2, k.u. zadhorska Bystrica, zo dia 14.12.2024, vytvoreny
cez katastralny portél

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 7186 - &iastoény na
parc. reg. E-KN Z. 6145/100, k.G. 7dhorskad Bystrica, =zo dna 14.12.2024,
vytvoreny cez katastrdlny portal

* Képia z mapy katastra nehnutelnosti na parcelu reg. E-KN &. 652/2, €145/100,

vektorova mapa, k.U. Zahorskd Bystrica, =zo dha 14.12.2024, vytvorena cez
katastrdlny portal

* Geometricky plan &. 478/2024 na oddelenie pozemku p.c. 2157/13 a na urdenie
vlastnickych prav k nehnutelnosti p.&. 2156/3, 2157/13, Vyhotovitel: Z0OG s.r.o.,
Kozmonauticka 5, 821 02 Bratislava, 1¢0: 47 610 972, dha 15.05.2022

* Informacie ziskané pri miestnej cbhlladke

5.2 Ziskané znalcom:
* VYyrez mapy Uzemného planu Hlavného mesta Bratislava

Prehladnid ortofotc mapa k.. Z&horskad Bystrica

Fotodokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

* Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. ©
stanoveni v&eobecnej hodnoty (VSH) majetku v zneni neskorsich predpisov.

* 7ikon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o© zmene a
doplneni niektorych zékonov

* Vyhladka Ministerstva spravodlivosti SR &. 491/2004 Z.z. o odmenadch, nahradach
vydavkov a nahradadch za stratu &asu pre znalcov, tlmoénikov a prekladatelov W
zneni neskor8ich predpisov

* Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon @ £&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a

prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov
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Znalec: Ing. Augustin Jurkovic Gislo posudku: 222/2024

« 74kon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zrneni
neskor8ich predpisov

* Yyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon &. 162/1995 Z.z. v zneni neskordich predpisov

* Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 o katastri nehnutelnosti
a o =zapise vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
zneni neskordich predpisov.

* Mariadn Vyparina a kol. Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

* Ohodnocovanie nehnutelnesti, Ilavsky a kol., vydavatelstvo Ml press,
Bratislava 2012

* Opatrenie Statistického tradu Slovenske] republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje klasifikdcia stavieb.

*+ 7zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorgich predpisov.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov
Vieobecnd hodnota (VSH)

Vicobecnid hodnota je vyslednd objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diAu ohodnotenia,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujaci aj predavajtci budd konat s patrig&nou informovanostou i

opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnatkou.
Vysledkom stanovenia je vZeobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno
hodnotenti stavbu nadobudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na Grovni bez
dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je =znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajucu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej Thodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele
publikované v Metodike vypoltu vSeobecne]j hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3) . Koeficient cenove] Girovne je podla poslednych znamych
tatistickych udajov vydanych 3U SR platnych pre 4. stvrtrok 2024.

Pri stanoveni  technickej hodnoty Jje miera opotrebenia stavby uréena
linearnou/analytickou metdédou.

Stancvenie v3eobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajl metddy:

* Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie
je potrebny subor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat
na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahovd plocha,
di?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

* Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metédy je zaloZeny na véZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty
stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buddcich
od&erpatelnych zdrojov polas ¢&asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitaliziciou

pudiicich od&erpatelnych zdrojov pocas <&asovo obmedzeného obdobia s néaslednym
predajom),

* Metéda polohovej diferencidcie (Princip metddy Je zaloZeny na urcéeni hodnoty
koeficientu polohove] diferencidcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).
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Znalec: Ing. Augustin Jurkovic cislo posudku: 222/2024

Stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

* Metédda porovndvania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie
je potrebny subor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merna
Jednoctku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov a
onodnocovaného pozemku),

* Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou budacich od@erpatelnych zdrojov poas &asovo
neobmedzenéhe obdobia),

* Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty

koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu
pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli wvznesene.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

A) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

7dévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vEeobecne]j hodnoty stavieb:

V tomto konkrétnom pripade pouZijem metédu polohove] diferenciacie. Kombinovanu
metédu nepoditam, nakolko posudzovand nehnutelnost neprind%a vynos - jedna sa o
oploteny pozemok v ramci dvora rodinného domu. Vynosovd metdéda je neaktualna,
nakolko sa Jjednd o nezastavany pozemck stavbou, = ktory neprind3a vynos.
Porovndvaciu metédu nepoditam, nakolko som nemal k dispozicii tri hodnoverné
kipno-predajne zmluvy podobnych nehnutelnosti.

Metdda polohovej diferenciécie
Metéda vychadza zo zdkladného vztahu:
v8HS = TE * ken [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
ken — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi
technickou hodnotou a viecbecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na ur&enie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urcCeni hodnety priemerného
koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, =z
ktorého sa urdia &iastkové koeficienty pre Jednotlive kvalitativne triedy.
Poufité priemerné koeficienty polohove] diferenciacie wychidzail z odbornych
skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polchove]
diferencidcie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metdda

Na stanovenie vieobecnej hodnoty komblnovancu metdédou sa pouziva zakladny vztah:

v&Hs = (a.HV + b.TH)/(a + b) [€]
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Znalec: Ing. Augustin Jurkovic Sislo posudku: 222/2024

TH technicka hodnota stavieb
a — vaha vynosove] hodnoty [-],
b vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

kde HV - vynosova hodnota stavieb [€],
(€l

7a vynosovia hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu 2z POZEMKOV. v
pripadoch, ked sa vynosové hodnota stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vyS8ia
2ko technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metbda porovnavania

Pre pouzitie porovnavace] metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Z&kladny metodicky
postup stanovenia vEeobecnej hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

VEHS = M.VSHws [€]
kde M - podet mernych jednotiek hodnotene] stavby,

v&Hy - priemernd v3eobecnd hodnota stavby urd&end porovnavanim na mernd
jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlijnosti
porovnavanych objektov a ochodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovhavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spbésob platby a pod.),

b) polchové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

¢) kondtrukéne a fyzické (3tandard, nadstandard, pod&tandard, prisludenstvo a
pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnidvani sa
musia vylagit vdetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah

medzi predavajicim a kupujlcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod) .

7dévodnenie vyberu pouZite] metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov z dévodu objektivnosti bola pouZita
metéda polohovej diferenciacie. Pou?itie porovnavacej metddy na stancovenie
vieobecne] hodnoty nie je moZné z ddvodu nedostatku podkladov pre lokalitu obce.

Metdda polohove] diferenciacie pre pozemky vychadza zo zédkladného vztahu:
V3Hpoz = M* (VAMJ*kPD) [€],

kde M - podet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHs; - vychodiskovéd hodnota na 1 mZ pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Metbda porovnavania

Pre poufitie porovnavace] metédy je potrebny subor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien ¥ danej lokalite. zakladny metodicky
postup stanovenia vieobecnej hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

VEHoes = M * V3Hw [€]

kde M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V&Hy; - priemernad vieobecnd hodnota pozemku urcend porovnavanim na mernd
jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd Jjednotku (1 m? pozemku) S prihliadnutinm na
odli%nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:
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Znalec: Ing. Augustin Jurkovid Sislo posudku: 222/2024

) ekonomické (napriklad détum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod. ),

) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

) fyzické (napriklad infraStruktara a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

1.
2
3

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnadvani sa
musia vyldd&it vietky vplyvy mimoriadnych okoclnosti trhu (napr. pribuzensky vztah

medzi predivajicim a kupujucim, stav tiesne predavajucehc alebo kupujiceho a
ped) .

Vynosovad hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizdciou budicich od&erpatelnych
zdrojov po&as Sasovo necbmedzenéhc cbdobia podla vztahu

V8Hpoz = 0Z2/k [€]

kde 0Z — odderpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny
pri riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych
a lesnych pozemkoch je moZné v odévodnenych pripadoch pouzZit
disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa
2ko rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - Grokova miera, ktora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare
[%$/100]. Urokova miera zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

B/ Vlastnicke a evidenéné udaje:
a) podla listu vlastnictva &. 7186 - &iastodny, k.G. Zahorska Bystrica

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na katastrédlnej mape

Parcelné Vymera Druh Pdvodné Spolodna Umiest.
¢islo v m? pozemku k.d. nehnut. pozemku
652/2 35675 Ostatné plocha i, 1
6145/100 1137 Trvaly travny porast 1 1]
Legenda:
Kod umiestnenia pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Kéd spolocnej nehnutelnosti
1 - Pozemck nie je spoloénou nehnutelnostou

¢AsTB: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Ug&astnik pravneho vztahu:  Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR
1C0: 603481

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
(vid. prilohy LV &. 7186)
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Znalec: Ing. Augustin Jurkovic Sislo posudku: 222/2024

éast C: TarcHY

(vid. prilohy LV &. 7186)

Iné Gdaje:

Bez zapisu.

¢/ Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spcjend s miestnym Setrenim bola vykonanad dia 14.11.2024 za
G3asti zaAstupcu objedndvatela znaleckého posudku. zameranie pozemku bolo
vykonané geodetom. Skutkovy stav zameranéhc pozemku je zakresleny v Geometrickom

plane &. 478/2022 (vid. oprilohy). V ramci obhliadky bola vyhotovena
fotodokumenticia skutoéného stavu pozemku.

D/ Porovnanie pravnej a technickej dokumentécie stavieb a nehnutelnosti so skutkovym stavom:
Objednavatel =znaleckého posudku predlo?il doklady uvedené v gagtl d.Bels
Obhliadkou bolo zistené, #e sa Jjednd o novovytvorené parcely reg. C-KN ¢C.
2156/3, 2157/13, ktorg su situované v zastavanom Gizemi mestskej &asti Zahorska
Bystrica, ul. Vrbanska. Pozemky sa situované v ramci oploteného dvora rodinného
domu sup. &. 7013, st z Casti spevnené a z ¢asti zatravnens.

Posudzované pozemky vznikli od&lenenim Casti parc. reg. E-KN &. 652/2, 6145/100.

Skutkovy stav novovytvorenych posudzovanych parciel je zakresleny v Geometrickom
pléne &. 478/2022 (vid. prilohy).

Vlastnicke idaje podla listu vlastnictva st v sulade so skutoénostou.
Evidendné tdaje podla listu vlastnictva eSte nie st v stilade s novovytvorenym
Geometrickym planom &. 478/2022 (vid. prilohy).

E/ Udaje katastra nehnutelnosti:
* novovytvorené parc. reg. C-KN C. 2156/3, 2157/13, casti pdvodne] parc. reg. E-
KN &. 652/2, 6145/100 na zaklade Geometrického planu &. 478/2022 (vid. prilohy)

v &ase vypracovania znaleckého posudku eSte nie si zapisané na LV a zakreslené
na katastrdlnej mape katastra nehnutelnosti

F/ Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v silade s dokladmi o viastnictve:

* pozemok reg. E-KN parc. &. 652/2, 6145/100, katastridlne uUzemie Zahorska
Bystrica

G/ Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie su vlastnicky podloZené:
* nie su Ziadne

H/ informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:

V zmysle Gzemného planu obce (vid. prilchy mapa Gzemného plénu) je posudzovany
pozemok situovany v stabilizovanom obytnom tzemi (&islo funkcie 102) so
zdstavbou rodinnych domov.
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Znalec: Ing. Augustin Jurkovid dislo posudku: 222/2024

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Hodnotena nehnutelnost - pozemok parc. &. 2156/3, 2157/13 sa nachadza v
zastavanom Gzemi mesta Bratislava - m.&. Zahorskd Bystrica, ktord je vzdialenéd
cca 15 km od centra hlavného mesta Bratislava, mesta S najniziou
nezamestnanostou na Slovensku. Va&8ina obyvatelov dochddza za pracou do
Bratislavy, men$ia cast do PP Lozorno a Volkswagen.
Dostupnost verejnej autobusove] dopravy je do 5 min. ped3ej choédze. Dostupnost
miestnych tradov v obci je 15 min. peSej chédze. Dostupnost krajskych tnradov
Bratislavského kraja a centralnych uradov Slovenskej republiky je prevaine do 30
min. verejnou dopravou, alebo 15 min. autom. Dostupnost zdkladného &kolstva Je
do 10 min. pe&ou chédzou, dostupnost stredného a vysokého Skolstva je do 30 min.
verejnou dopravou. Cesta autom z m.&. Zahorskd Bystrica do Bratislavy trva cca
15 mindat.

Svojim technickym stavom nema pozemok z hladiska Zivotného prostredia na okolie
negativny vplyv.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

V zmysle tizemného planu obce (vid. prilohy mapa Uzemného planu) je posudzovany
pozemok situovany v stabilizovanom obytnom Gzemi (&islo funkcie 102) so
zastavbou rodinnych domov.

Pozemky sU pristupné priamo z verejnej obecnej spevnenej komunikacie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Vzhladom k tvaru, velkosti a umiestneniu posudzovanych pozemkov sa vyuZitie
samotnych pozemkov inym vlastnikom ako vlastnikom rod. domu s.&. 7013 v ramci
ktorého dvora su situované nedad predpokladat.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 PozemKky

POPIS

Predmetom ohodnotenia st novovzniknuté pozemky registra C-KN parc. &, 2156/3,
2157/13, ktoré vznikli od&lenenim &asti pozemku parc. registra E-KN &. 652/2,
6145/100 vedenom na liste vlastnictva &. 7186 ako ostatnd plocha a trvaly travny
porast (vid. prilohy Geometricky plan &. 478/2022).

Pozemok parc. &. 2156/3 bude na liste vlastnictva vedeny ako zastavand plocha a

pozemok parc. &. 2157/13 bude na liste vlastnictva vedeny ako zdhrada.
Skutkovy stav posudzovanych parciel Je zakresleny v Geometricky pléane ¢&.
478/2022 (vid. prilohy).
Novovytvorené parcely sa nachaddza na ulici Vrbanska vo zastavanom uzemi mesta
Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica. Pozemky sG saéastou uzatvoreného dvora
rodinného domu sup. &. 7013, st oplotené, z &asti spevnené betdnovou dlazbou a z
fasti zastavané. Konfigurdcia pozemkov je rovinatad. Pristup na pozemok je priamo
z miestnej verejnej spevnene] obecnej komunikdcie. Okolitd zdstavbu tvoria
preva¥ne rodinné domy. V danej lokalite sG vybudované vietky inZinierske siete.

7ivotné prostredie v okoli pozemku je ovplyvnené iba beZnym hlukom a prachom od
dopravy.
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Znalec: Ing. Augustin Jurkovic

Sislo posudku

: 22272024

Lokalita v ktorej

sa pozemky nachadzaja Jje vzdialena cca 950 m

od centra

mestskej &Sasto Zahorskd Bystrica a cca 13,0 km od centra mesta Bratislava.

Vzhladom k tvaru,
samotnych pozemkov

velkosti a umiestneniu posudzovanych pozemkov sa vyuzitie

inym vlastnikom ako vlastnikom rod. domu 8.8

ktorého dvora s situované nedad predpokladat.

vV zmysle uzemného planu obce

7013 v ramci

(vid. prilohy mapa Gzemného pléanu) je posudzovany

pozemok situovany v stabilizovanom obytnom tzemi (&islo funkcie 102) SO
zadstavbou rodinnych domov.
Spolu Spoluvlastnicky 3
Parcela ‘ Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
2156/3 zastavana plocha a nadvorie 51,00 1/1 51,00
2157/13 zahrada 7,00 1/1 7,00
Spolu , ‘ 58.@
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHus = 66,39 €/m?
Oznadenie a nazov R — Hodnota
koeficientu ¢ koeficientu
[ 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000
iefilsntvissiscel obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 110
Situicie ) mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v ddleZitych centrach !
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodérske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov _ _
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
Koeficient intevnzi witia rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, Sportso
$tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreagngch Gzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,20
vyuzitia (zemia )
ki e 2 j ,, y - . . L
wieficient teclimiciee] 4-.. v?l mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
oW , sieti)
infradtruktiry pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov |
]EDNOTKOVA HODNOQTA POZEMKU
M Nazov Vypedet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,8480
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHuy = VHyy * kep = 66,39 €/m? * 1,8480 122,69 €/l‘tﬂ
VYHODNOTENIE
( Nazov l Vypotet \ Véeobecna hodnota [€]
parcela & 2156/3 51,00 m2* 122,69 €/m2*1/1 6 257,19
parcela & 2157/13 7,00 m2* 122,69 £/m2* 1/1 858,83
spolu [ t 7 116,02
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Znalec: Ing. Augustin Jurkovic dislo posudku: 222/2024

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Znaleckou tlchou bolo stanovenie vieobecne] hodnoty nehnutelnosti -
novovzniknutych pozemkov registra C-KN parc. ¢&. 2156/3 (Gasti pévodného pozemku
reg. E-KN parc. &. 652/2) a parc. ¢&. 2157/13 (Casti pdvodného pozemku reg. E-KN
parc. &, 6145/100) v meste Bratislava - m.cC. 74horska Bystrica, ul. Vrbanska,

katastralne uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV, pre ucel odpredaja
nehnutelnosti.

PozemKy:

Nézov pozemku Cislo parcely 1 Vymera (m2}
Pozemky 2156/3 51,00
Pozemky : 2157/13 7,00|

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov 1 Vieobecna hodnota [€] ]

Stavby
.P.uzemky .

Pozemky - parc. & 2156/3 (51 m2) ' : ' 6257,19

Pozemky - parc. & 2157/13 (7 m?) ' ' 858,83
Spolu pozemky (58,(7)0771111}. o 7 “ ' 7 116,02
Vieobecnd hodnota celkom 7 116,02
Vieobecna hodnota zaokruhlene 7 100,00
Véeobecna hodnota slovom: Sedemtisicsto Eur

Velké Levare, dna 16.12.2024
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Znalec: Ing. Augustin Jurkovil dislo posudku: 222/2024

V. PRILOHY

* Objednévka na vypracovanie znaleckého posudku zo diha 04.12.2024

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 7186 - <&iastoény na

parc. reg. E-KN &. 652/2, k.a. Zéhorskd Bystrica, zo dhia 14.12.2024, vytvoreny
cez katastrdlny portédl

* Vypis =z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 7186 - ¢&iastoény na

parc. reg. E-KN C¢C. 6145/100, k.1q. zahorskd Bystrica, zo dia 14.12.2024,
vytvoreny cez katastralny portéal

* Kbépia z mapy katastra nehnutelnosti na parcelu reg. E-KN &, 652/2, 6145/100,

vektorovd mapa, k.a. Zahorskd Bystrica, zo dha 14.12.2024, vytvorend cez
katastrdlny portél

* Geometricky plan &. 478/2024 na oddelenie pozemku p.cC. 2157/13 a na urcenie
vlastnickych prav k nehnutelnosti p.&. 2156/3, 2157/13, Vyhotovitel: Z0OG s.r.o.,
Kozmonautickd 5, 821 02 Bratislava, ICO: 47 610 972, difia 15.05.2022

* Pprehladnid ortofoto mapa k.u. Zahorskd Bystrica s

vyznadenou polchou
posudzovaného pozemku

* Vyrez mapy uzemného plénu Hlavného mesta Bratislava s vyznafenou pclohou

posudzovaného pozemku

* Fotodokumentécia
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Kipna zmluva ¢. 413 0002 23
uzatvorena podla § 588 a nasledujucich ustanoveni Ob¢ianskeho zékonnika
medzi zmluvnymi stranami

Predavajuci:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava
zastipene: Ing. arch. Mat$ Vallo, primator
1CO: 603 481
peniazny ustav: CSOB, a. s.
¢islo uétu: 25826423/7500
IBAN : SK63 7500 0000 0000 2582 6423
BIC ; CEKOSKBX
Mestska ¢ast’ Bratislava — Zahorska Bystrica
sidlo: Némestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava
zastupena: Ing. Jozef Krtpa, starosta
ICO: 604 887
penazny ustav: VUB Bratislava - Lamag
¢islo uctu: 1229042/0200
IBAN: SK75 0200 0000 0000 0122 9042
(d'alej len ,,predavajuci®)

Kupujuci:

Juraj Petrula, rod. Petrula
narodeny diia: ...
rodné ¢islo: ...

narodnost’: slovenska
Statna prislusnost: SR
tvale bytom: oo

(dalej len , kupujici®)

(kupujtci a predavajuci spolu d’alej len ,,zmluvné strany®)

Clanok L

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v k. a. Zahorska
Bystrica - pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 2156/4, zastavand plocha a nadvorie o vymere
4 m? a pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 2157/13, zéhrada o vymere 7 m? odélenenych
geometrickym planom ¢&. 478/2022 tGradne overenym dna 4. 3. 2025 pod ¢. Gl-
212/2025 od pozemku reg. ,,E*“ KN parc. ¢. 6145/100, k. u. Zahorsk4 Bystrica vedeného
Okresnym turadom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva C. 7186 vo
vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy v sprave mestskej Casti Bratislava — Zahorska
Bystrica (d’alej ako ,,Predmet kipy*).



Znaleckym posudkom ¢&. 222/2024 vyhotovenym  znalcom Ing. Augustinom
Jurkovidom bol Predmet kupy oceneny na sumu 122,69 €/m?.

Prevod nehnutelnosti sa realizuje v stlade s ustanovenim § 9a ods. 15) pism. f) zakona
SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov ako pripad hodny
osobitného zretela a v sulade s &lankom 11 ods. (1) pism. ¢) Zasad hospodarenia s
majetkom mestskej Casti Bratislava-Zéhorska Bystrica a s majetkom zverenym do
spravy mestskej ¢asti Bratislava-Zahorska Bystrica.

Predavajuci preddva Predmet kipy v sulade s &l. 80 ods. 4 a) aods. 5) a ¢l 91 ods. 1
pism. h) StatGtu hl. m. SR Bratislavy po udeleni predchédzajiceho sthlasu primatora
& 13 010019 25 listom & j. MAGS OGC 49501/2025 zo diia 24. 3. 2025. V zmysle

predchadzajiceho suhlasu primatora dohodnutd kipna cena nemdZe byt nizsia ako
200,00 €/m*.

Clanok 11.

Predavajtci predava Predmet kipy o celkovej vymere 11 m? v stlade s uznesenim
Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava - Zahorska Bystrica ¢. .../2025 zo
dia 30. 4. 2025 za cenu 200,00 €/m®.

. Predavajuci predéva a kupujuci kupuje do svojho vyluéného vlastnictva Predmet kapy
uvedeny v ¢l. 1 bod 1.

Clanok IIL.

. Predévajuci predéva Predmet kupy uvedeny v ¢l. I. za kiipnu cenu 2 200,- eur slovom:
dvetisicdvesto eur kupujucemu, ktory Predmet kiipy za tuto cenu kupuje.

.V zmysle ¢l. 91 ods. 1 pism. h) Statatu hl. mesta SR Bratislavy, vynos z predaja
nehnutelného majetku Hlavného mesta SR Bratislavy zvereného do spravy mestske]

Gasti s poétom obyvatelov do 40 000 sa rozdeli v pomere 40 % pre rozpocet Bratislavy
a 60 % pre rozpocet mestskej Casti.

. Kupujuci je povinny uhradit dohodnutu kupnu cenu v celkovej sume 2 200,- eur
nasledovne: '

- sumu 1 320,- eur, slovom jedentisictristodvadsat eur v prospech Mestskej Casti
Bratislava — Zahorska Bystrica na ucet vedeny vo VUB, a. s., IBAN : SK75 0200
0000 0000 0122 9042, variabilny symbol ¢. 413000225 naraz do 30 dni odo diia
G¢innosti tejto kipnej zmluvy,

- sumu 880,- eur, slczvom osemstoosemdesiat eur v prospech HI. mesta SR Bratislavy
na tidet vedeny v CSOB, a. s. IBAN: SK63 7500 0000 0000 2582 6423, variabilny
symbol & 413000225 naraz do 30 dni odo diia ucinnosti tejto kiipnej zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak kupujuci nezaplati riadne a véas kapnu
cenu, je povinny zaplatit preddvajiicemu zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlinej
Glastky za kazdy aj zacaty deft omeSkania. Tymto ustanovenim nie je dotknute



b

ustanovenie § 545 ods.2 zikona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik a predavajuct je
opravneny pozadovat aj néhradu $kody spdsobenu nezaplatenim dlznej Clastky vo
vyike presahujicej zmluvni pokutu. Takisto je kupujici, v pripade neuhradenia kupnej
ceny riadne a véas, povinny zaplatit' predavajiicemu spolu s omeskanou platbou, troky
z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

Kupujici sa zéroven zavizuje uhradit Mestskej Gasti Bratislava — Zahorska Bystrica
naklady na vyhotovenie znaleckého posudku &. 222/2024 vo vyske 170,00 € (slovom:
jednostosedemdesiat eur) a to jednorazovo, bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
vedeny vo VUB, a. s., Bratislava IBAN : SK75 0200 0000 0000 0122 9042 s uvedenim
variabilného symbolu &. 413000325 v lehote splatnosti kupnej ceny podl'a bodu 3. tohto
lanku, pri¢om za vhradu sa povazuje deni pripisania prislusnej sumy v prospech
uvedeného uctu.

Clanok IV.

Preddvajici zodpovedd za pravny stav nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze na
nehnutelnostiach neviaznu ziadne dlhy, vecné bremené a iné tarchy a ze Predmet kipy

nie je majetkom obce podla ust. § 7a ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov.

Preddvajuci vyhlasuje, Ze Predmet kiipy nie je predmetom navrhu na zdpis zmien alebo

oprav chyb vevidencii Kkatastrilneho operatu prislusného okresného tradu,
katastralneho odboru.

Predavajuci vyhlasuje, ze na Predmet kupy nie je uplatneny Ziadny restitucny narok
v zmysle zak. ¢ 229/1991 Zb. alebo nédrok na spatny prevod vlastnictva, ani nebol
podany ndvrh na vyvlastnenie nehnutelnosti, jej ¢asti alebo prislusenstva.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze¢ podpisanim zmluvy s svojimi zmluvnymi
prejavmi viazané. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Okresny urad Bratislava,

katastrélny odbor pravoplatne rozhodne o zamietnuti navrhu na vklad podl'a tejto
zmluvy:

a) kupujiici mdze odstapit od tejto zmluvy, pricom odstipenie od zmluvy nadobudne
Géinnost diiom dorudenia pisomného oznamenia kupujiceho o odstipeni
predavajicemu, a

b) do doby pokial neddjde k odstipeniu od zmluvy kupujucim podla pism. a) su
zmluvné strany povinné poskytnit’ si vzdjomnt siéinnost’ potrebnu na to, aby doslo
k odstraneniu nedostatkov zmluvy za éelom jej vkladu do katastra nehnutelnosti,
vratane uzavretia pripadného dodatku k tejto zmluve.

Predéavajici sa zavizuje a vyhlasuje, Ze do dila prevodu vlastnickeho préava k Predmetu
kipy na kupujuceho Predmet kipy nezatazi, nenariadi vecné bremend alebo akékol'vek
iné prava v prospech tretich 0sdb, okrem predévajiaceho.



Kupujtci vyhlasuje, Ze Predmet kipy pozni z obhliadky na mieste samom, z listu
vlastnictva a kupuje ho vo faktickom stave ako stoji a lezi a v pravnom stave v akom je
vedeny na liste vlastnictva katastra nehnutelnosti.

Clinok V.
. Této zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu poslednou zmluvnou stranou.

. Tito zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou anadobuda Gcinnost diom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv.

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu kipy vkladom do katastra
nehnutel'nosti.

Pravne Uinky vkladu vlastnickeho prava vznikaji na zaklade pravoplatného
rozhodnutia Okresného uradu Bratislava, katastralny odbor o povoleni vkladu
vlastnickeho prava. Primdtor hl. m. SR Bratislavy Ing. arch. Matis Vallo udelil
v predchadzajicom stthlase &. 13 01 0019 22 plni moc Ing. Jozefovi Kripovi starostovi
MC Bratislava — Zahorskd Bystrica, na podpisanie kupnej zmluvy o prevode
vlastnickeho prava k Predmetu kipy ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava
k Predmetu kipy do operatu katastra nehnutel'nosti.

. Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti pod4 predévajici do 10 dni po zaplateni
kipnej ceny. Kupujuci sa zavizuje odovzdat elektronicke kolky potrebné na povolenie
vkladu do katastra nehnutelnosti kontaktnej osobe predavajiiceho najneskor do
zaplatenia kipnej ceny. V pripade, Ze hore uvedené povinnosti nebudi kupujicim
splnené v dohodnutej lehote, plynutie 10-diiovej lehoty na podanie navrhu na vklad do
katastra nehnutelnosti sa posiva odo dna dorugenia kolkovych zndmok a zaplatenia
d’alich pozadovanych nakladov.

Do doby povolenia vkladu st tgastnici tejto zmluvy viazani dohodnutymi podmienkami
zmluvy.

Predavajuci je opravneny jednostrannym pravnym tkonom odstupit od kupnej zmluvy,
ak kupujtci v lehote do 30 dni od podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami neuhradi
kipnu cenu na uéty uvedené v. &l IIL tejto zmluvy. Za zaplatenie sa povaZuje
pripisanie kipnej ceny na ucet predavajuceho.

Clanok VI.

Kutpna zmluva je vyhotovena v 9 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych 2
exemplare budi predlozené Okresnému uradu Bratislava, katastralny odbor spolu
s navrhom na vklad vlastnickeho prava. Kupujtci obdrzi po podpise zmluvy vietkymi
zmluvnymi stranami jej fotokdpiu za uéelom splnenia povinnosti z nej vyplyvajucich,
1 rovnopis kipnej zmluvy odovzda predavajuci kupujucemu najneskor do 10 dni odo
diia zaplatenia kipnej ceny, 3 exempldre obdrzi Hlavné mesto SR Bratislava a 3
exemplére Mestska ast’ Bratislava — Zahorska Bystrica.



2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej vdle,
smluva nebola uzavretd v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
pre¢itali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

3. Zmluvné strany zaroven vyhlasujl, Ze castnici zmluvy st sposobili na pravne ukony,
si opravneni s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné prejavy si  dostatocne
zrozumitelné, uréité a jasné, zmluvna volnost Gcastnikov nie je obmedzena a pravny
tikon je vykonany v predpisanej forme.

4. Zmluva je uzavretd podla §588 a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v platnom zneni a podla zdkona ¢.162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v platnom zneni. V neupravenych
otazkach platia ustanovenia vieobecne zavéznych pravnych predpisov.

V Bratislave dfia .........ccccveueene V Bratislave dila .........ccooeeeennn
PREDAVAJUCI : KUPUJUCI :

Ing. arch. Matis Vallo Juraj Petrula, r. Petrula
primator hlavného mesta

SR Bratislavy

zastipeny starostom Ing. Jozefom Kripom
na zéaklade plnej moci

Ing. Jozef Krupa
starosta mestskej Casti
Bratislava - Zahorska Bystrica



