1 MESTSKA CAST
Bratislava - Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava

Material na rokovanie

Miestneho zastupitel'stva

MC Bratislava — Zahorska Bystrica
dna 30. 4. 2025

Kbodué.: 10

Navrh
na schvalenie predaja &asti pozemku reg. ,,C* KN pare. € 1593/2, k. 0. Zihorska
Bystrica pre Ziadatel’a — Ing. Jozef Besedi¢ s manzelkou ako pripad hodny osobitného

zretel’a
Predkladatel’: Material obsahuje:
Ing. Jozef Krupa 1. Navrh uznesenia
starosta 2. Dévodova sprava a stanoviskd komisii
3. Ziadost
4, Katastralna mapa
5. LV
6. Predchadzajuci suhlas
7. Znalecky posudok
8. Navrh kipnej zmluvy

Spracovatel’: ki
Ing. Jaroslava Lid’akova g\
referat pozemkov a pridel'ovania
stpisnych Cisel

April 2025



L

Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢. .../2025
mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica zo diia  30. 4. 2025

Nazov bodu programu:
Néavrh na schvélenie predaja casti pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢ 1593/2, k. u. Zéhorska
Bystrica pre Ziadatel'a — Ing. Jozef Besedi¢ s manzelkou ako pripad hodny osobitneho zretela.

Miestne zastupitel'stvo Bratislava — Zahorska Bystrica
schvaluje

a)

v stlade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a v stlade s ¢lankom 11 ods. (1) pism. c) Zasad hospodarenia s
majetkom mestskej Casti Bratislava-Zahorskd Bystrica a s majetkom zverenym do spravy
mestskej ¢asti Bratislava-Zahorskd Bystrica ako pripad hodny osobitného zretela predaj
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 1593/2 — zahrada o vymere 393 m?, k. 0. Zahorska Bystrica,
odé&leneného geometrickym planom &. 35/2024 uradne overenym dnia 11. 7. 2024 pod ¢&islom
G1-1275/2024 od pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢ 1593/2, zdhrada o vymere 774 m?, k. .
Zéhorska Bystrica vedeného Okresnym tradom v Bratislave, katastralny odbor na liste
vlastnictva &. 2, vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy v sprave Mestskej casti Bratislava —
Zahorska Bystrica pre Ziadatel'a — Ing. Jozef Besedi¢ a Ing. Alena Besedicova, obaja Bytom
Pridavkova 51, 841 06 Bratislava za cenu 200,- €/m?

spodmienkou

uzatvorenia kupnej zmluvy v zmysle schvalenych podmienok do 90 dni odo dila schvalenia
uznesenia Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Zahorskd Bystrica.
V pripade, Ze do tohto terminu neddjde k podpisaniu kupnej zmluvy, toto uznesenie straca
platnost’.

b)

Do6vod hodny osobitného zretel'a:

vzmysle &lanku 11 ods. (1) pism. ¢) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-
Zahorska Bystrica: ,,Ak ide o prevod nehnutelného majetku vlastnikovi susediacej parcely
alebo dlhodobému uzivatelovi prevadzanej nehnutelnosti mestskej ¢asti, ak s ohladom na

okolnosti pripadu by prevod majetku priamym predajom alebo obchodnou verejnou sutazou
posobil kontraproduktivne®.



IL.
Dovodova sprava

Predmet predaja: cast’ pozemku reg. ,,C* KN parc. & 1593/2 — zahrada o celkovej vymere
774 m?, k. u. Zahorska Bystrica, vedeného Okresnym uradom v Bratislave, katastralny odbor
na liste vlastnictva & 2, vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy v sprave Mestskej Casti
Bratislava — Zahorska Bystrica odélenend geometrickym planom ¢. 35/2024 tradne overenym
diia 11. 7. 2024 pod ¢islom G1-1295/2024 pod parc. ¢. 1593/2, zahrada o vymere 393 m?, k.
0. Zahorska Bystrica.

Kupujuci : Ing. Jozef Besedic¢ a Ing. Alena Besedicova
Pridavkova 51, 841 06 Bratislava

Specifikdcia nehnutel’nosti:

K. u. parc. ¢. druh vymera vymera
pozemku celkova predavana
Zihorska Bystrica 1593/2 zdhrada 774 m? 393 m?
Kipna cena: 200,- €/m?>
celkova kipna cena: 78 600,- €

V zmysle &l. 91 ods. 1 pism. h) Statitu hl. mesta SR Bratislavy, vynos z predaja nehnutelného
majetku Hlavného mesta SR Bratislavy zvereného do spravy mestskej €asti s poctom

obyvatelov do 40 000 sa rozdeli v pomere 40 % pre rozpocet Bratislavy a 60 % pre rozpocet
mestskej Casti.

Kiipna cena pripadajica MC 47160 ,- €

Mestskej ¢asti Bratislava - Zdhorska Bystrica bola doruc¢end Ziadost manZelov Ing.
Jozefa Besedi¢a a Ing. Aleny Besedi¢ovej, oboch bytom Pridavkova 51, 841 06 Bratislava
o odkiipenie vy$sie uvedenej nehnutelnosti. Pozemok sa nachadza vo vrchnej ¢asti mestske;
¢asti Bratislava — Z4horska Bystrica medzi Pridavkovou a Putnickou ulicou

V zmysle § 9a ods. 1 zakona NR SR ¢. 258/2009 Z. z., ktorym sa dopiﬁa zakon
Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mestskej
Gasti Bratislava — Zahorskd Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava — Zéhorska Bystrica sa upravuju
sposoby prevodu vlastnictva majetku obci na zaklade obchodnej verejnej sutaze,
dobrovol'nou drazbou a priamym predajom.

Nasledne v ods. 2 - 14 zakonodarca podrobnejsie upravuje postupy pri nakladani
s majetkom, pri¢om v zmysle § 9a ods. 15 sa ustanovenia 1 - 14 nepouzivaju pri prevode
majetku obce ato: podla osobitného predpisu, pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve



nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktorda svojim umiestnenim a vyuZitim tvord
neoddelitelny celok so stavbou, podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné
predkupné pravo, hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je niz8ia ako 5000 eur, nehnutelncho
majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy investicne;
pomoci, v doévodoch hodnych osobitného zretel’a, o ktorych obecné zastupitel’stvo
rozhodne trojpitinovou vi¢sinou vietkych poslancov.

Ziadatelia o kupu nehnutelnosti si spoluvlastnikmi pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢.
1591/1, k. 4. Zahorska Bystrica, vinica o vymere 921 m?, vedeného Okresnym uradom
v Bratislave, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 1106, ktory s pozemkom parc. ¢. 1593/2,
k. 0. Zahorska Bystrica bezprostredne susedi. Obidva pozemky spolu tvoria jeden suvisly
celok sliziaci s¢asti ako zahrada a scasti ako vinica.

Cez pozemok parc. & 1591/1, k. 0. Zahorska Bystrica maju Ziadatelia priamy pristup
z Putnickej ulice na pozemok, o ktoré¢ho odkupenie maju zaujem. Ziadatelia su zarovefi
bezpodielovymi spoluvlastnikmi pozemkov reg. ,,C* KN parc ¢. 1590/1, zastavand plocha
a nadvorie o vymere 140 m?, na ktorom sa nachidza rodinny dom v ich vlastnictve a parc. ¢.
1590/2, zahrada o vymere 595 m?, k. 0. Zéhorska Bystrica, cez ktoré maji zabezpeceny
pristup na zaujmovy pozemok z Pridavkovej ulice.

V pripade nadobudnutia pozemku do svojho vlastnictva nemienia menit’ sposob jeho vyuzitia
ani na fiom umiestiiovat’ akékol'vek stavby.

Na predmetni nehnutelnost bol v sulade s poziadavkami zdkona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci, vzneni neskor$ich predpisov znalcom Ing. Augustinom Jurkovicom

vypracovany znalecky posudok & 206/2024, ktorym bola stanovena jednotkova hodnota
pozemku vo vyske 185,13 €/m?,

Podla ¢l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy bol k odpredaju predmetne;
nehnutelnosti udeleny predchddzajuci suhlas primatora Hlavného mesta SR Bratislavy

Ing. arch. Matusa Valla ¢. 13 01 00 20 25 pod ¢&. j. MAGS OGC 49502/2025 zo dfia 24.3.2025
za cenu najmenej vo vyske 200,- €/m>.

Tento zdmer je predlozeny na schvélenie ako pripad hodny osobitného zretela
v stlade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a v sulade s ¢lankom 11 ods. (1) pism. ¢) Zasad hospodarenia s
majetkom mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Zahorskd Bystrica ,,Ak ide o prevod nehnutelného majetku
vlastnikovi susediacej parcely alebo dlhodobému uzivatelovi prevadzanej nehnutelnosti
mestskej Gasti, ak s ohl'adom na okolnosti pripadu by prevod majetku priamym predajom
alebo obchodnou verejnou sut'azou posobil kontraproduktivne™.

Mestska cast zverejnila zamer odpredat pozemok reg. ,,C*“ KN parc. €. 1593/2,
ovocny sad o vymere 393 m?, k. . Zahorska Bystrica ako pripad hodny osobitného zretel'a na
internete a na Gradnej tabuli mestskej ¢asti dila 14. 4. 2025.

Vzhladom na vy$Sie uvedené skuto¢nosti odporic¢ame vyhoviet ziadosti a schvalit
predmetny odpredaj ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle ¢lanku 11 ods. (1) pism.
¢) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica a s majetkom
zverenym do spravy mestskej casti Bratislava-Zahorska Bystrica.



III.

Stanoviska komisii

Ziadost o odkupenie bola predloZeni na rokovanie Komisie pozemkovej a lesneho
hospodarstva a Komisie finanénej, pre podporu investicii a rozvoj podnikania

- Komisia pozemkova a lesného hospodarstva
na svojom rokovani diia 10. 4. 2025 odporucila Ziadosti vyhoviet’.
- Komisie finanéna, pre podporu investicii a rozvoj podnikania

na svojom rokovani diia 16. 4. 2024 odporucéila pozemok odpredat’.



Ing. Jozef Besedig, Ing. Alena Beseditova, Pridavkova 51, 841 06 Bratislava, mob. 0905 490 392

Mestska ¢ast Bratislava — Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny 1

841 06 Bratislava

Vec

Ziadost o odklpenie pozemku

Dolupodpisani Ing. Jozef Besedic a Ing. Alena Beseditova ziadame o odkiipenie pozemku
nachadzajlceho sa v katastralnom tzemi Zahorska Bystrica, ¢ast parcely registra ,,C" KN,podla nového
geometrického planu ¢.35/2024 na oddelenie pozemku parcela Cislo 1593/2, zéhrada o vymere 393
m2. Predmetny pozemok hol doteraz predmetom Prenajomnej zmluvy uzavretej 18. juna 1972 medzi

Miestnym narodnym vybarom Bratisiava — Zahorska Bystrica a manzelmi Ondrejom a Henriettou
Belkovymi.

Uvedena nova parcela obsahuje farchu /prechadza naprie¢ celym pozemkom vodovody/.

V poslednych rokoch sme sa o predmetny pozemok pomahali starat /zabezpecdenie plotu, kosenie
pozemku o3etrovanie drevin a vinohradu/ z dévodu veku a zdravotného stavu najomcov.

S pozdravom

ing.Jozef Besedit

Ing.Alena Besedicova

V Bratislave 5.8.2024

Priloha — Geometricky plan ¢.35/2024




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 9/2/2024

Parcela registra C, 1593/2

Bratislavsky > Bratislava IV > Bratislava-Zahorska Bystrica > k.U, Zahorska Bystrica
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Vytlatené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne

(1/2)



Geomelricky pldn je podkladorn na prdvne dkeny, ked Udaj

— :
Spoplatnend v zmusle
zdkona & 14511923 77

s doterajdieho stavu wkazu vyrner su zhodné s tdajmi platnych vyplsov z katastra nehnutefnostf

Vyhotovite! Kraj Okres Obec
Bratislavsky ] Brafislava IV Bratislava—Zdhorskd Bysirica
ArtGeo s.r.o. Kat, " Gislo Mapovy
Donskd 9 tzemie Zdhorskd Bystrica pldnu 35/2024 list & S‘a‘upavo 0-4/34, 0-5/12
Bratislava
’ : L . ‘
84106 GEOMETR'CKY PLAN na oddelenie paozemku
o: 35882417 ' p.&. 1583/5
Vyhotovil Autorizagne overil Uradne overil ;
Meno: m %'5 5‘&“ Dirtistes
Diia: Meno:
2.7.2024 Ing. Ivan Miglk

Nové hranice boli v prirode oznadené
drevenymi kollkmi

8890

ddaje su ulo¥end vo vieobeene] dokumentdell

‘Zdznam podrobného merania (meragsky ndért) &.

Sdradnice bodoy oznafenych &lslaml a ostatné meralskd

1.8, 6,50 — 1997




VYKAZ VYMER

Doteraj$f stav Zmeny Novy stav
Clslo
PK parcely ; W _ Vymerj B “ Vlastn(k,
Viogky Vymera Druh |, k o | od . Eisla pozemku| g 5
ielloarcele] M* | parcely| ™ (ing oprdv. oscba)
: pozemku parcely
W | PK KN ha w2 {slo &fslo ha | m2| kéd adresa, (sfdlo)
Stav préavny je totoZny |s registrom C|KN
2 1583/2 774\ zdhroda ?593/2 393| zdhrada | Doterajéf
) 4
15835 J81| zdhroda | detto
4
—Spgfuf__"___"'_~_7?4#"_"_*__”_"~—”__—_____‘774""H__ *******

Legenda: kdd spdsobu viuZivania |4 Fozemok prevoiie v zgstavanom dzem/ abce alebo ¥ zdhmdkfrsk&j osade) na ktorgm sa pestuje zelenna, ovocie...
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST{

Okres 104 Bratislava TV Datum vyhotovenia : 22.4.2025
Obec 1529427 Bratislava-Zahorska Bystrica Cas vyhotovenia o 15:44:18
Katastralne azemie @ 871796 Zahorska Bystrica Udaje platné k o 21.4.2025 18:00:00

V¥pis je nepouzitelny na prvne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: |
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1593/2 774 Zéhrada 4 1 1
Iné tdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob

vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom (zemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysoka zelef a iné pol'nohospodarske plodiny

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1

Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vlastnik Pocet vlastikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciélne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 171
99, SR, ICO: 603481
Titul nadobudnutia:

Oznamenie - Vz 39/86

Fin 262/90 - Vz 180/90

Ziadost o zapis OSM/92/Pa/71 - Vz 210/92

Zamenna zmluva V-22827/2007 zo dna 08.08.2007 - Vz 827/07

Ziadost o zapis MAGS SNM 28299/07-1/475877 zo diia 14.08.2007, GP ¢&. 14/2006, Z-8230/07

Ziadost' o zapis MAGS SNM 55293/10/337467 zo diia 01.10.2010, GP ¢. 43466559-94/2010 na obnovenie Casti
povodnych hranic p.&.5851/5 (nové p.€.3282/94,160,161,162), Z-14948/10

Zapis GP&.53/2006 Gradne overeny pod &.815/06 zo dita 22.11.2006 na uréenie vlastnickeho prava k pozemkom
registra C KN parc.¢.2858/2, 2867, 2868, 2869/2, Delimita¢ny protokol ¢.15/2012, Administrativna dohoda ¢&.Pad.-
5/9-1962, Ciastkovy protokol, Potvrdenie HL.m. SR Bratislavy zo dila 02.04.2012, Z-6335/12.

Protokol ¢. 00273/2019-UVOP-U00005/19.00 zo diia 29.04.2019 a ziadost’ &. MAGS OGC 34497/2019/343452 zo
dna 15.5.2019, Z-8941/2019




Matdas Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 24. marca 2025
MAGS OGC 49 502/2025

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vasej Ziadosti zo dia 07.02.2025 ¢&.j. 1062/3683/2024, vo veci
udelenia  predchadzajliceho slhlasu primdtora kprevodu vlastnictva
nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Zahorska
Bystrica udelujem

predchadzajuci suhlas €. 13 01 00 20 25

podla &l. 80 ods. 5 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra ,C" v katastrédinom Uzemi Zahorska Bystrica

e parc. é.1593/2 - zahrada o vymere 393 m?,

ktora vznikla odélenenim od pozemku reg. ,C* parc.¢. 1593/2 s vymerou 774m?
vedeny na LV & 2, vzmysle GP ¢. 35/2024, overeny 11.07.2024 pod ¢&. G1-
1275/2024

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske 200,00 €/m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutogneny v stlade so v8etkymi ustanoveniami zakona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, vztahujacimi
sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.15 pism. f)

- v pripade dohodnutého predkupného préva — predkupné pravo mdze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkUpnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave v zmysle Stat(tu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania ktpnej zmluvy.

Zdoévodu vysky kapnej ceny a sohladom na sucasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporiéame mestskej ¢asti Bratislava - Zahorska Bystrica



prehodnotit vy$ku ceny na Miestnom zastupitelstve mestskej ¢asti Bratislava
- Zahorska Bystrica.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pinu moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
,C“ parcelné &. 1593/2 v k. U. Zahorské Bystrica, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
eviden&né a archivne tcely.

S pozdravom

Vazeny pan

Ing. Jozef Krupa

starosta mestskej casti
Bratislava — Zahorska Bystrica
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Znalec:

Ing. Augustin Jurkovi&, 808 73 Velké Levare B 02

Evidenéné &islo: 91 44 27 Mobil:

0903 183 513

Zadavatel”

Cislo spisu:

Miestny trad Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny 1
843 57 Bratislava 48

Objednavka 364/2024
zo dfia 13.11.2024

ZNALECKY POSUDOK

Vo veci:

¢islo 206/2024

Stanovenie v&ecbecnej hodnoty nehnutelnosti pozemku parc. &. 1593/2 v meste
Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, ul. Putnicka,
Bystrica, okres Bratislava IV, pre ugel odpredaja nehnutelnosti.

Pocet listov /z toho priloh: 22/08
Pocet vyhotoveni: 4
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3
Datum:

16.12.2024

katastralne uzemie Z&horska



snalec: Ing. Augustin Jurkovic Gislo posudku: 206/2024

. UVOD

1. Uloha znalca:

stanovenie vseobecne]j hodnoty nehnutelnosti pozemku parc. C&. 1593/2 v meste
Bratislava - m.cC. Zahorskd Bystrica, ul. Puatnicka, katastralne Uzemie Zahorské
Bystrica, okres Bratislava IV, pre ulel odpredaja nehnutelnosti.

2. Ugel znaleckého posudku:
Odpredal] nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
14.11.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 14.11.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:
* Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dia 13.11.2024

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 2 - ¢lastolny, k.U.
7ahorska Bystrica, zo diia 14.12.2024, vytvoreny cez katastralny portéal

* Kopia z mapy katastra nehnutelnosti na parcelu: 1593/2, vektorova mapa, P
zahorska Bystrica, zo diia 14.12.2024, vytvorena cez katastrédlny portal

* Uzemnoplanovacia informadcia na pozemok parc. C. 1593/2, Bratislava 12.11.2024
* Informacie ziskané pri miestnej obhliadke

5.2 Ziskané znalcom:
* prehladnad ortofoto mapa k.. Zahorsk&d Bystrica

* Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literattra:

* yyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovensked republiky &. 492/2004 Z.z. ©
stanoveni vieobecnej hodnoty (V3H) majetku v zneni neskordich predpisov.

* 7akopn &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

* Yyhla3ka Ministerstva spravodlivosti SR &. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach
vydavkov a nahradich za stratu Casu pre znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov Vv
zneni neskordich predpisov

* yyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon C. 382/2004 Lt Z o znalcoch, tlmocénikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych z4dkonov v zneni neskor3ich
predpisov

%+ 7akon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni
neskoriich predpisov

* Vyhlaika Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon &. 162/1995 Z.z. Vv zneni neskor3ich predpisov

* 74kon NArodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 162/1995 o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny =zakon) v
zneni neskorZich predpisov.

* Marian Vyparina a kol. Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBNW 80-7100-827-3

*  Ohodnocovanie nehnutelnosti, Tlavsky a kol., vydavatelstvo Ml press,
Bratislava 2012
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* Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje klasifikacia stavieb.

x 7Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych prlestorov v
zneni neskordich predpisov.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

vieobecnd hodnota (V3H)

Vieobecnad hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktorad Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejZej ceny ku diiu ohodnotenia,
ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutfaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stancvenia je vZecbecnéd hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

vychodiskovd hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovad hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZnc

hodnoteni stavbu nadeobudnit formou vystavby v &ase ohodnotenia na uUrovni bez
dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota Jje znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedaijicu vyike opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie  vvychodiskove] hodnoty si pouZité rozpoctové ukazovatele
publikované v Metodike vypocltu viecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3) . Koeficient cenove] arovne Jje podla poslednych  znamych
Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Ztvrtrok 2024.

Pri stanoveni technicke]j hodnoty Jje miera opotrebenia stavby  urcena
linedrnou/analytickou metédou.

Stanovenie v3eobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie v3eobecne] hodnoty stavieb sa pouZivajl metddy:

* Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie
je potrebny subor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat
na merni Jjednotku (obstavany priestor, =zastavana plocha, podlahova plocha,
diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a
chodnocovaného objektu),

* Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metédy Je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty
stavieb. Vynosovéd hodnota stavieb sa vypolita kapitalizdciou budicich
od@erpatelnych zdrojov podas ¢asove neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buducich od&erpateInych zdrojov pofas &asovo obmedzeného obdobia s néslednym
predajom) ,

* Metdda polchoved diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu) .

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3ecbecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

* Metbéda porovnavania (Pri vypoZte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie
je potrebny subor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd
jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliZnosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku),

*  Vynosova metdda  (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budicich odEerpatelnych zdrojov polas £asovo
neobmedzeného obdcbia),
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* Metdda polohove] diferenciicie (Princip metéddy je zaloZeny na urcdeni hodnoty

koeficientu polohove] diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu
pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboll vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

A) Vyber pouzitej metody:
Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 wvyhlaZky MS

SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vZeobecne]j hodnoty majetku.

Zddévodnenie vyberu poufite]j metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
V tomto konkrétnom pripade pouZijem metddu polohove]j diferencidcie. Kombinovana

metddu nepoitam, nakolko posudzovand nehnutelnost neprindfa vynos - jednd sa o
nevyuZivany pozemok. Vynosova metdda Je neaktudlna, nakolko sa Jedna o
nezastavany ©pozemok stavbou, ktorv neprindda vynos. Porovnavaciu metddu

nepocitam, nakolko som nemal k dispozicii tri hodnoverné kipno-predajne zmluvy
podobnych nehnutelnosti.

Metdda polohove] diferenciéacie
Metéda vychadza zo zédkladného vztahu:
V3HS = TH * ke [€],
kde: TH - technickéd hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi
technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polchove] diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip Jje =zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, =z
ktorého sa urcia cCiastkové koeficienty pre Jednotlivé kvalitativne triedy.
PouZzité priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji =z odbornych
skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacervych polochovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]
diferencidcle na vyslednd, platnid pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
ocbjektivizdcii mad kaZdé polohové kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metdda
Na stanovenie vSeobecne] hodnoty kombinovanou metddou sa pouZiva zakladny vztah:

V8Hs = (a.HV + b.TH)/(a + b) [€]
kde HV - vynosovad hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a — vaha vynosove] hodnoty [-],
b - wv&ha technicke]j hodnoty, spravidla rovnéd 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez wvynosu =z pozemkov. V
pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovnad suctu alebo je vyddia
ako technické hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.
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Metoda porovnavania

pre pouZitie porovndvacej metdédy Jje potrebny subor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Z&akladny metodicky
postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou porovnadvania je podla vztahu:

vEHS = M.V3Hus [£]
kde M - polet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

viHy - priemernd vieobecnd hodnota stavby urcend porovnavanim na mernt
jednotku v €/m2.

porovnanie treba vykonat na merni Jjednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahecva plecha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidncsti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdscb platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konZtrukiné a fyzické (Ztandard, nad3tandard, podstandard, prisluSenstvo a
pod.) .

pPodklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porowvnavanil sa
musia vyladit vdetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujtuceho a
pod) .

zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stancvenie vSeobecne]j hodnoty pozemkov:

Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov z dévodu objektivnosti bola pouZita
metéda polchovej diferencidcie. PouZitie porovnavacej metddy na stanovenie
v3eobecne]j hodnoty nie je moZné z dévodu nedostatku podkladov pre lokazlitu obce.

Metéda polchovej diferencidcie pre pozemky vychédza zo zékladného vztahu:
V&Hpoz = M* (VHMJ*kPD) [€],

kde M - podet mernych Jednotiek (vymera pozemku),
VHys - vychodiskova hodnota na 1 m* pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouZfitie porovnavacej metdéddy Jje potrebny stbor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kiupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3ecbecne] hodnoty metéddou porovnavania Jje podla vztahu:

V3Hpoz = M * VEHw [€]

kde M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
V3Hy; - priemernad v3eobecnid hodnota pozemku urdend porovnavanim na mernu
jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na merndi jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odli%nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spbésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita poédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (docklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyluditf vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a
pod) .
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yynosové hodnota pozemkov sa vypo&ita kapitalizaciou budicich odEerpatelnych
zdrojov pofas Casovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

v&Hooz = 0Z/k [€]

kde OZ — od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny
pri riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych
a lesnych pozemkoch je moZné v odévodnenych pripadoch pouZit
disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa
ako rozdiel hrubého wvynosu a nakladov [€/rokl],

¥ — tirokova miera, ktora sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare
[$/100]. Urokova miera zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

B/ Vlastnicke a eviden&né udaje:
a) podla listu vlastnictva &. 2 - &iastoény, k.d. Zahorska Bystrica

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

Parcelné Vymera Druh Spdésob Umiest.
¢islo v m? pozemku vyuZ.p. pozemku
1593/2 774 Zéhrada 4 1
Legenda:
K6d umiestnenia pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Kod spdscobu vyuZivania pozemku
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom uUzemi obce alebo v zahradkarskej osade,

na ktorcom sa pestuje zelenina, ovecie, okrasna nizka a vysokéd zeledl a
iné polnohospodarske plodiny

GASTB: viasTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY

Ugastnik pravneho vztahu:  vVlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR
1C0o: 603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
(vid. prilohy LV ¢&.2)

CAST C: TaRCHY

(vid. prilohy LV &.2)

Iné udaje:

Bez zépisu.
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¢/ Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonanad dia 14.11.2024 za

adasti zastupcu objednavatela znaleckého posudku. Zameranie pozemku bolo
yykonané gecdetom. Skutkovy stav zameraného ©pozemku Je =zakresleny na
katastrélnej mape (vid. prilohy). V  rémci obhliadky bola vyhotovené

fotodokumentédcia skuto&ného stavu pozemku.

D/ Porovnanie pravnej a technickej dokumentécie stavieb a nehnutelnosti so skutkovym stavom:
Objednéavatel =znaleckého posudku predloZil doklady uvedené v ¢&asti 1.5.1.
Obhliadkou bolo zistené, Ze sa Jjedna o zahradu, ktord sa nachadza vo vychodnej
okrajove]j <Casti =zastavaného uUzemia mestskej <&asti Zahorska Bystrica. Okolitu
zéstavbu tvoria prevaZne rodinné domy. Konfiguradcia pozemku je mierne svahovita.
pozemok v Zase obhliadky Jje vyuZivany ako zadhrada, je =zatrévneny &iastoéne s
vysadenym vinohradom a =z ¢€asti s ovocnymil stromami, obklopeny stkromnymi
pozemkami, po obvode Je =z troch stran oploteny, okrem severnej. V zmysle
dzemného planu Jje na danom pozemku moZnad vystavba malopodlaZnei bytove]
zastavby.

Pristup na posudzovany pozemok Jje len cez spolodnid stkromni nespevnenud cestu v
spoluvlastnickom podiele vd&3ieho poctu spolumajitelov, s podielom aj Hlavného
Mesta Bratislava.

skutkovy stav zamerane] parcely Je zakresleny na katastradlnej mape (vid.
prilohy) .

Vlastnicke a evidenéné Udaje podla 1listu vlastnictva sG v sGlade so
skutocénostiou.

E/ Udaje katastra nehnutelnosti:
* st v sllade so skuto&nostou

F/ Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v siilade s dokladmi o viastnictve:
* pozemok parc. &. 1593/2, katastrélne tzemie Z&horska Bystrica

G/ Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su viastnicky podlozené:
* nie su Ziadne

H/ informacia z Gzemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov:

V zmysle uUzemného planu obce (vid. prilohy uUzemnoplénovacia informacia) Jje
lokalita v ktorej sa posudzovany pozemck nachddza vedenad ako uzemie uréené pre
funkciu malopodlaZne]j bytove] zastavby, ¢islo funkcie 102.

Zakladnad charakteristika funk&ného vyuZitia tUzemia: dzemie pre byvanie v
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych poedlazi a k nim
prislichajuce nevyhnuté =zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia
stavby ob&ianskeho vybavenia, zelefl, ihriskéa, vodné plochy ako su&ast parteru a
rléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garédZe, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilnta obranu.
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Hodnotend nehnutelnost - pozemok parc. ¢&. 1593/2 sa nachéddza vo vychodne]
okrajovej c&asti zastavaného Uzemia mesta Bratislava - m.&. Zahorskd Bystrica,
ktora Jje wvzdialené cca 15 km od centra hlavného mesta Bratislava, mesta s
najniZsou nezamestnanostou na Slovensku. Vaé&Sina obyvatelov dochadza za préacou
do Bratislavy, menZia &ast do PP Lozornoc a Volkswagen. Dom je postaveny na
svahovitom pozemku.

Dostupnost verejnej autobusove]j dopravy Jje do 15 min. peSej chddze. Dostupnost
miestnych turadev v obci je 25 min. peSej chédze. Dostupnost krajskych uradov
Bratislavského kraja a centrdlnych Uradov Slovenskej republiky je prevaZne do 30
min. verejnou dopravou, alebo 15 min. autom. Dostupnost zékladného Zkolstva Jje
do 20 min. pe3ou chddzou, dostupnost stredného a vysokého Zkolstva je do 30 min.
verejnou dopravou. Cesta autom z m.&. Zahorskd Bystrica do Bratislavy trva cca
15 minut.

Svojim technickym stavom nema pozemok z hladiska Zivotného prostredia na okolie
negativny vplyv.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Nehnutelnost je svojim umiestnenim, tvarom a charakterom urdend na vystavbu
rodinného domu. V zmysle uzemného planu obce je dand lokalita v ktorej sz
posudzovand nehnutelnost nachéddza vedend ako obytné lUzemie malopodlaZne]j bytove]
zastavby, preto je moZna vystavba rodinného domu. Iné vyuZitie pozemku, ako na
vystavbu obytného domu, ihriska alebo zahradu sa nepredpoklada.

Na ulici Puatnickd su vedené vietky inZinierskych sieti, verejné elektrické
rozvody, verejny vodovod, verejny plynovod a obecnd kanalizdcie, na ktoré by
bola moZnost napojit aj posudzovany pozemok, ale pripojky by bolo nutné viest
cer susedné sukromné pozemky.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Pristup na posudzovany poczemok je zabezpefeny len cez spoloénii sukromnu
nespevneni uzku cestu v Sirke cca 4,5 m (parc. &. 2637/10, 2637/20) a nasledne
napojenej na sukromni nespevneni cestu (parc. &. 2779/1) v spoluvlastnickom
podiele vad3ieho podtu spolumajitelov (s podielom aj Hlavného Mesta Bratislava),
ktoréd je nasledne napojend na miestnu obecni verejni spevhenu komunikaciu.

Cez posudzovany pozemok vedie v jeho okrajovej &asti pozdlZ zapadnej strany
sikromna pripojka voda a elektriny, vedené =z verejnych rozvodov k susednej
sukromned nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 Zahrada

POPIS

Posudzovany pozemok parc. &. 1593/2 je vedeny na liste wvlastnictva &. 2 ako
zahrada.

Pozemok sa nachddza na ulici Puatnickad vo vychodnej okrajove]j &asti zastavaného
Uzemia mesta Bratislava - m.¢. Zahorskad Bystrica. Lokalita v ktorej sa pozemock
nachadza je wvzdialend cca 1700 m od centra mestskej <&asto Zahorskad Bystrica a
cca 13,0 km od centra mesta Bratislava.

Strana 8



Znalec: Ing. Augustin Jurkovic Cislo posudku: 206/2024

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypotet Hodnota w
Koeficient polohovej diferenciacie . kep=130*1,00*1,00%1,30*1,50*1,10* 1,00 2,7885
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku V3Huy; = VHu * ke = 66,39 €/m2 * 2,7885 185,13 €/m?2

et

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet I Vseobecni hodnota [€]
parcela ¢ 1593/2 774,00 m2 * 185,13 €/m2* 1/1 143 290,62
Spolu | | 143 290,62
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P Velké Levare, dila 16.12.2024

Znalec: Ing. Augustin Jurkovid &islo posudku: 206/2024

[11. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

7naleckou Ulohou bolo stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti pozemku parc.
#. 1593/2 v meste Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, ul. Putnicka, katastralne
Gzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV, pre ucel odpredaja nehnutelnosti.

PozemKky:

Nézov pozemku Cislo parcely [ Vymera (m2)
Zahrada 1593/2 774,00

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov I Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Pozémky
" Zahrada- parc.& 1593/2 (774 m2) ' 143 290,62
Véeobecna hodnota celkom 143 290,62
Vieobecna hodnota zaokrihlene 143 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Jedenstostyridsattritisic Eur
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Kuapna zmluva ¢. 413 0004 25

uzatvorena podl'a § 588 a nasledujucich ustanoveni Obéianskeho zdkonnika
medzi zmluvnymi stranami

Predavajuci:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava
zastupené: Ing. arch. Mata§ Vallo, primator
1CO: 603 481

pefiazny ustav: CSOB, a. s.

¢islo actu: 25826423/7500

IBAN : SK63 7500 0000 0000 2582 6423
BIC: CEKOSKBX

Mestska ¢ast’ Bratislava — Zahorska Bystrica

sidlo: Néamestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava
zastipena: Ing. Jozef Krupa, starosta
ICO: 604 887

pefiazny ustav: VUB Bratislava - Lama¢
¢islo actu: 1229042/0200
[BAN: SK75 0200 0000 0000 0122 9042

(d’alej len ,,predavajici®)
Kupujuci:

Ing. Jozef Besedi¢, rod. Besedic
narodenydiiss  suvesse
odnedisloy s
narodnost’: slovenska
Statna prislusnost: SR

trvale bytom: ...

a
Ing. Alena Besedicov4, rod. Huntejova

narodeny dia: ...
vodne Gislo: .o

narodnost’: slovenska
Statna prislusnost: SR
trvale bytom: ...

(d’alej len , . kupujtici)

(kupujtci a predavajuci spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)



Clanok L

Hlavné mesto SR Bratislava je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v k. u. Zahorska
Bystrica - pozemku reg. ,.C* KN parc. & 1593/2, zdhrada o vymere 393 m’
odélenenych geometrickym planom ¢. 35/2024 dradne overenym dna 11. 7. 2024 pod ¢.
G1-1295/2024 od pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 1593/2, zéhrada o vymere 774 m’k .
(1. Z&horska Bystrica vedeného Okresnym tradom Bratislava, katastrdlny odbor na liste
vlastnictva & 2 vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy v sprave mestskej Casti Bratislava
— Zahorska Bystrica (d’alej ako ,,Predmet kupy*).

. Znaleckym posudkom ¢&. 206/2024 vyhotovenym  znalcom Ing. Augustinom
Jurkovi¢om bol Predmet kupy oceneny na sumu 185,13 €/m>.

. Prevod nehnutel’nosti sa realizuje v stlade s ustanovenim § 9a ods. 15) pism. f) zékona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor§ich predpisov ako pripad hodny
osobitného zretela a v sulade s ¢lankom 11 ods. (1) pism. ¢) Zasad hospodarenia s
majetkom mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym do
spravy mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica.

. Predavajuci preddva Predmet kiipy v sulade s ¢l. 80 ods. 4 a) aods. 5) a €L 91 ods. 1
pism. h) Statatu hl. m. SR Bratislavy po udeleni predchadzajuceho sthlasu primatora
& 13 01 0020 25 listom &. j. MAGS OGC 49502/2025 zo dila 24. 3. 2025. V zmysle
predchadzajiceho sthlasu priméatora dohodnutd kipna cena nemdze byt niZSia ako
200,00 €/m?.

Clanok II.

. Predavajuci predava Predmet kupy o celkovej vymere 393 m” v sulade s uznesenim
Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava - Zahorskd Bystrica ¢. .../2025 zo
dnia 30. 4. 2025 za cenu 200,00 €/m>.

. Predavajuci predava a kupujici kupuje do bezpodielového spoluvlastnictva manZelov
Predmet kupy uvedeny v ¢l. 1 bod 1.

Clanok IIL.

. Predavajuci preddva Predmet kiipy uvedeny v ¢l. L. za kipnu cenu 78 600,- eur slovom:
sedemdesiatosemtisiciest’sto eur kupujicemu, ktory Predmet kipy za tito cenu kupuje.

.V zmysle ¢l. 91 ods. 1 pism. h) Statitu hl. mesta SR Bratislavy, vynos z predaja
nehnutel’ného majetku Hlavného mesta SR Bratislavy zvereného do spravy mestskej
Zasti s poctom obyvatelov do 40 000 sa rozdeli v pomere 40 % pre rozpocet Bratislavy
a 60 % pre rozpocet mestskej Casti.

. Kupujuci je povinny uhradit dohodnutd kipnu cenu v celkovej sume 78 600,- eur
nasledovne:

- sumu 47 160,- eur, slovom 3tyridsatsedemtisicjednostosest'desiat eur v prospech
mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica na tcet vedeny vo VUB, a. s., IBAN



- SK75 0200 0000 0000 0122 9042, variabilny symbol ¢. 413000425 naraz do 30
dni odo dia t¢innosti tejto kipnej zmluvy,

- sumu 31 440,- eur, slovom tridsatjedentisicstyristostyridsat eur v prospech HIL
mesta SR Bratislavy na tdéet vedeny v CSOB, a. s. IBAN: SK63 7500 0000 0000
2582 6423, variabilny symbol ¢. 413000425 naraz do 30 dni odo dia ti¢innosti tejto
kupnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade, ak kupujuci nezaplati riadne a véas kupnu
cenu, je povinny zaplatit predavajicemu zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej
iastky za kazdy aj zacaty den omeskania. Tymto ustanovenim nie je dotknuté
ustanovenie § 545 ods.2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik a predavajuci je
opravneny pozadovat aj ndhradu $kody spdsobenu nezaplatenim dlznej ciastky vo
vygke presahujticej zmluvnt pokutu. Takisto je kupujuci, v pripade neuhradenia kupne;
ceny riadne a véas, povinny zaplatit' predavajicemu spolu s omeskanou platbou, troky
z omeSkania podl'a § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

Kupujici sa spolu s kupnou cenou zavizuje uhradit mestskej Casti Bratislava —
Zahorska Bystrica pomernt ¢ast dlhu na ngjomnom za Predmet kupy za rok 2025 vo
vyske 44,98 € (slovom $tyridsat’$tyri eur devidtdesiatosem centov) na Ucet vedeny vo
VUB, a. s., IBAN : SK75 0200 0000 0000 0122 9042 variabilny symbol &. 413000425
v lehote splatnosti kupnej ceny podla bodu 3. tohto ¢lanku, pricom za uhradu sa
povazuje defl pripisania prislusnej sumy v prospech uvedencho uctu.

Kupujici sa zarovei zavizuje uhradif mestskej casti Bratislava — Zahorskd Bystrica
polovicu nikladov na vyhotovenie znaleckého posudku ¢. 206/2024 vo vySke 85,00 €
(slovom: osemdesiatpét’ eur) a to jednorazovo, bezhotovostnym prevodom na bankovy
ucet vedeny vo VUB, a. s., Bratislava IBAN : SK75 0200 0000 0000 0122 9042 s
uvedenim variabilného symbolu &. 413000425 v lehote splatnosti kipnej ceny podl'a
bodu 3. tohto ¢lanku, pricom za uhradu sa povaZzuje dei pripisania prislusnej sumy v
prospech uvedeného uctu.

Clanok IV.

Predavajici zodpovedd =za pravny stav nehnutelnosti a vyhlasuje, ze na
nehnutel'nostiach neviaznu ziadne dlhy, vecné bremena a iné tarchy a ze Predmet kupy
nie je majetkom obce podla ust. § 7a ods. 1 zékona & 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov.

. Predavajtci vyhlasuje, Ze Predmet kipy nie je predmetom navrhu na zapis zmien alebo
oprdv chyb vevidencii katastrdlneho operatu prislusného okresného uradu,
katastralneho odboru.

Predavajici vyhlasuje, ze na Predmet kipy nie je uplatneny ziadny restitu¢ny narok
v zmysle zak. ¢. 229/1991 Zb. alebo narok na spatny prevod vlastnictva, ani nebol
podany navrh na vyvlastnenie nehnutel'nosti, jej Casti alebo prisluSenstva.

. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze podpisanim zmluvy si svojimi zmluvnymi
prejavmi viazané. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Okresny Urad Bratislava,



katastralny odbor pravoplatne rozhodne o zamietnuti ndvrhu na vklad podla tejto
zmluvy:

a) kupujici moze odstapit od tejto zmluvy, pricom odstupenie od zmluvy nadobudne
ucinnost diom dorudenia pisomného oznamenia kupujiceho o odstipeni
predavajicemu, a

b) do doby pokial' neddjde k odstipeniu od zmluvy kupujucim podla pism. a) su
zmluvné strany povinné poskytnut’ si vzdjomna su¢innost’ potrebnu na to, aby doslo
k odstraneniu nedostatkov zmluvy za Géelom jej vkladu do katastra nehnutel'nosti,
vratane uzavretia pripadného dodatku k tejto zmluve.

Predavajuci sa zaviizuje a vyhlasuje, Ze do diia prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
kipy na kupujuceho Predmet kupy nezat'azi, nenariadi vecné bremena alebo akékol'vek
iné prava v prospech tretich oséb, okrem predavajuceho.

Kupujtci vyhlasuje, 7e Predmet kupy pozna z obhliadky na mieste samom, z listu
vlastnictva a kupuje ho vo faktickom stave ako stoji a lezi a v pravnom stave v akom je
vedeny na liste vlastnictva katastra nehnutel'nosti.

Clénok V.
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu poslednou zmluvnou stranou.

Tato zmluva je povinne zvergjiovanou zmluvou anadobida ucinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu kupy vkladom do katastra
nehnutel'nosti.

Pravne uginky vkladu vlastnickeho prava vznikaji na zaklade pravoplatného
rozhodnutia Okresného uradu Bratislava, katastralny odbor o povoleni vkladu
vlastnickeho prava. Primator hl. m. SR Bratislavy Ing. arch. Mati§ Vallo udelil
v predchiddzajucom sthlase ¢. 13 01 0020 25 plni moc Ing. Jozefovi Kriipovi starostovi
MC Bratislava — Zahorskd Bystrica, na podpisanie ktpnej zmluvy o prevode
vlastnickeho prava k Predmetu kipy ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava
k Predmetu kupy do operatu katastra nehnutel'nosti.

Néavrh na vklad do katastra nehnutelnosti poda predavajici do 10 dni po zaplateni
ktipnej ceny. Kupujuci sa zavizuje odovzdat elektronické kolky potrebné na povolenie
vkladu do katastra nehnutelnosti kontaktnej osobe predavajuceho najneskdr do
zaplatenia kupnej ceny. V pripade, Ze hore uvedené povinnosti nebudu kupujicim
splnené v dohodnutej lehote, plynutie 10-diiovej lehoty na podanie navrhu na vklad do
katastra nehnutelnosti sa posuva odo dia doruéenia kolkovych znamok a zaplatenia
d’al$ich pozadovanych nékladov.

Do doby povolenia vkladu st G&astnici tejto zmluvy viazani dohodnutymi podmienkami
zmluvy.



Predavajuci je opravneny jednostrannym pravnym ukonom odstipit’ od kipnej zmluvy,
ak kupujuci v lehote do 30 dni od podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami neuhradi
kiupnu cenu na uéty uvedené v. ¢l. III. tejto zmluvy. Za zaplatenie sa povazuje
pripisanie kiipnej ceny na tcet predavajuceho.

Clanok VI.

Kupna zmluva je vyhotovena v 10 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych 2
exemplare budu predlozené Okresnému uradu Bratislava, katastralny odbor spolu
s navrhom na vklad vlastnickeho prava. Kupujtci obdrzi po podpise zmluvy vietkymi
zmluvnymi stranami jej fotokopiu za Géelom splnenia povinnosti z nej vyplyvajucich,
po 1 rovnopise kipnej zmluvy odovzda predavajuci kazdému kupujicemu najneskor do
10 dni odo dna zaplatenia kupnej ceny, 3 exemplare obdrzi Hlavné mesto SR Bratislava
a 3 exemplare Mestska Cast’ Bratislava — Zahorska Bystrica.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej vole,
zmluva nebola uzavreta v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Zmluvné strany zaroven vyhlasuju, Ze uéastnici zmluvy st sposobili na pravne ukony,
su opravneni spredmetom zmluvy nakladat, zmluvné prejavy su dostatoéne
zrozumitel'né, ur¢ité a jasné, zmluvna volnost Gc¢astnikov nie je obmedzena a pravny
tkon je vykonany v predpisanej forme.

Zmluva je uzavretd podla §588 a nasl. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v platnom zneni a podl'a zakona ¢.162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v platnom zneni. V neupravenych
otazkach platia ustanovenia vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

V Bratislave diia ..........c......... V Bratislave diia .........coceeeenen.
PREDAVAJUCI : KUPUJUCT :

Ing. arch. Matus Vallo Ing. Jozef Besesdi¢, rod. Besedi¢
primator hlavného mesta

SR Bratislavy

zastupeny starostom Ing. Jozefom Krupom
na zaklade plnej moci



V Bratislave diia .......cvvveennn. V Bratislave dna

Ing. Jozef Krupa Ing. Alena Besedicovi, rod. Huntejova
starosta mestskej casti

Bratislava - Zahorska Bystrica



