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Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢. .../2024
Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica zo dia 15. 10. 2024

Nazov bodu programu
Navrh na schvélenie sitaznych podmienok na vyhlasenie obchodnej verejnej siitaze na predaj

pozemkov reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 3868/2, 3868/3, 3868/4, 3868/9 a pozemkov reg. ,,E* KN parc.
. 6692, 6693 a 6704, k. U. Zahorska Bystrica

Miestne zastupitel'stvo Mestskej casti Bratislava — Zahorska Bystrica

A/schvaluje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov podmienky na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na predaj
pozemkov reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 3868/2, ovocny sad o vymere 1880 m?, 3868/3, ovocny sad
o vymere 215 m2, 3868/4, ovocny sad o vymere 235 m?, 3868/9, zdhrada o vymere 681 m’
a pozemkov reg. ,,E“ KN parc. ¢. 6692, orna pdda o vymere 364 m?, 6693, orné pdda o vymere
2931 m* a 6704, orna poda o vymere 1845 m” k. 0. Zéhorska Bystrica vedenych Okresnym
tradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva &. 4995 za cenu 250,- €/m?

B/ ziada
starostu mestskej casti, Ing. Jozefa Krapu:

1. vyhlasit obchodnu verejnu sit'az v zmysle schvalenych sutaznych podmienok.

2. po vyhodnoteni stifaze predlozit na najblizsie rokovanie miestneho zastupitel'stva navrh
na schvalenie predaja nehnutelnosti na zaklade vysledku obchodnej verejnej sutaze
vitazovi sutaze.

3. menovat’ komisiu v zloZeni: Mgr. Dagmar Krajéirova, Ing. arch. Joana PokSivova
Holé¢ikova, Mgr. Boris Hurbani¢, Peter Florek, Daniel Lid’ak, Ing. Jaroslava Lid'akova.-
zapisovatel'ka



IL.
Dovodova sprava

Predmet predaja: pozemky reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 3868/2, 3868/3, 3868/4 a 3868/9, k. G
Zahorska Bystrica vedené Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva
&. 4995 vo vlastnictve MC Bratislava — Zahorska Bystrica a pozemky reg. ,,E* KN parc. ¢,
6692, 6693 a 6704, k. u. Zahorska Bystrica vedené na liste vlastnictva ¢ 4995 vo vlastnictve
MC Bratislava — Zahorska Bystrica

Speciﬁkécia nehnutel’nosti:

Pozemky registra ,,C* KN

K. u parc. €. druh vymera
pozemku

Zahorska Bystrica  3868/2 ovocny sad 1880 m?

3868/3 ovocny sad 215w’

3868/4 ovocny sad 235 m?

3868/9 zahrada 681 m?

Spolu 3011 m?

PozemKky registra ,,E“ KN

K. . parc. €. druh vymera
pozemku

Zahorska Bystrica 6692 orna poda 364 m’

6693 orna poda 2931 m?

6704 orna pdda 1845 m®

Spolu 5140 m?

Celkova vymera 8151 m?

V zmysle § 9a ods. 1 zakona NR SR ¢. 258/2009 Z. z., ktorym sa dopiia zakon
Slovenskej narodnej rady & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a v zmysle zasad hospodarenia s majetkom Mestskej
¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zverenym do spravy Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica prijatych
uznesenim ¢&. 32/2019 zo dnia 3. 4. 2019 sa upravuju spdsoby prevodu vlastnictva majetku obci
na zaklade obchodnej verejnej sit’aze, dobrovol'nou drazbou, priamym predajom.

Nésledne v ods. 2 az 7 zakonodarca podrobnejSie upravuje postupy pri nakladani
s majetkom, pridom v zmysle § 9a ods. 8 sa ustanovenia 1 - 7 nepouzivaju pri prevode majetku
obce ato: podla osobitného predpisu, pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobudatel'a vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZitim tvori
neoddelitelny celok so stavbou, podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupne



pravo, hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je niz§ia ako 3 500 eur, v dovodoch hodnych
osobitného zretel'a, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vicsinou vietkych
poslancov.

V zmysle schvéaleného tzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, platného od 01.09.2007,
v zneni neskorsich zmien a doplnkov, podl'a zavaznej Casti, sa parcely reg. C 3868/2, 3868/3,
3868/4, 3868/9 a reg. E 6692 nachadzaju v rozvojovom tizemi, urenom pre funkciu
malopodlaZnej bytovej zdstavby, kod B 102. Parcely reg. E 6693, 6704 sa nachadzajua
viid§inou v rozvojovom uzemi, uréenom pre funkciu malopodlaznej bytovej
zastavby, kod B 102 a malou &ast'ou zasahuju tizemie funkcéne urfené ako namestia
a ostatné komunikaéné plochy.

Mestska ¢ast’ k odpredaju predmetnych pozemkov pristupuje predovietkym z dovodu
ziskania finanénych prostriedkov na nevyhnutni revitalizdciu aredlu byvalého Stredného
odborného ug¢ilista energetického (Elektrovod) spocivajicu v rekonstrukcii existujiiceho
objektu $koly a telocvicne, ¢im sa dosiahne vel'mi potrebné rozsirenie uz teraz nepostacujicich
kapacit zakladnej $koly, na odkupenie pozemkov v blizkosti futbalového ihriska, na ktorych
planuje pokracovat v dobudovani $portovo-relaxaéno-spolocenského zariadenia, na rozsirenie
kapacit zberného dvora s vybudovanim zazemia pre eko skupinu.

Zaroveil finanéné prostriedky ziskané za tento predaj budu tvorit’ ddlezitu sucast prijmov
v rozpocte mestskej Casti.

Na predmetné pozemky bol v stilade s poziadavkami zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
v zneni neskor§ich predpisov znalkynou Ing. Magdalénou Podluckou vypracovany znalecky
posudok ¢&. 26/2024, ktorym bola stanovena vieobecna hodnota nehnutel'nosti nasledovne:

- za pozemky reg. ,,C* KN o celkovej vymere 3011 m? 605 572,32 €, ¢o predstavuje
jednotkovti hodnotu pozemku 201,12 €/m*

- za pozemky reg. ,E“ KN o celkovej vymere 5140 m* 770 280,40 €, &o predstavuje
jednotkovt hodnotu pozemku 149,86 €/m>.

Hlavnym kritériom hodnotenia sutaznych navrhov bola najvyssia ponuknuta kupna cena za
I m? predavaného pozemku. Mestské ¢ast’ vyhlasila verejni obchodni na predaj predmetnych
pozemkov v termine od 1. 7. 2024 do 30. 9. 2024. Sutaziaci bol povinny v sufaznom navrhu

pontknut kipnu cenu za uvedené pozemky prijatd na ziklade pozmeiujiceho ndvrhu
minimalne vo vyske 300,- €/m?.

Podmienky verejnej obchodnej sufaze boli zverejnené na tradnej tabuli na webovom sidle
mestskej ¢asti, v lokalnych periodikach vydavanych mestskou ¢astou — Nasa Bystrica a Aktual,
v mesaéniku Bratislavské noviny ana strankach realitnych portalov Nehnutel'nosti.sk,
Topreality.sk a Reality.sk.

V lehote na predkladanie ponuik vSak nebola predlozena ziadna ponuka.

Nakol'ko do verejnej obchodnej sifaze nebola predlozena Ziadna ponuka pristupuje mestska
ast k jej opitovnému vyhldseniu ato v termine od 1. 11. 2024 do 31. 1. 2025. Hlavnym
kritériom hodnotenia stfaznych navrhov bude najvy$sia ponuknuti kipna cena za 1 m’
preddvaného pozemku. Sufaziaci je povinny v sufaznom navrhu ponuknut kupnu cenu za
uvedené pozemky minimalne vo vyske 250,- €/m”.



Tlagivo zaviznej ponuky na sutazny navrh bude zverejnené na web stranke mestskej ¢asti spolu
s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.

Po predloZeni sutaznych navrhov s terminom do 31. 1. 2025 zasadne diia 3. 2. 2025 navrhnuta
komisia pre vyhodnotenie navrhov uchddzacov. Po vybrati jedného uchadzaca bude na
najblizsie rokovanie miestneho zastupitel'stva predlozeny navrh na schvalenie
predaja nehnutel'nosti na zéklade vysledku obchodnej verejnej sit'aze vifazovi sutaze.



Mestska ¢ast’ Bratislava-Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava,
Zastupena Ing. Jozefom Krapom, starostom
podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a v stilade so Zasadami hospodarenia
s majetkom Mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica a s majetkom Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska
Bystrica prijatymi uznesenim €. ........ zo dia 15. 10. 2024

vyhlasuje

obchodni verejniu siit’az
na najvhodnej$i navrh na uzatvorenie zmluvy na prevod vlastnictva pozemkov reg. ,,C* KN
parc. ¢. 3868/2, 3868/3, 3868/4, 3868/9 a pozemkov reg. ,,E“ KN parc. €. 6692, 6693 a 6704,,
k. (. Zahorska Bystrica vedenych Okresnym uradom Bratislava na liste vlastnictva ¢. 4995
v termine od 1. 11. 2024 do 31. 1. 2025

1. Vyhlasovatel’
Mestska Cast’ Bratislava — Zahorska Bystrica
Néamestie Rodiny 1
843 57 Bratislava
Zastupena Ing. Jozefom Kriipom, starostom mestskej Casti
ICO: 00604887
DIC: 2020919230
IBAN: SK75 0200 0000 0000 0122 9042

2. Predmet verejnej obchodnej sut’aze

Prevod nehnutel’nosti — pozemkov reg. ,,C* KN parc. &. 3868/2, ovocny sad o vymere 1880
m?, 3868/3, ovocny sad o vymere 215 m2, 3868/4, ovocny sad o vymere 235 m?, 3868/9,
zéhrada o vymere 681 m” a pozemkov reg. ,,E*“ KN parc. ¢. 6692, orna pdda o vymere 364 m?,
6693, orna pdda o vymere 2931 m? a 6704, orna pdda o vymere 1845 m? k. t. Zahorska Bystrica
vedenych Okresnym tGradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 4995.

Sit’aziaci je povinny v sut’aznom ndvrhu poniknut’ kipnu cenu za uvedené pozemky
minimalne vo vySke 250,- €/m?.

3. Termin a miesto prevzatia sut’aznych podmienok

Sufazné podklady je mozné ziskat na webovom sidle vyhlasovatel'a www.zahorskabystrica.sk
alebo osobne prevziaf, v termine od 1. 11. 2024 do 31. 1. 2025 v budove Miestneho uradu MC
Bratislava — Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava, v kancelarii ¢. 6 na
zaklade dohody v ¢ase:

Pondelok a streda od 08,00 hod. - do 17,00 hod.

Piatok od 08,00 hod. - do 12,00 hod.



4. Miesto a ¢as obhliadky
Obhliadku predmetu obchodnej sitaze je mozné vykonat od 1. 11. 2024 do 31. 1. 2025 vo

vopred dohodnutom termine, kontaktna osoba: Ing. Jaroslava Lid’akova,
tel. 0911 213 270

5. Podmienky ucasti v sut’azi

5.1. Poniknuta minimalna cena za pozemky uvedena v bode 1.

5.3. Utastnici, ktori st fyzickymi osobami, musia najneskor v defi podavania sutazného navrhu
dovrsit’ vek 18 rokov.

5.4. Utastnici st povinni predlozit’ ¢estné prehlasenie o tom, Ze nemaji zavizky voci
Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, Mestskej ¢asti Bratislava-Zahorska
Bystrica ako predavajicim a voéi prislu$nému danovému uradu.

5.5. PredloZeny navrh nie je moZné odvolat po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie
sut'aznych navrhov.

5.6. Kazdy ucastnik sutaze moze podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
v lehote na poddvanie ndvrhov neskdr tym istym ucastnikom sutaze, rusi jeho
predchadzajice podané navrhy. PredloZzeny navrh nie je mozné menit’ a dopliat, ani ho
upravovat’ po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie sutaznych navrhov.

5.7. Navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat’ podmienkam sut'aze, alebo budi dorucené po
termine stanovenom vo vyhlaseni sut'aze, budi odmietnute.

5.8. Vybrany ucastnik obchodnej verejnej sitaze podlicha schvaleniu Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Zahorskd Bystrica. Vybrany ucastnik sataZe, ktorému bude
pridelené poradie ¢. 1, bude na zaklade uznesenia zastupitel'stva bezodkladne vyrozumeny,
7e jeho sitazny navrh bol vyhodnoteny ako vitazny a vyzvany k podpisaniu kipne;
zmluvy.

5.9 Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo odmietnut' vsetky predlozené navrhy. Odmietnutie
predlozenych ndvrhov ododle vyhlasovatel' uéastnikom listom do 15 dni odo dia
vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

5.10 Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sttazného navrhu z
hladiska vyhlasenych poziadaviek vyradit’ sat'azny navrh z obchodnej verejnej sit'aze.
5.11 Vyhlasovatel' neuhradza ucastnikom sifaze néklady spojené s ich Gcasfou v tejto
obchodnej verejnej sit'azi a ucastnici sit'aZe v plnej miere znasaju vietky ndklady s ich

ucastou v sut'azi.

6. Nailezitosti sat’azného navrhu

Satazny navrh musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Musi obsahovat’ najma:

6.1. Identifikaéné udaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko $tatutara, oznacenie bankového
spojenia.

6.2. Identifikaéné tdaje ucastnika sut'aze (d’alej aj ,.kupujici®), ak ide o:

1. pravnicka osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutdra, adresu sidla, ICO,
oznaéenie bankového spojenia, z ktorého bude poukédzana kupna cena, ¢islo telefonu,
email,

2. fyzickt osobu - podnikatel'a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta
bude poukazana kupna cena, ¢islo telefonu, email,

3. fyzick( osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého pobytu, rodné cislo,
oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazand kupna cena, ¢islo telefonu, e-
mail.



6.3. Predmet obchodnej verejnej sutfaze.

6.4. Navrh kipnej ceny za pozemky.

6.5. Spdsob a lehotu thrady kipnej ceny.

6.6. V pripade, ak vifaz sufaze neuhradi v lehote do 30 dni odo dia podpisania kiipnej zmluvy
oboma zmluvnymi stranami celd kipnu cenu, vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odstupit’ od
zmluvy, ktora sa v tom pripade od pociatku zrusuje.

6.7. Vyhlasenie uéastnika sutaZze (len fyzicka osoba) o suhlase so spracovanim osobnych
udajov v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

6.8. Zavizok kupujuceho uhradit predavajicemu naklady spojené s thradou spravneho
poplatku za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, ako aj
naklady za vyhotovenie znaleckého posudku. Spravny poplatok za podanie navrhu do katastra
nehnutel'nosti vybrany ucastnik sutaze uhrad do konca lehoty stanovenej na zaplatenie kiipnej
ceny kontaktnej osobe vyhlasovatel'a.

6.9. Vzor navrhu kapnej zmluvy je prilohou podmienok obchodnej verejnej sutaze. Ucastnik
sut'aze je povinny spracovat’ sutazny navrh v zmysle predlozeného vzoru.

Kritérida vyhodnocovania stit’aze

7.1. Kritériom hodnotenia predloZenych navrhov je najvyssia ponuknuta kuipna cena za 1 m2
vymery pozemku.

7.2. Vitazom obchodnej verejnej sutaze bude navrhovatel' najvyhodnejdieho navrhu. V
pripade, Ze s vitazom obchodnej verejnej sutaze nebude z akychkol'vek dovodov zo strany
budiceho kupujuceho uzatvorena kupna zmluva, vyhlasovatel' uzatvori kupnu zmluvu s
nasledujiicim zaujemcom, ktory ponukol druhii najvyhodnej$iu ponuku; takto vyhlasovatel
postupuje, pokial nedéjde k uzatvoreniu kipnej zmluvy. V pripade zhody vo vyske kipnej ceny
bude rozhodovat skor$i datum podania. V pripade zhody oboch hodnét rozhoduje Zreb. 7.3.
Utastnikom sut'aZe, ktori v obchodnej verejnej sut'azi neuspeli, mestska ¢ast’ elektronickou
postou alebo pisomne tuto skuto¢nost’ oznami.

Kontaktna osoba
Meno a priezvisko: Ing. Jaroslava Lid’dkova
Telefonne ¢islo: 0911 213 270
e-mail: lidakova@zahorskabystrica.sk

9. Spodsob podavania ponuk

Navrhovatelia st povinni doru¢it zavézné ponuky v zalepenej obalke, na adresu mestska cast
Bratislava-Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava postou alebo osobne.
Navrh v zalepenej obalke musi byt oznaceny:

»+OBCHODNA VEREJNA SUTAZ - predaj pozemkov - NEOTVARAT.«

Sutazné navrhy je mozné podat len na tladive zavidznej ponuky, ktord je prilohou tychto
podmienok. Na iné navrhy nebude vyhlasovatel’ prihliadat’.



10. Lehota na predkladanie ponuk

10.1Z4vizné ponuky je mozné predkladat’ v lehote do 31. 1. 2025 do 12.00 hod. Pri zavéznych
ponukach doru¢enych vyhlasovatelovi postou je rozhodujici ditum a hodina prijatia
zasielky podatel’ou Miestneho Gradu mestskej ¢asti Bratislava-Zahorska Bystrica.

10.2Predlozent ponuku nie je mozné menit ani odvolat’ po uplynuti lehoty urcenej na
predkladanie sutaznych navrhov.

10.3Do sitaze nemozno zaradit navrhy, ktoré boli predlozené po termine uréenom v tychto
sutaznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sut'aznym podmienkam.
Takéto navrhy komisia odmietne.

11. Vyhlasenie vysledkov siit’aze — lehota na uzatvorenie zmluvy

11.10balky so sutaznymi navrhmi sa budt otvarat’ 3. 2. 2025 o 15.00 hod. Otvaranie obalok je
neverejne.

11.2Vybrany uchadzaé obchodnej verejnej sut'aze, ktorému bolo uréenou vyhodnocovacou
komisiou pridelené poradové &islo 1 bude do 7 pracovnych dni upovedomeny o vysledku,
ze jeho sut'azny navrh bol vyhodnoteny ako vitazny. Nasledne na najbliz§om zasadnuti
miestneho zastupitel'stva bude prerokované schvalenie prevodu vlastnictva pozemku
na vitazného uchadzaca.

11.3Vysledky sutaze buda zverejnené na Gradnej tabuli Miestneho tradu, na webovej stranke
vyhlasovatel'a sitaze na www.zahorskabystrica.sk najneskor do 15 dni od vyhodnotenia
sutaznych navrhov.

12. Zaverefné ustanovenia
12.1 Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo:

a) kedykol'vek, az do uzatvorenia zmluvy s Gspe$nym navrhovatelom, bez uvedenia
dovodu zrusit' tato obchodnt verejnu sutaz, pripadne zmenit podmienky obchodnej
verejnej sutaze. O zruseni a zmene podmienok budi navrhovatelia, ktori podali navrhy,
informovani pisomne. ZruSenie, ako aj zmeny podmienok sitaze budl uverejnené na
internetovej stranke vyhlasovatel'a www.zahorskabystrica.sk.

b) predizit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejsieho sitazného navrhu.

¢) v pripade zistenia netplnosti alebo rozporu sutazného navrhu z hl'adiska poziadaviek
vyhlasovatel'a uvedenych v sitaznych podkladoch, vyradit’ navrh z obchodnej verejnej
sut'aze.

d) odmietnut’ vietky predlozené sut'azné navrhy.

12.2Vyhlasenie sutaze formou obchodnej verejnej sufaze bolo schvélené uznesenim

Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica €. .............. zo dna
15.10. 2024
Ing. Jozef Kriipa
starosta MC

Bratislava — Zahorska Bystrica
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Olkres
Qbec
Katastralne (zemie

: 104

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST

BratislavaIV .
v 529427 Bratislava-Zahorska Bystrica
. 871796 Zihorsk4 Bystrica

Déatum vyhotovenia

Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4995

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely regisira ,,C" evidované na katastrlnej mape

18.6.2024
oo 11:12:49

: 17.6.2024 18:00:00

Podet parciel: 43

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spolo¢nd Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti | nehnutelnost pozemku | prévneho
pozemku vztahu
12 158 | Zastavans plocha 15 204 1 1 [
a nadvorie
Iné idaje: Bez zdpisu
876/85| 1061 Ostatnd plocha | 37 | 1] 2|
Iné udaje: Bez zépisu
876/87|  454| Ostatnd plocha | 37| | 1] 2|
Iné idaje: Bez zépisu
1138/2| 1007 | Zastavand plocha 22 1 1 } 2 1
a nidvorie ,
Iné udaje: Bez zapisu
1914 102 Ostatné plocha | 2] 1 1]
Iné ndaje: Bez zépisu
19151 688 | Zastavané plocha 16 ) 1 1
a nadvorie
Iné daje: Bez zapisu
1915/2]  1363| Ostatnd plocha | 29/ | 1] 1]
Iné Gdaje: Bez zapisu
1916|  103| Ostatnd plocha | 29| | 1] 1]
Iné Odaje: Bez zépisu
191711 685 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné Odaje: Bez zapisu
19172]  247| Ostatné plocha | 29 | | 1] 1]
Iné idaje: Bez zépisu
1918 | 53| Ostatni plocha | 29| | 1] 1]
Iné tdaje: Bez zapisu
1919/1 1700 | Zastavani plocha 16 1 1
anadvorie
Iné ndaje: Bez zépisu
191972 1000 | Zastavand plocha 16 1 1
anadvorie
Iné Gdaje: Bez zépisu
1919/3 729 | Zastavand plocha 16 1 1
a nédvorie
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Iné Odaje: Bez zapisu

2652/951 320 | Zastavana plocha 99 i 2
a nadvorie
In¢ udaje: Bez zapisu
2659/638 | 131  Ormépoda| 1] | 1| 2|
Iné ndaje: Bez zapisu
3868/2| 1880  Ovoong sad| 6| | 1 2|
Iné Gdaje: Bez zapisu
3868/3 | 215|  Ovoony sad | 6| | 1] 2
[né tdaje: Bez zapisu
3868/4|  235|  Ovoonysad| 6| | 1| 2|
Iné Gdaje: Bez zapisu
3868/9| 681 Zéhrada | 4] | 1] 2|
Iné Gdaje: Bez zapisu
4120/269 30 | Zastavan4 plocha 22 1 2
a nadvorie

[n¢ Gdaje: Bez zéapisu

4121/53 | 324 | Ommé poda 1 1 4

Iné ndaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

L

4

6

15
16
18

i ]
=

29

30
37

99

Pozemok vyuzivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a in¢ pol'nchospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinnt vyrobu

Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obee alebo v zihradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelefi a iné pol'nchospodarske plodiny

Pozemok sivisle vysadeny ovocnymi stromami, ovoenymi krami a ovecnymi sadenicami na jednom mieste, jednym
alebo viacerymi druhmi

Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym &islom
Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena sipisnym Cislom
Pozemok, na ktorom je dvor

Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a uéelova komunikdcia, lesnd cesta, polnd
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich si¢asti

Pozemok, na ktorom je okrasna zdhrada, uli¢na a sidliskova zeleni, park a ind funk¢na zelefi a lesny pozemok na
rekreaéné a polovnicke vyuZivanie
Pozemok, na ktorom je ihrisko, $tadion, kipalisko, Sportova drdha, autokemp, tdboriske a iné

Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Pozemok vyuzivany podl'a druhu pozemku

Druh chranenej nehnutelnosti

204

Ochranné pasmo nehnutelnej kultiirnej pamiatky, pamiatkovej rezervéacie alebo pamiatkovej zony

Spoloéna nehnutelnost

|

Pozemok nie je spolocnou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je wmiestneny v zastavanom tuzemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operétu Pocet parciel: 4
Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Pavodné Spoloéné Umiestnenie
katastralne nehnutel'nost’ pozemku
lizemie
455 94 | Zastavand plocha a nadvorie 1

Iné udaje: Bez zapisu
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6692 | 364 | Ornfi péda | | 1]

2

Iné tdaje: Bez zapisu
6693 | 2931 | Ornéi poda | ] | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
6704 | 1845 | Ormé poda | [ 1] 2

Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obee

Spoloéna nehnutelnost’
| Pozemok nie je spolotnou nehnutelnost'ou

Stavby Pocet stavieb: 8
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
3977 1920/44 11 | Z8 - jeddlei HargaSova
1919/3

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 1920/44 pod stavbou s.¢. 3977 je evidovany na liste vlastnictva €. 1779.

Iné udaje: Bez zédpisu

7255 231072 19 | futbalové ¥atne, Tatranské 40
2310/1

Préavny vztah k pozemku parcelné ¢islo 2310/1 pod stavbou s.¢. 7235 je evidovany na liste vlastnictva & 5404.
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 2310/2 pod stavbou s.¢. 7255 je evidovany na liste vlastnictva &. 5404.

Iné Gidaje: Bez zapisu

7404 191571 | 11 | Z§ Horgalova 5 | |
Iné uidaje: Bez zapisu

7405 | 19192 11 | M3 - HargaSova 7 | ]
Iné udaje: Bez zapisu

7648 | 12| 10 | rodinng dom ] t
Iné Gidaje: Bez zapisu

7813 | 27503 | 20 stéle kontrolné stanovisko 1 [

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 2750/3 pod stavbou s.¢. 7813 nie je evidovany na liste viastnictva.

Iné Gdaje: Bez zipisu

7877 | 1917/1 | 11 | z§ HargaSova 5 ! |

Iné tidaje: Bez zépisu

9000 | 1919/1 | 11 | viactitelové ¥portové hala | l

Iné idaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
11 Budova pre skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum
19 Budova pre §port a na rekreaéné ucely
20 1Inéd budova
Umiestnenie stavby
| Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI
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Vlastnik Podet vlastnikov: 1

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény udaj

Spoluvlastoicky
podie!

Mestské ¥ast Bratislava - Z&horskA Bystrica, Némestie Rodiny 1, Bratislava, PSC 843 57, SR, /1
1CO: 604887

Titul nadobudnutia:

Kapna zmluva V-2362/05 zo diia 06.09.2005

Kipna zmiuva V 16055/07 z 13.06.2007

Kipna zmluva V-29448/08 zo dita 24.11.2008;

Darovacie zraluvy V-4086/01, V-4087/01, V-4088/01 zo dila 5.2.2002 - Vz 56/02
Darovacia zmluva V-5107/03 zo dfia 10.02.2004 a GP €. 12/2003 - vz 54/04
Kipna zmluva V-1612/04 zo dita 01.06.2009 - vz 386/09

Kiipna zmluva V-11910/09 zo diia 29.06.2009.

Potvrdenie stpisného &isla stavby &.j. 1648/2009 zo dia 24.08.2009, Z-10402/09
Kiapna zmluva V-32007/10 zo diia 16.12.2010,

Zmluva o bezodplatnom prevode nehnutelnosti V-33272/10 zo dila 05.01.2011,
Kipna zmluva V-4168/11 zo dita 16.03.2011

Kbpna zmluva V-1373/10 zo dia 31.07.2014

Kipna zmluva V-36539/2018 zo diia 08.01.2019

Urcenie stpisného ¢&isla €. 908/1972/2019/L1J zo dfia 24.06.2019,7Z-362/20
Kolauda¢né rozhodnutie &, SU-5583/2933/2019/H-8/Hr zo diia 02.04.2019 (GP &. 16/2019,0ver.&. 447/2019)
Zamenné zmluva V-21505/2020 zo dila 30.09.2020

Koapna zmluva V-611/2020 zo dita 23.10.2020

Kipna zmluva podl'a V-32519/2020 zo dita 20.01,2021

Iné fidaje:

GP &. 8/2006 - vz 102/07

Protokol o oprave chyby X-71/08 zo dfia 17.01.2008 - vz 547/08

Vyiatie pozemlu parc, & 2652/951 z PPF podl'a rozhodnutia OU Bratislava IV & 285/02-10-JO2 zo dita 21.2.2002,
Z-543/02

Odiiatie pozemku parc. &. 2652/85 z PPF podl'a rozhodnutia OPU Bratislava & 637/2004/PU/Ber zo dita 5. 4. 2004,
Z-1124/04

Protokol o oprave chyby & X-656/09 zo dba 24.06.2009

Rozhoduautie Ministerstva kultary Slovenskej republiky & MEK-1033/2010-51/5682 zo dha 20.04.2010 o zrudent
pamiatlkovej zény, Z-8208/10 - Vz 798/10

Zapis GP 8. 38/2011 na rozdelenie p.&. 1919/4 (nové p.&. 1919/10), R-3396/11

Zrudenie stpisného &isla 8. 908/1972/1/0/2019/L1J zo diia 24.06.2019

Zapis GP tradne overensgho pod &. 582/2019, V-30317/2019

Zapis GP firadne overeny pod & G1-1545/2019, V-32519/2020 .

Potvrdenie stipisného &isla &. 1123/3725/2023/L1) z 07.09.2023, Rozhodnutie OU-BA-PLO-2024/317182-002 z
26.01.2024,privoplatnost’ z 01.02,2024, zapis GP ov.&. G1-2125/2022, Z-13713/2024

Poznidmky: Bez zipisu

Spravea - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani

Iné& oprédvnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vecné bremeno podla § 4 zilkona €.66/2009 Z.z. o nicktorych opatreniach pri majetkopravnom
usporiadani pozemlov pod stavbami, kioré presli z vlastnictva §tdtn na obee a vy8ie Gzempé
celky a o zmene a doplneni niektorych zikonov v prospech MC BA - Zéhorska Bystrica aco:
604 887) na pozemok p.£.2309/29, ktorého obsahom je drZba a uZivanie povinnych
nehnutelnosti, vratane prava uskutodnit’ stavbu alebo zmenu stavby na povinnych
nehnutelnostiach, Z-10881/15

Vecné bremeno v zmysle znenia § 11 Zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene
niektorych zakonov sa k pozemlku registra C KN parc. €.2652/951 zriad'uje vecné bremeno zo
zékona zodpovedajiice pravu zriadovat’ na zat'aZenej nehnutelnosti elektroenergetické
zariadenie a v prave vstupu na uvedeny pozemok v rozsahu nevyhmutnom na vykon povolenej
¢innosti v sulade s GP &. overenia G1-1349/2022 zo dita 27.06.2022 z ddvodu obmedzenia
vlastnickeho préva k zataZenému pozeniku vybudovanim elektroenergického zariadenia v
prospech Zapadoslovenska distribuéné, a.s., (ICO: 36361518), Z-16050/2022
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Meno, adresa znalca: )
Ing. Magdaléna Podlucka, Skultétyho 6, 831 03 Bratislava
znalec z odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname

znalcov MS SR v Bratislave, tel. 0905935480
Zadavatel :  Miestny Urad Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny ¢.1

841 06 BA - Zahorska Bystrica
ICO: 00604887

Cislo spisu (objednavky) : 114/2022 zo dna 16.5.2022

ZNALECKY POSUDOK

cislo 26/2024

Vo veci: stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parc.¢. 3868/2,3,4,9 (reg."C"), parc.c.
6692.6693,6704 (reg."E"), oblast Padkerepusky, obec Bratislava - Zahorské Bystrica, katastralne
tuzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV., pre ucel zamyslaneho prevodu.

Pocet stran /z toho priloh: 28/ 17

Pocet vyhatoveni: 3+ 1 v archive znalca



Znalec: Ing. Magdaléna Podlucka clslo posudku; 26/2024

. UVOD

1. Utoha znalca: stanovenie veobecnej hodnoty pozemku parc.&. 3868/2,3,4,9 (reg."C"), paic.t.
6692,6693,6704 (reg."E"), oblast Podkerepusky, obec Bratislava - Zahorska Bystrica, katastralne Gzemie
Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV., pre Gdel zamyslaného prevodu.

2. Ugel znaleckého posudku: zamyslany preved nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na 2istenie stavebnotechnického stavu):
30.1.2024,

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost' alebo stavha ohodnocuje: 26.2.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatefom :

- UPI, vydana Mestskou &ast'ou Bratislava - Zahorska Bystrica diha 2.2.2024

- Situacia

5.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z LV 4995, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne Uzemie
Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV., vytlaceny cez Katasterportal dna 21.2,2024

- Képia katastralnej mapy reg."C" , obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastraine Uzemie Zahorska
Bystrica, okres Bratislava [V., vytlagena cez Katasterportal dfia 21.2.2024

- Képia katastralne] mapy reg."E", obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastraine Uzemie Zahorska
Bystrica, okres Bratislava V., vytlatena cez Katasterportal dfia 25.2.2024

- Ziskanie informacii o pozemku, oblasti a okoli, ponuky realit

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Fotodokumentacia

8, Pouzité pravne predpisy a literatara:

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 4982/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty v zneni noviel

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu véeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

[

7. Definicie déleZitych pojmov:

V3eobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodneta je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diiu ohodnotentia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej stitae, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predévajuci budts konat' s patricnou
informovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranau pohniitkou.

Vysledkom stanovenia je veobecna hodnota na Gravni s dafiou z pridanej hodnoty.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie véecbecne] hodnoty pozemkov;

Na stanovenie v8aobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajt metddy:

s Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na memd jednotku (1 m? pozemku) s

prihfizdnutim na odiidnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahavat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa

vypocita kapitalizdciou buducich odterpatelnych zdrojov podas &asovo neobmedzeného

obdohia), :

Metdde polohove] diferencidcie (Princlp metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu

polohovej diferenciacis, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnatu pozemkov).
Pre ohodnotenie bola vyhratda Metéda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: nie su,
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Znalec: Ing. Magdaléna Podlucka ¢islo posudku: 26/2024

il POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody: _

Pri ohodnoteni boli pouZzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhiaSky MS SR &, 482/2004 7.z,
o stanoven( véeobacnej hodnoty majetku.

Zdavodnenie vyberu pouzite] metddy na stanovenie vieobecriej hodnoty pozemkov:

Pouzité je metoda polohovej diferenciscie. PouZitie kombinovane] metédy na stanovenie vseobecnej
hadnoty nie je moZné, pretoZe pozemky nle sU schopné dosahoval primerany vynos formou prengjmu tak,
aby bolo mozné vykonat’ kombinéciu, Porovnavacia metéda stanovenia veobecnej hodnoty je vyligena z
dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu & pozemok je stgastou stavby,

Metdda polohove] diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHeoz = M * (VHu * kro) €],

kde W * - pocet mernych jednotisk (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hadnaota na 1 m? pozemku
ke - koeficient polohovej diferenciacie

b} Viastnicke a evidenéné Gdaje :

Podla Vypisu z Katastra nehnutelnos(, z LV &. 4995, obec Bratislava - Z&horské Bystrica,
0 katasiralne Uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV., vytlateny cez Katasterportal dita
21.2.2024

A. Majetkova podstata;
PARCELY registra ,C"

Parcelng &. Vymera v m? _Druh pozemku  Spdsob vyuZ.pozemku Umiestnenie poz,
3868/2 1880 Ovocny sad 6 2

3868/3 215 Ovocny sad 8 2

3868/4 235 Ovocny sad 8 2

3868/9 681 Zéahrada 4 2
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

6 - Pozemok stlvisle vysadeny avocnymi stromami, ovocnymi krami a ovacnymi sadenicami na jednom
mieste, jednym alebo viacerymi druhmi

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné po/nohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku;

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce
PARCELY registra ,E"

Parceiné &, Vymera v m?  Druh pozemku Umiestnenie poz.
6692 364 Orna podda 2

6693 2931 Orné pdda 2

6704 1845 Orné pada 2
Legenda:

Umiestnenie pozemiu:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby

1 Mestska Cast Bratislava - Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, Bratislava, PSC 843 57, SR
ICO: 604887
Titul nadobudnutia: podia LV

Iné ddaje:

Paodia LV

C. Tarchy '

Netykajl sa ohodnocovanych pozemkov.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posGdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dha 30.1.2024,
Zameranie vykonané diia 30.1.2024.

Fotodokumentacia vyhotovena diia  30.1.2024.
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Znalec. Ing. Magdalena Podlucka ) ¢islo posudku: 26/2024

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutoénym stavom :
Technicka dokumentacia nebola poskytnuta Skutkovy stav bol prevereny na mieste samom a

fotodokumentacia sa nachadza v prilohe znaleckého posudiu. Obhliadkou bol zisteny stav nehnutelnosti -
fotodokumentacia v prilohe.

) Porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti so zistenym
skutoénym stavom:

\/ case obhliadky bola pravna dokumentacia v sulade so skutkovym stavom, pozemky parc.&. 3868/2,3,4.9
(reg "C") a parc.c. 6692 6693,6704 (reg "E") s evidované na LV 4995 pre k.0. Zahorska Bystrica. Pozemky
st riadne zakreslene na katastralne] mape pre k.0. Zahorska Bystrica (reg "C" a "E").

Pozemky st ohodnotene ako stavebny pozemok, v stabilizovanom tizemi uréenom pre funkciu
malopodiaznej zastavby obytného Uzemia - bez ohladu na reg. ("C" alebo "E"). V zmysle prilozenych
dokladov a uzemneho planu, sa jedna o stavebné pozemky s obmedzeniami, v zmysle UPIl z 2.2.2024.
Pristup k pozemkom je

-z Hodoninskej ul - p.¢. 6716, evid. na LV ¢.2 vreg "E", viastnik : Hl.Mesto SR Bratislava

-z ul.Podkerepusky - parc.¢. 6715/4, evid na LV & 7186 v reg. "E", viastnik ; HI.Mesto SR Bratislava
Tym povazujem pristup za vyrieseny

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predimetom ohodnotenia:
- pozemok parc.¢. 3868/2,3,4,9 (reg."C"), parc.¢. 6692 6693,6704 (reg"E"), oblast Podkerepusky, obec
Bratislava - Zahorskéa Bystrica, katastralne Uzemie Zahorska Bysirica, okres Bratislava IV.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: ostatné
pozemky a stavby z LV 4995 pre k.U, Zahorska Bystrica

h) informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nadzov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

hitps://www.enviroportal sk/sk/eia/detail/uzemny-plan-zony-zahorska-bystrica-krce

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok reg. "C"

POPIS POZEMKOV:

Ohodnocované pozemky sU evidované na Liste vlastnictva ¢. 4995 nasladovne:

1/ v reg."C"

p.€. 3868/2, vymera 1880 m2, Ovocny sad, mimo zastavaného Ozemia mesta

p.C. 3868/3, vymera 215 m?, Ovocny sad, mimo zastavaného (zamia mesta

p € 3868/4, vymera 235 m?, Ovocny sad, mimo zastavaného Uzemia mesia

p.€. 3868/9, vymera 681 m?, Zahrada, mimo zastavaného tzemia mesta

SPOLU: 3011 m?2

Spésob vyuZivania pozemku:

p.G. 3868/2,3 4 - Pozemok stvisle vysadeny avocnymi stromami, ovocnymi krami a ovocnymi sadenicami na
jednom mieste, jednym alebo viacerymi druhmi

p.C. 3868/9 - Pozemok prevaZzne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa
pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny

Umiastnenie pozemkov: mimo zastavaného Uzemia abce

2/ v reg. "E“

p.€. 6692, vymera 364 m?, Orna poda, mimo zastavaného tzemia obce

p.¢. 6693, vymera 2931 m?, Orna pdda, mimo zastavaného lzemia ohce

p.C. 6704, vymera 1845 m2 Orna pdda, mimo zastavaného uzemia obce
SPOLLU: 5140 m?

Pozemky su riadne zakreslené na katastralnej mape pre k 4. Zahorska Bystrica (reg. "C" a "E").
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pozemky st ohodnotene ako stavebny pozemoek, v stabilizovanom Uzemi uréenom pre funkciu
malopodiaZnej zastavby obytného Uzemia. V zmysle prilozenych dokladov a Gzemného planu, sa jedna
o stavebny pozemok s obmedzeniami, v zmyste UPI z 2.2.2024.

Mozné zéstavba - uvedené v predioZene] UP| z 2.2.2024:

. rézne formy rodinnych domov

Pozemky p.€. reg."E" 6693 a 8704 tastou zasahujl na uzemig, ur¢ené ako namestia a ostatné komunikaéné
plochy.

Analyza polohy nehnutel'hosti :

Pozemky sa nachadzajl v obcei Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne Gzemie Zahorska Bysirica,
okres Bratislava IV., oblast Podkerepusky.

lde o Uzemie ohrani¢ené na vychodnej strane zahradkarskou osadou Podkerepusky, na zépade susedl s0
at.cestou 112, na juhu ide o pristupovi Ucelovd komunikaciu do zahradkérske; oblasti, s ndzvom
Podkerepusky

Pozemok je vzdialeny od centra hlavného mesta Bratislavy ceca 8 km. Oblast je v dosahu mestskej
hromadnej dopravy, zastavka sa nachadza na $t.ceste /2. Pristup na dialnicu D2 je vyjazdom Lamag cca 3
km. Zakladna obcianska Vybavenos:t‘ je vzdialend cea 2-3 km v centre Mestskej Sasti Zahorské Bystrica. V
tesnej blizkosti je realizovana nové vystavba rodinnych domov, s komunikaciami a zazemim - OreSianky.
Analyza vyuzitia nehnutefnosti :

Pozemky v danej oblasti sU ku difu obhliadky nevyuzivang, zarastené néletovou zelefiou, V prediozenej UPI
je uvedeny druh moznej zéstavby v oblasti: funkcia malopodlaznej bytovej zéstavby, kod B, &islo funkcie
102. Z uvedeného vyplyva, Ze aj ked je pozemok evidovany ako ovocny sad, ide o stavebné tizemie mesta s
mozZnostou zéstavby rodinnymi domami, resp. bytovymi domami do 4 nadz.podiaZi, spolu s nimi sdvisiacimi
stavbami a zariadeniami, resp. ¢astou zasahuju na tzemie, uréené ako namestia a ostatné komunikacné
plachy.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutefnostou ;

\zhfadom na polohu pozemkov a predloZzené pravne doklady vidim riziko v nasledovnom:

- svahovitost pozemkov

- velka vymera pozemkov, nutnost vypracovania GP pre rozdalenie

- evidencia v reg."E"

- 1S v oblasti - eSte vybudované len ¢iastoéne

- zataZenie hiukom zo St.cesty 112, ako gj z tranzitne] dopravy na diafnici D2

Spolu " .
Parcela : DOruh pozemku vymera Spofuvlaf.stmcky Vym? i
2 podiel [m*
| |t
3868/2 ovocny sad ; 1880,00! 111 1880 OO
3868/3 ovocny sad 215,00 111 215 oo
; : } ‘ = -
3868/4 ovoeny sad | 235,00 11 235 ao
3868/9 zahrada 1 681,00 1] 681,00
Spolu
e el 3 011,00
Obec: Bratislava
Yychediskova hodnota: VHus = 66,39 Eur/m?
l_yOznaéenie a nazov Hodiatei Hodnota
koeficientu aunRLEnE koseficientu
' 6. velmi dobré obchodné oblasti v mestéach od 50 000 do 100 000
obyvatelov a v kipefnych mestach, vediajie ulice v centre migst
ks inad 100 000 obyvatefov, nékupné centré vo velkych obytnych
koeficient véeobecng] !'Castiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s dobrymi 1,80
situdcia §dopravnymi moznostami
- Oblast na okraji Zéhorskej Bystrice, mimo zastavaného uzemia
i obce, s moznostou zastavby v zmysila UP/ i ‘
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s ' 410
?gnadétandardnym vybavenim, ] '
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ky
koeficient intenzity
vyuzitia

ko
koeficient dopravnych
vztahov

ke
koeficient funk&neho
vyuzitia Uzemia

ki
koeficient technickej
infradtruktdry pozemku |

kz
koeficient povyiujlcich :
falktorov

kr
koeficient redukujlcich
fakiorov

;~ nebytové stavhy pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo,

fsport s naditandardnym vybavenim,

l nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, ku'tdru s 1

|niz&im Standardom vybavenia

i V oblasti sii pozemky s novou zéstavhou a zéhrady a spevnena
! komunikécia v blizkosti

;4 pozemlky v mestach s moZnostou vyuzitia mestske] hromadnej
dopravy

Ob.’ast je v dosahu hromadnej o’opravy

f3 plochy obylnych a rekreacnych zami (obyina alebo rekreacna
lpm::ha)

3 Okra,r Zahorskej Bystrice, nova obytné zona

f2 stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy
iverelnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, e elekiriny)

V' oblasti je probn‘emat.'cke nepo;eme na IS

O navyskytwe 5a

i Povysuiucr faktor - sfavebny pozemok

311 iné faktory (napr[klad tvar pozemku vymera pozemlsu druh
{moznej zéstavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikacie,
:chranene uzemia, obmedzujuce regulativy zastavby a pod.) .

i Obmedzujlci faktor - samotny tvar a vymera pozemkov

|
|
g

1,00

1,00

1,20

1,50

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypodet \ Hodnoia
I

pozemku

Jednotkové véeobecnd hodnota V8w = VHus * keo = 66,39 Eurlm? *

Koeficient polohovej diferenciacie tkeo = 1,80 *1,10* 1,00 1,00 1,20 " 1, 50 ‘

*085

13,0294 !

201,12 Eur/m?

3,0294

VYHODNOTENIE

Vseobecna hodnota

Nazov Vypoctet [Eur]
parcela &, 3868/2 '1880,00 m? * 201,12 Eurfm? * 1/1 378 105,60
parcela & 3868/3 215,00 m?* 201,12 Eurfm? * 1/ ! 43 240,80
parcela ¢. 38686/4 i235,{]0 m2* 201,12 Eur/m? * 114 47 263,20
parcela ¢. 3868/9 681,00 m2 * 201,12 Eur/m? * 111" 136 962,72
Spolu | 605 572,32

2.1.1.2 Pozemok reg. "E"
POPIZ POZEMKOV: popis sa nachadza pri popise pozemkov reg. "C".

Spell i Vymera
Parcela Druh pozemku \ry[mée]ra Spoh'lavolgis;r fehy )Emf]
6692 omé poda © 364,00 11 364,00
6693 orma poda { 2931,00° 1711 2931,00
6704 orné poda . 1845,00° 1111 1845,00
@ﬂ;‘m { 5 140,00
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Obec:

Bratislava
vychodiskova hodnota: VHwy = 66,38 Eur/m?
s A i
Oznadenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hodrictenle koeficientu
|6. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000
lobyvatelov a v kiipelnych mestéch, vediajsie ulice v centre miest
ks nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych chytnych
koeficient vieobecne] ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s dobrymi 1,80
situécie dopravnymi moznostami _ _ i
Oblast na okraji Zahorskej Bystrice, mimo zastavaného dzemia
i obce, s moinostou zastavby v zmysle UP/ B
56, - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
inadstandardnym vybavenim,
i- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravoinictvo,
kv ‘ $port s nadétandardnym vybavenim, 110
koeficient intenzity | hahytové budowy pre obchod, administrativy, ubytovanie, kultdru s '
vyuzitia niz&im &tandardom vybavenia ‘ ,
V obfasti st pozemky s novou zastavbou a zéhrady a spevnena
 komunikdcia v blizkosti ‘
, Ko 4. pozemky v mes‘tach 3 moznostou vyuzitia mestske] hromadnej
! koeficient dopravnych Idopravy 1,00
vztahov | Oblast je v dosahu hromadnej dopravy
ke ‘3 plochy obytnych a rekreaénych Gzeml (ob),ftna alebo rekreaina
koeficient funkéného  [Poloha) 1,00
vyuzitia Gzemia ' Okraj Zahorskej Bystrice, nova obytné zéna
ki 2. stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej | verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infraStrukdiry pozemku | v oblasti je problematické napojenie na IS
kz 0. nevyskytwe sa
koeficient povysujucich i 1,00
fakiorov ; Povysu;ucl faktor nie f je
111, iné faktory (napnk!ad tvar pozemku vymera pozemku druh |
: kg moznej zasfavby nezabezpsteny pristup z verejne] komunikacie, |
i koeficient redukujdcich _chranene tzemia, obmedzujlice regulativy zéstavby a pod.) _ 0,95
faktorov : Obmedzu;ucr faktor - samotny tvar a vymera pozemkov, evidencia v
| reg.E 1&
@ JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU ~
Nazov Vypotet Hodnota
| —
Koeficient polohove] diferencidcie ,5%3 il T 18 28 A 22572
L Jednotkova véeobecnd hodnota QVSHMJ VHwg * kee = 66,38 Eur/m?2 * ‘ 149,86 Eurfm?
[pozemku 12,2572 ;
. VYHODNOTENIE
; N3 Fioatat Vieobecna hodnota
| AzOv Vpote [Eur]
parcela ¢&. 6692 1364,00 m2 * 149,86 Eur/m2 * 1/1 ! 54 549,04
parcela & 6693 l2 931,00 m? * 149,86 Eur/m2 * 1/1 439 239,66_
parcela &. 6704 %1 845,00 m? * 149,86 Eur/m? * 1/1 276 491,70
Spolu J 770 280,40

Strana 7

e e



: “Mﬂm

g

7nalec: Ing. Magdaléna Podlucka Gislo posudku: 26/2024

. ZAVER
7AKLADNE UDAJE

(llohou znalca bolo:  stanovenie vieohecnej hodnoty pozemku parc.¢. 3868/2,3,4,9 (reg."C"), parc.C.
5692,6693,6704 (reg."E"), ablast Podkerepusky, ohec Bratislava - Zahorské Bystrica, katastralne tizemie
Zahorska Bystrica, okres Bratislava [V, pre U¢el zamyslaného prevodu.

Pozemky: - .
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

Pozemok reg, "C” |  3868/2) ~1880,00
Pozemok reg. "C" ; 386813 215,00
Pozemok reg."C" ;‘ 3868/4 935,00
Pozemok reg. "C" l l ‘ 3868/9 85.1 DO
Pozemék reg. "E" - | | BIGQZ% é84.,bdl
Pozemok reg. "E" : . o ' GSQSi 293100
|_P_ozémok reg. "E" ' o 6704% 1645,06

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca v zmysle okjednavky zadavatela bolo: stanovenie viecbecnej hodnoty pozemku parc.C.
3868/2,3,4,9 (reg."C"), parc.¢. 6692,6693,6704 (reg."E"), oblast’ Podkerepusky, obec Bratislava - Zahorska
Bystrica, katastraine tizemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV., pre Ugel zamysianaho prevodu.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V&eohecna hodnota [Eur]
Pozemky : _
Pozemok reg. "C" - parc. & 3868/2 (1 880 m?) 378 105,60
Pozemok reg. "C" - parc. €. 3865/3 (215 m{) | ) . 43 24.0,86
Pozemok reg. "C" - parc. &, 3868/4 (235 m?) S 47 263,20
Pozemok reg. "C" - parc. &. 3868/9 (881 m?) , 136 962,72
Pozemok reg. "E" - parc. €. 6692'(36'4 m?) i - 54 549,04
Pozemok reg, "E" - parc. & 6693 (2931 m?) | 43923966
Pozemok reg. "E" - parc. & 6704 (1 845 m2) ' 276 491,70

Spolu pozemky {8 151,00 m?)

Vseohecona hodnota cetkom

4 375 852,72

1375 852,72
Vieobecna hodnota zaokriGhlene 1 380 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Jedenmilidnfristecosemdesiattisic Eur

V&eobecna hodnota na m2 pozemku reg."G" :

e ———

" 201,12 Eur/m?

Véeohecna hodnota slovom: dvestojeden Eur, 12 centov / m2 pozemku reg. ,,C"

Vieobecna hodnota na m2 pozemku reqg."E"; 149,86 Eur/m?

Vieobecna hodnota slovom: jednostostyridsat'devt Eur, 86 centov / m2 pozemku reg. ,, E*

L=
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MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne riziko nie je

V Bratislave, dha 26.02.2024
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