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Ndvrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢. .../2024
mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica zo diia  15. 10. 2024

Nazov bodu programu:
Navrh na schvdlenie predaja pozemku reg. ,,C*“ KN parc. &. 2663/46, k. 0. Zahorska Bystrica
pre ziadatel'a — MH accessorry, s. r. 0.. ako pripad hodny osobitného zretel'a

Miestne zastupitel'stvo Bratislava — Zahorska Bystrica

schvaluje

a)

v sulade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskordich predpisov a v stlade s ¢lankom 11 ods. (1) pism. ¢) Zasad hospodérenia s
majetkom mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Zahorskda Bystrica ako pripad hodny osobitného zretela predaj
pozemku reg. ,,C KN parc. & 2663/46 — ovoeny sad o vymere 232 m?, k. 4. Zahorska
Bystrica vedeného Okresnym Uradom Bratislava, katastrlny odbor na liste vlastnictva
¢. 1, vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy v sprave Mestskej Casti Bratislava — Zihorska
Bystrica pre ziadatela — MH accessory, s. t. 0., so sidlom Zltd 3897/2E, 851 07 Bratislava za
cenu 200,- €/m”

spodmienkou

uzatvorenia kipnej zmluvy v zmysle schvalenych podmienok do 31. 12. 2024. V pripade, Ze
do tohto datumu nedéjde k podpisaniu kipnej zmluvy, toto uznesenie straca platnost.

b)

dovod hodny osobitného zretel’a:

vzmysle ¢lanku 11 ods. (1) pism. ¢) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Z4horska Bystrica a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-
Zahorska Bystrica: ,,Ak ide o prevod nehnutel'ného majetku vlastnikovi susediacej parcely
alebo dlhodobému uZivatel'ovi prevadzanej nehnutelnosti mestskej ¢asti, ak s ohladom na
okolnosti pripadu by prevod majetku priamym predajom alebo obchodnou verejnou sutazou
posobil kontraproduktivne®.



II.
Dévodova spriava

Predmet predaja: pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 2663/46 — ovocny sad o vymere 232 m?,
k. 0. Zahorskd Bystrica vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor na liste
vlastnictva ¢&. 1, vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy v sprave Mestskej Casti Bratislava —
Zahorska Bystrica

Kupujici : MH accessory, s. 1. 0., Z1td 3897/2E, 851 07 Bratislava
Specifikicia nehnutel’nosti:

K. u. parc. €. druh vymera
pozemku

Zahorska Bystrica 2663/46 ovocny sad 232 m?

Kiipna cena: 200,- €/m?

celkova kiipna cena: 46 400,- €

V zmysle &l. 91 ods. 1 pism. h) Statatu hl. mesta SR Bratislavy, vynos z predaja nehnutelného
majetku Hlavného mesta SR Bratislavy zvereného do spravy mestskej Casti s poctom
obyvatel'ov do 40 000 sa rozdeli v pomere 40 % pre rozpocet Bratislavy a 60 % pre rozpocet
mestskej casti.

Kipna cena pripadajica MC 27 840 ,- €

Mestskej Casti Bratislava - Zahorska Bystrica bola doru¢ena ziadost' spolo¢nosti MH
accessory, s. r. 0., so sidlom ZItd 3897/2E, 851 07 Bratislava o odkupenie vy3sie uvedene;
nehnutelnosti. Pozemok sa nachiddza v mestskej casti Bratislava — Zahorska Bystrica
v blizkosti Vapenickeho potoka.

V zmysle § 9a ods. 1 zdkona NR SR ¢. 258/2009 Z. z., ktorym sa dopina zakon
Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a o
zmene a doplneni niektorych zédkonov a v zmysle zasad hospodéarenia s majetkom Mestske;
Gasti Bratislava — Zdhorskd Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zverenym do spravy Mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica sa upravuju
sposoby prevodu vlastnictva majetku obci na zaklade obchodnej verejnej sutfaZe,
dobrovol'nou drazbou a priamym predajom.

Nasledne v ods. 2 - 14 zakonodarca podrobnejdie upravuje postupy pri nakladani
s majetkom, pricom v zmysle § 9a ods. 15 sa ustanovenia 1 - 14 nepouZivaji pri prevode
majetku obce a to: podla osobitného predpisu, pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori
neoddelitelny celok so stavbou, podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonne
predkupné pravo, hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je niZsia ako 5000 eur, nehnutelného
majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formy investicne;
pomoci. v dévodoch hodnych osobitného zretel’a, o ktorych obecné zastupitelstvo
rozhodne trojpitinovou vii¢Sinou vietkych poslancov.



Ziadatel’ o kipu nehnutelnosti je vlastnikom pozemkov reg. ,,C* KN parc. ¢ 2663/31
— ovoeny sad o vymere 191 m?, 2663/32 — ovocny sad o vymere 342 m?, 2663/34 — ovocny
sad o vymere 212 m?, 2663/35 — ovocny sad o vymere 277 m?® a pozemku reg. ,,E* KN parc. ¢.
5809/2 — orna pdda o vymere 219 m” k. u. Zahorska Bystrica vedenych Okresnym tradom
Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 5929. Pozemok parc. ¢. 2663/46, k. u.
Zahorska Bystrica s vy$§ie uvedenymi pozemkami vo vlastnictve Ziadatela bezprostredne
susedi a je sucastou plochy, s ktorou svojim umiestnenim tvori sivisly celok.

Pozemok sa nachadza v lokalite ,,Pri Vapenickom potoku* a v zmysle schvalené¢ho
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 platného od 1. 9. 2007 v zneni neskorich
zmien a doplnkov, podla zivéznej Casti, sa zaujmovy pozemok nachadza v stabilizovanom
uzemi, uréenom pre funkciu krajinna zelen, ¢islo funkcie 1002.

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia vegeticie predovietkym v polnohospodarskej krajine sliziace na
roz¢lenenie velkych ploch polnohospodarskej pody, ako ochrana pred vetrom, sprievodna
zelen vodnych tokov a ciest v krajine.

Prevlddajiica funkcia:
e  krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie

Pripustnd funkcia:
V uzemi je pripustné umiestnovat’ najma:
e  zelen liniovu a plosna (stromoradia, remizky)

Pripustné v obmedzenom rozsahu:
V lizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:
e  drobné zariadenia pre vedecko — vyskumne tcely
pobytove luky
nauéné chodniky, turistické a cyklistické trasy
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadraden¢ho vyznamu
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Nepripustné:
Nepripustné je umiestiiovat’ najma:
o  vietky formy byvania
véetky druhy zariadeni obchodu
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
vsetky druhy zariadeni kultry a cirkvi, administrativy, $kolstva, zdravotnictva,
socialnej starostlivosti
zariadenia vyroby priemyselnej a pol'nohospodarske;j
zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva
e arealové a kryté zariadenia Sportu
e  zariadenia odpadového hospodarstva
o dialni¢né odpocivadla, CSPH, parkinggaraze
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou



Malou ¢astou (cca 8 m?) pozemok zasahuje rozvojové uzemie uréené pre funkciu
malopodlaznej bytovej zastavby, ¢islo funkeie 102.

Na predmetn(i nehnutelnost bol v sulade s poZiadavkami zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci, v zneni neskorSich predpisov znalkyfiou Ing. Magdalénou Podluckou
vypracovany znalecky posudok ¢&. 32/2024, ktorym bola stanovend jednotkova hodnota

pozemku vo vyske 85,88 €/m?, ¢o predstavuje vieobecnu hodnotu nehnutelnosti zaokrihlene
vo vyske 19 900,- €.

K odpredaju predmetnej nehnutel'nosti bol udeleny predchadzajuci sthlas primatora
Hlavného mesta SR Bratislavy Ing. arch. Matasa Valla ¢. 13 01 0038 24 pod ¢. j. MAGS
OGC 53575/2024 zo dita 7. 6. 2024 podla &l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
za cenu najmenej vo vyske 200,-€/m”.

Tento zamer je predlozeny na schvélenie ako pripad hodny osobitného zretela
v sulade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a v sulade s ¢lankom 11 ods. (1) pism. ¢) Zasad hospodarenia s
majetkom mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica ,,Ak ide o prevod nehnutelného majetku
vlastnikovi susediacej parcely alebo dlhodobému uZivatelovi prevadzanej nehnutelnosti
mestskej Casti, ak s ohl'adom na okolnosti pripadu by prevod majetku priamym predajom
alebo obchodnou verejnou sit'azou pdsobil kontraproduktivne®.

Mestska Gast’ zverejnila zamer odpredat’ pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 2663/46 —
ovoeny sad o vymere 232 m?, k. u. Zahorské4 Bystrica ako pripad hodny osobitného zretel'a na
internete a na uradnej tabuli mestskej Casti dna 30. 9. 2024.

Vzhladom na vysSie uvedené skuto¢nosti odporucame vyhoviet Ziadosti a schvalit
predmetny odpredaj ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle ¢lanku 11 ods. (1) pism.
¢) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Zahorska Bystrica a s majetkom
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica.
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Stanoviska komisii

Ziadost o odktpenie bola predlozend na rokovanie Komisie pozemkovej alesného
hospodarstva a Komisie finan¢nej, pre podporu investicii a rozvoj podnikania

- Komisia pozemkova a lesného hospodarstva
na svojom rokovani dila 8. 2. 2024 odporucila ziadosti vyhoviet.
- Komisie finan¢n4, pre podporu investicii a rozvoj podnikania

na svojom rokovani dia 12. 2. 2024 odporucila pozemok odpredat’.



Mestska éast’ Bratislava — Zahorska Bystrica
Namestie rodiny 1
843 57 Bratislava

Ziadost’ o odkupenie pozemku

Ziadatel’ (identifika¢né adaje 7iadatel’a):

Meno, priezvisko / ocbchodny ndzov: MH accessory s. r. o.
Détum narodenia / ICO: 47 618 558

Adresa trvalého pobytu / sidlo spoloénosti: Zlta 3897/2E, 851 07 Bratislava
Cislo telefénneho kontaktu ¥iadatela: 0905/989901

e-mailova adresa: becka@mediaczsk.cz

(ak st navrhovatelia viaceri, uved'te v prilohe vy3sie uvedené tdaje za vietkych navrhovatel'ov)

Tymto ziadam o odklpenie pozemku v katastralnom Gzemi: Zahorska Bystrica
Lokalita (ulica a pod.) Pri Vipenickom potoku
Cislo parcely: 2663/46

Vymera v m? : 232 m2

Ug¢el Ziadosti: scelenie pozemku vo vlastnictve spoloénosti

V zmysle zdkona €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v plnom zneni podpisom tejto ¥iadosti udel'ujem svoj sihlas MC Bratislava — Zahorska
Bystrica so spracovanim osobnych ddajov v rozsahu, v akom st poskytnuté v tejto Ziadosti, na
ugel vybavenia Ziadosti, po dobu vybavenia Ziadosti, resp. po dobu platnosti zmluvy uzavrete;
ako vysledok vybavenia Ziadosti. Sthlas moZno odvolat’ iba v pripade preukézaného porusenia
podmienok spraciivania osobnych tidajov, za ktorych bol stihlas udeleny.

V Bratislave diia 15.11.2023 (\\‘

podpis Ziadatel'a

Priloha:
- grafické zndzornenie umiestnenia pozemku



® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 5. 2. 2024

Parcela registra C, 2663/46

Bratislavsky > Bratislava |V > Bratislava-Zahorska Bystrica > k.. Zahorska Bystrica
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Viytladené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitené na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkoy a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobila osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 5. 2. 2024

Parcela registra C, 2663/46

Bratislavsky > Bratislava IV > Bratislava-Zahorska Bystrica > k.u. Zahorska Bystrica

Vytlagené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/2)
Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouZitelne na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pazemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odberne sposobila osoba.
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Bratislava 7. juna 2024
MAGS OGC 53 575/2024

VéZeny pan starosta,

na zéklade Vadej Ziadosti zo dia 03.06.2024 &.j. 1414/2023/LIJ, vo veci
udelenia  predchadzajuceho  suhlasu  primdtora k prevodu vlastnictva

nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Zahorska
Bystrica udelujem

predchadzajuci suhlas €. 13 01 00 38 24

podla &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra ,C" v katastrédinom Uzemi Zahorska Bystrica

¢ parc. &.2663/46 - ovochy sad o vymere 232 m?,

vedeny na liste viastnictva €. 1
do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske 200,00 €/m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutoéneny v stlade so vSetkymi ustanoveniami zakona SNR
&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, vztahujucimi
sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.15 pism. f)

- v pripade dohodnutého predkupného prava — predkupné pravo moze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriace;
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskdr do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania klpnej zmluvy.

Z doévodu vy3ky kupnej ceny a sohladom na sugasné trhové ceny
nehnutelnosti, odportiéame mestskej ¢asti Bratislava - Zahorska Bystrica

prehodnotit vy$ku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej €asti Bratislava
- Zahorska Bystrica.



Tento sthlas plati 12 mesiacov odo dha podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statltu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnd moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
,C" parcelné & 2663/46 v k. U. Zahorska Bystrica, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kiipnej zmluvy, o zaslanie troch jej

rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne Ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

Ing. Jozef Krupa

starosta mestskej Casti
Bratislava — Zahorska Bystrica



Okres
Obec
Katastralne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

104 Bratislava IV Détum vyhotovenia
529427 Bratislava-Zahorska Bystrica Cas vyhotovenia
871796 Zahorské Bystrica Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

31.7.2024
16:16:30
29.7.2024 18:00:00

Pocet parciel: 1

| Parcelné gislo Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie | Druh
m?* vyuZzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
2663/46 232|  Ovoonf sad 6 1 2|

Iné (daje: Bez zapisu

N

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku

6 Pozemok suvisle vysadeny ovocnymi stromami, ovocnymi krami a ovocnymi sadenicami na jednom mieste, jednym
alebo viacerymi druhmi

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavan¢ho tizemia obce

PARCELY registra ,,E"

STAVBY nevyziadané.

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

nevyziadané.

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifika¢ny Udaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciélne nAmestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR, ICO: 603481
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ;104 Bratislava IV Datum vyhotovenia @ 14.5.2024
Obec 1 529427 Bratislava-Zahorska Bystrica Cas vyhotovenia o 11:43:47
Katastralne Gzemie  : 871796 Zéahorska Bystrica Udaje platné k :13.5.2024 18:00:00

Vypis je nepouZiteny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5929

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 12
Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
2660/34 51| Ostatnd plocha 37 1 2
Iné udaje: Bez zapisu
2660/35 | 25| Ostatn plocha | 37| | 1] 2|
Iné Gdaje: Bez zipisu
2660/37 | 59| Ostamé plocha 37| | 1] 2|
Iné ndaje: Bez zapisu
2660/38 | 50| Ostatné plocha | 37 | | 1] 2|
Iné udaje: Bez zapisu
2663/31 | 191]  Ovocnfsad| 6| 1 1] 2
Iné udaje: Bez zapisu
2663/32]  342]  Ovocnysad | 6| | 1] 2|
Iné tdaje: Bez zapisu
266334]  212|  Ovoongsad | 6| ] 1] 2|
Iné (idaje: Bez zapisu
266335] 277  Ovocny sad | 6| | 1] 7]
Iné ndaje: Bez zapisu
2663/37]  147|  Ovocny sad | 6] | 1] 2]
Iné udaje: Bez zapisu
2663/38 | 94|  Ovoonf sad | 6| | 1] 2|
Iné tdaje: Bez zapisu
2663/40 | 96|  Ovocny sad | 6| | 1] 2|
Iné tdaje: Bez zapisu
2663/41 | 38|  Ovoonf sad| 6| | 1] 2|
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

6 Pozemok stivisle vysadeny ovocnymi stromami, ovocnymi krami a ovocnymi sadenicami na jednom mieste, jednym
alebo viacerymi druhmi

37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vimole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly GZitok

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloé¢nou nehnutelnostou

1z2



Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréen¢ho operatu Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo Vymera v m* Druh pozemku Povodné Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
tzemie
5809/2 219 Omé pdda 1 2

[né udaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostiou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELINOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
TPoradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 MH accessory s. I. 0., Zlt4 3897/2E, Bratislava, PSC 85107, SR, ICO: 47618558 11

Titul nadobudnutia:
Kapna zmluva V-18541/2017 zo diia 29.06.2017

Iné udaje:
Zmena sidla, R-5554/2023

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech UNIFINGROUP LLP, C/O COODAN CPM LTD, 120 Baker Street,
3rd Floor, London W1U 6TU London, W1U 6TY, Spojené kralovstvo, reg.¢. 0C396618 na
pozemok reg. EKN p.¢. 5809/2 a na pozemky reg. CKN p.&. 2660/34, 2660/35, 2660/37,
2660/38, 2663/31, 2663/32, 2663/34, 2663/35, 2663/37, 2663/38, 2663/40, 2663/41, podl'a V-
2766/15 zo dfia 25.2.2015 a podl'a Zmluvy o postipeni pohladédvky zo dita 31.8.2017, Z-
18940/17

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno spoéivajiice v prave vlastnika EKN parc.é.5806/1 (GP €.19/2007 - ¢ast CKN
parc.&.2659/99, 2659/127) (GP &.11/2008 - &ast CKN pare.¢.2659/120) uskutoénit’ vystavbu
inzinierskych sieti na EKN parc.¢.5807 a ¢.5808 (GP &. 24/2006 - CKN parc.¢.2660/34,
8.2663/35, £.2663/37) podla V - 3815/06 z 14.6.2006. - PVZ £.688/06.

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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Meno, adresa znalca:

Ing. Magdaléna Podlucka, Skultétyho 6, 831 03 Bratislava

znalec z odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname
znalcov MS SR v Bratislave, tel. 0905935480

Zadavatel' : Miestny Urad Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny ¢.1
841 06 BA - Zahorska Bystrica

Cislo spisu (objednavky) : 82/2024 zo dna 4.3.2024

ZNALECKY POSUDOK

cislo 32/2024

Vo veci: stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku parc.¢. 2663/46 o vymere 232 m?, ul. Pri
Vapenickom potoku, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne uzemie Zahorska
Bystrica, okres Bratislava V., pre U¢el zamys$laného prevodu.

Pacet stran /z toho priloh: 22 /14

Pocet vyhotoveni: 3 + 1 v archive znalca



Znalec: Ing. Magdaléna Podlucka ¢islo posudku. 32/2024

1. UVOD

1. Uloha znalca: stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku parc.&. 2663/46 o vymere 232 m2, ul. Pri

Vapenickom potoku, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne uzemie Zahorska Bystrica, okres
Bratislava V., pre Uc¢el zamyslaného prevodu.

2. Ugel znaleckého posudku: zamyslany prevod nehnutefnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
4.3.2024.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba chodnocuje: 7.3.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :

- UPI €.p.2663/46, vydana 4.3.2024

- Situacia

5.2 Ziskané znalcom :

- List vlastnictva ¢.1, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne Uzemie Zahorska Bystrica, okres
Bratislava IV., vytlateny cez Katasterportal diia 4.3.2024

- Képia katastralnej mapy reg."C", obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne tizemie Zahorska
Bystrica, okres Bratislava IV, vytlatena cez Katasterportal dna 6.3.2024

- Ziskanie informacii o pozemku, oblasti a okoli, ponuky realit

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty v zneni noviel

» Marian Viyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnaty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:

V/3eobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budi konat' s patriénou
informovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v8eobecna hodnota na Urovni s danou z pridanej hodnoty.

8. Osohitné poziadavky zadavatela: nie su..

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSecbecnej hodnoty majetku.

Zdbdvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie véeobecnej
hodnoty nie je mozné, pretoZze pozemky nie s schopné dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak,
aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliéena z
dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a pozemok je suéastou stavby.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHus * kep) [€l,

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
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Znalec. Ing. Magdaléna Podlucka cislo posudku: 32/2024

VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kro - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje :

Podla Listu viastnictva ¢. 1, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastraine Gizemie Zahorska
Bystrica, okres Bratislava IV., vytlaceny cez Katasterportal dria 4.3.2024

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra ,C"

Parcelng €. Vymera v m?2  Druh pozemku Sposob vyuz.p. Umiestnenie poz.
2663/46 232 Ovocny sad 6 2
Legenda:

Spoésob vyuzivania pozemku:

6 - Pozemok suvisle vysadeny ovocnymi stromami, ovocnymi krami a ovocnymi sadenicami na jednom
mieste, jednym alebo viacerymi druhmi

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

B. Viastnici:

Vlastnik:

1 Hl.mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: 603481 Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Podla LV

C. Tarchy:

Podla LV - netykaju sa ohodnocovaného pozemku

Iné hdaje:

Podlfa LV - netykaju sa ohodnocovaného pozemku

Poznamka:

Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dia 4.3.2024.
Zameranie vykonané diia 4.3.2024.

Fotodokumentacia vyhotovena dna 4.3.2024.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutoénym stavom ;

Technicka dokumentacia nebola poskytnuta. Skutkovy stav bol prevereny meranim a nachadza sa v prilohe
znaleckého posudku. Obhliadkou bol zisteny stav nehnutelnosti - fotodokumentacia v prilohe.

e) Porovnanie siladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti so zistenym
skutoénym stavom:

V ¢ase obhliadky bola pravna dokumentacia v stlade so skutkovym stavom.

Ohodnocovany pozemok p.¢.2663/436je evidovany v registri "C" Katastra nehnutelnosti, na LV &.1,
vlastnikom je Hl.mesto SR Bratislava.

Pozemok p.¢.2663/46 v celku je riadne zakresleny na katastralnej mape pre k.. Zahorska Bystrica.
Pozemok je ohodnoteny ako pozemok v stabilizovanom uzemi uréenom pre funkciu krajinna zelef a jeho
umiestnenie je mimo zastavaneho Uzemia obce. Malou ¢astou zasahuje do Uzemia uréeného na stavbu
stavieb pre byvanie. Tato ast je v8ak zanedbatelna.

Pristup k ohodnocovanému pozemku je zo sukromnych pozemkov reg. "C" parc.&. 2663/31,32,34,35 a reg.
"E" parc.C. 5809/2, ktoré su evidované na LV 5929 pre k.u. Zahorskéa Bystrica. Moznost pristupu je aj od
potoka (Vapenicky potok). To znamena, Ze pozemok nema zabezpeéeny pristup z verejnej komunikacie.
V zmysle priloZzenych dokladov, UPl a tzemného planu, sa jedna o pozemok uréeny pre krajinnu vegetaciu a
zelen. V oblasti nie je prippustna takmer Ziadna vystavba.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

- pozemok parc.¢. 2663/46 o vymere 232 m?, ul. Pri Vapenickom potoku, obec Bratislava - m.&. Zahorska
Bystrica, katastralne Uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: neboli
zistené.
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Znalec: Ing. Magdaléna Podlucka cislo posudku: 32/2024

h) informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny

plan verejne pristupny (internetova stranka): https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/uzemny-plan-zony-
zahorska-bystrica-krce

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok
POPIS POZEMKU:
Pozemok parc.¢. 2663/46 o vymere 232 m? sa hachadza na ul.Pri Vapenickom potoku, obec Bratislava -
m.€. Zahorska Bystrica, katastralne tzemie Zahorské Bystrica, okres Bratislava 1V,
Jedna sa o pozemok, ktory sa nachadza tesne pri potoku (Vapenicky potok) a z druhej strany je ohraniceny
sukromnymi pozemkami vo vlastnictve PO: MH accessory s.r.o.
Pozemok:

- je mierne svahovity (zvaZuje sa k potoku), nepravidelného tvaru, medzi Vapenickym potokom a

sukromnymi pozemkami

- podla Katastra nehnutelnosti je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

- napozemku je z inZ. sieti mozné pripojenie na elektrinu, vodu, plyn a kanalizaciu.

- nie je oploteny

- sanachadza v zaplavovom Uzemi Vapenickeho potoka

- nema pristup z verejnej komunikacie
Pozemok je ohodnoteny ako pozemok s obmedzenim vystavby, vhadny a uréeny pre zelen - v zmysle
aktualnej situacie zistenej pri obhliadke a UPI:
Jedné sa o stabilizovane Uzemie funkéne uréené pre funkciu krajinna zelefl a pozemkom prechadza
biocentrum. Na pozemku su nepripustné akékolvek formy byvania, zariadeni obchodu, ubytovacich
zariadeni, akekolvek stavby Sportu a dopravy.
Okolite pozemky su zastavané zastavbou rodinnych domov, réznej kvality, prevazne nadétandardné. a tesne
nadvézuje na nezastavane oplotené pozemky p.¢. 2663/31,32,34,35 vreg. "C" a p.¢. 5809/2 v reg. "E".
Pozemok je bez pristupu z verejnej komunikacie.
V zmysle priloZzenych dokladov, UPI a uzemného planu, sa jedna o pozemok s obmedzeniami akejkolvek
vystavby. Na pozemku je moznée umiestiiovat’ krajinnu vegetaciu, drobné zariadenia pre vedecko-vyskumné
ucely, naucne chodniky, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradengho vyznamu a pod.
Analyza polohy nehnutelnosti :
Pozemok parc.€. 2663/46 o vymere 232 m? sa nachadza v obci Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica,
katastralne Uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV., na ul.Pri Vapenickom potoku.
Pozemok tesne nadvazuje na nezastavané pozemky: p.&. 2663/31,32,34,35 v reg. "C" a p.¢. 5809/2 v reg.
"E
Pozemok je evidovany na LV v reg."C", na LV 1. Pozemok sa nachadza na okraji Zahorskej Bystrice.

Dostupnost MHD je do 7 min. pesej chodze, rovnaka vzdialenost je aj od centra Mestskej ¢asti Zahorska
Bystrica.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

Pozemok nie je vyuzitelny pre stavebné dgely (obmedzenia v zmysle UPI), prednostne vyuzitelny pre zelefi;
predpokladam vyuzitie ako prisluSenstvo, resp. rozsirenie pre predpokladani vystavbu na prifahlych
pozemkoch. Nepredpokiadam iné vyuzitie pozemku, vzhlfadom na polohu v zaplavovej oblasti potoka.
Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou:

Vzhladom na polohu pozemku a predlozené pravne doklady vidim riziko v tom, Ze pozemok sa nachadza
tesne pri potoku - v jeho zaplavovom Uzemi, nema pristup z verejnej komunikacie. (len cez pozemky vo
viastnictve PO) a v zmysle UPI sa jedna o pozemok bez vyuzitia na stavebné ucéely.
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Znalec: Ing. Magdaléna Podlucka Sislo posudku: 32/2024

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spo]uvlaf.stmcky Vymfra
Im?] podiel [m<]

2663/46 | ovocny sad i 232,00 111 232,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmi = 66,39 Eur/m?

Oznacenie a nazov tadnohsnis Hodnota
| koeficientu koeficientu

5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 |
000 obyvatelov, obytne zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusne f

. ksv _obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti 1 40
koe“C'er?tt VSEODECNE)  dinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov '
situacie .
- Oblast' na okraji Zahorskej Bystrice, mimo zastavaného tzemia
. obce
6. - rodinneé domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
‘nadstandardnym vybavenim,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo,
ke ‘ Sport s nad$tandardnym vybavenim, 110
koeficient intenzity  _opytave budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultarus ‘
vyuzitia niz8im $tandardom vybavenia
- V oblasti st zastavané pozemky a zéhrady, drobné stavby, RD a
| pofok
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych dopravy - 1,00
vztahov - Oblast je v dosahu hromadnej dopravy
ke 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreaéna
koeficient funkéného ipoloha) : 1,00
vyuZitia zemia Okraj Zahorskej Bystrice, obytna zéna
y ‘3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy
|

o _verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného |
koeficient technickej plynu) 120

infragtruktury pozemku . . . . L i
. V oblasti je mozne napojenie na elektrinu, plyn, kanalizaciu a vodu

ks 4 iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient povysujicich 'Moznej zastavby, sadove upravy pozemku a pod.) - 1,00
faktaorov Povysujici faktor nie je
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
kg moznej zastavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikacie, _
koeficient redukujucich 'chréanené Uzemia, obmedzujlce regulativy zastavby a pod ) 0,70
faktorov Pozemok bez pristupu z verejnej komunikacie a nie je mozné ho
- zastavat’
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 55?7:01 4071,1071,0071,0071,20 * 1,00 1,2936
Jednotkova vieobecna hodnota VSHwmy = VHw * kep = 66,39 Eur/m? * 85,88 Eur/m?
pozemku 1,2936
VYHODNOTENIE
5 - Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]
parcela &. 2663/46 232,00 m?* 85,88 Eur/m? * 1/1 1992416
Spolu 19 924,16
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4 7nalec: Ing. Magdaléna Podlucka islo posudku: 32/2024

. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE

Ulohou znalca bolo: stanovenie véeobecne] hodnoty pozemku parc.¢. 2663/46 o vymere 232 m?, ul. Pri
Vapenickom potoku, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne izemie Zahorskéa Bystrica, okres
Bratislava IV, pre u¢el zamyslaného prevodu.

Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

Pozemok j 2663/46 232,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca v zmysle objednavky zadavatela bolo: stanovenie vieobecne] hodnoty pozemku parc.¢.
2663/46 o vymere 232 m?, ul. Pri Vapenickom potoku, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastraine
uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV., pre u¢el zamyslaného prevodu.

Y REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Véeobecna hodnota [Eur]
_I;ozemky ;

Pozemok - parc. &. 2663/46 (232 m2) 19 924,16
?I-éeobecné hodnota celkom 19 924,16
Vseobecna hodnota zaokruhlene 19 900,00
Vseobecna hodnota slovom: Devitnasttisicdevit'sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoariadne riziko predstavuje pristup k pozemku, poloha tesne pri vodnom toku a Ziadna moznost' vyuzitia

na stavbu.
S
W
gy i
rod el a
V Bratislave, dha 07.03.2024 Ing. Magdaléna Podlucka
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