MESTSKA CAST BRATISLAVA - ZAHORSKA BYSTRICA

Nim. Rodiny 1, 843 57 Bratislava

&. 2024/535/H/6/Ry

V Bratislave dria 10.7.2024

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mestskd tast’ Bratislava-Zahorskd Bystrica, ako stavebny frad prislu¥ny podla § 117 zakona ¢&.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskordich predpisov,
v kolaudadnom konani presktmal podl'a § 81 stavebného zdkona ndvrh na vydanie kolaudatného
rozhodnutia a na zéklade tohto preskimania podla § 82 stavebného zékona a § 20 vyhlaSky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zakona: a § 46,47 zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov

stavby:

stavebnikovi:

miesto stavby:

ucel stavby:
popis stavby:

povoluje uzivanie

"Bytovy stabor Pod vi§kami blok H24"

Bratislava - Zahorska Bystrica, Pri Vapenickom potoku,

H24 Project s.r.o., ICO 52564011, Gajova 4, 811 09 Bratislava,

ktorého zastupuje DEV-ING SK, s.r.o., Rovna 50, 900 31 Stupava,
(d’alej len navrhovatel),

bytovy dom na pozemkoch register "C" parc. & 4121/122, 4121/627,
4121/628, 4121/629, 4121/630, 4121/631, 4121/632, 4121/633, 4121/634,
4121/635, 4121/636, 4121/637, 4121/638, 4121/639, 4121/640, 4121/641,
4121/642, 4121/643, 4121/644, 4121/645, 4121/647, 4121/648, 4121/649,
4121/650, 4121/708, 4121/709 v katastrdlnom tGzemi Zahorska Bystrica —
podla geomeirického planu & 21/2024, tradne overeného pracovnikom
Okresného tradu Bratislava, katastralny odbor diia 19.6.2024 pod &. G1-
1085/24, ostatné Casli stavby a inZinierske siete na pozemkoch register "C"
parc, & 2659/120, 2659/127, 2659/817, 4121/120, 4121/473, 4121/123,
4121/468 v katastralnom uzemi{ Zahorskd Bystrica — podl'a geometrického
planu & 21/2024, dradne overeného pracovnikom Okresného uUradu
Bratislava, katastralny odbor dita 19.6.2024 pod &. G1-1085/24,

bytovy dom podla § 43b ods. 2 stavebného zdkona, ureny na byvanie,
Objektova skladba:

SO-01 Bytovy dom H1

SO-02 Bytovy dom H2

SO-03 Bytovy dom H3

PS-04.1 Prevadzkovy subor - KOTOLNA

PS-04.2 Aredlovy rozvod plynu - plynofikdcia KOTOLNE

SO - 05 Aredlovy rozvod vody

SO - 06a Pripojka splagkovej kanalizacie

SO - 06b Aredlovy rozvod kanalizacie

SO - 08 Pripojka plynu a meranie

SO - 09 Pripojka NN

SO -09 Prekladka VO

SO -11 Vonkajsie upravy
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Popis stavby:

S0O-01 Bytovy dom HI - poget bytov: 38 (2-izb. podet 15, 3-izb. polet 20, 4-izb. polet 3), potet
apartménov: 4 (2-izb. podet 4),

SO-02 Bytovy dom H2 - polet bytov: 37 (2-izb. podet 15, 3-izb. podet 19, 4-izb. polet 3), pocet
apartménov: 5 (2-izb. podet 4, 3-izb. pocet 1),

S0O-03 Bytovy dom H3 - podet bytov: 33 (2-izb. podet 23, 3-izb. polet 8, 4-izb. polet 2), pocet
apartménov: 1 (3-izb. pocet 1),

V bytovom dome je celkovo 108 bytov a 10 aparlmanov.

byty 2-izb. -53 - obytna plocha 1868,94 m , podlahové plocha 2861,19 m

byty 3-izb. -47 - obytna plocha 3102,18 m , podlahové plocha 3978, 80 m?,

byty 4-izb. - 8 - obytn4 plocha 664,12 m? podlahova plocha 933,40 m?,

apartmény 2-izb. - 8 - obytna plocha 268,48 111 podlahova plocha 411, 28 m

apartmany 3-izb. - 2 - obytné plocha 110,36 m?, podlahova plocha 170,90 m?,

Celkovy podet parkovacich miest gara#i 1. PP - 163, kotoliia, technické miestnosti, komory a
upratovacka.

Uzivanie podmiefiujicich investicii bolo povolené nasledovne:

- na Zast’ stavby "Bytovy sibor Pod viSkami blok H24" - v rozsahu stavebné objekty:

SO 07 Dazd’ové kanalizdcia, bolo vydané kolaudatné rozhodnutie & OU-BA-
- OSZP3-2024/337328-003 zo diia 7.3.2024,

- na dast’ stavby "Bytovy stbor Pod viSkami blok H24" - v rozsahu stavebné objekty:
SO 07 SO - 10 Komunikdcie a spevnené plochy bolo vydané kolaudacné
rozhodnutie &. 2024/534/L/4/Ry zo dila 8.7.2024,

- pa stavbu SO 09D Pripojka NN bolo vydané kolaudaéné rozhodnutie &
2024/745/H/7/Ry zo dita 10.7.2024,

. sohlas na uZivanie stredného =zdroja znelistenia ovzdusia ¢ OU-BA-OSZP3-
2024/378805-004 zo dha 18.4.2024,

Na uzivanie stavby sa uréunji tieto podmienky:

1. Stavba sa bude uzivat v sulade stymto rozhodnutim a méZe sa uZivat’ aZz po nadobudnuti
préavoplatnosti tohto rozhodnutia. Kazdd zmena vuZivani musi byt vopred odsthlasena
stavebnym uradom.

Podas u¥ivania stavby musia byt stale dodrziavané plislu%né platné prudpiw tykajlice sa

ochrany Zivotného prostredia, zdravia Fudi, bezpetnosti pri préci a poZiarne] ochrany.

3. Vlastnik stavby je povmny dokumentaciu skutotného realizovania stavby uchovaval’ po cely
tas jej uZivania; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobidatelovi a pri
odstraneni stavebnému tradu.

4. NeoddelitePnou sadastou tohto rozhodnutia je projekt skutoéného vyhotovenia overeny
stavebnym uradom v kolaudaénom konani.

5. Dodrzat podmienky sthlasu na prevadzku stredného zdroja zne€istenia ovzdusia ¢. OU-BA-
0SZP3-2024/378805-004 zo diia 18.4.2024,

- Prevadzkovat zariadenia v stlade s dokumentdciou vrdtane dodrZiavania
prevéadzkovych podmienok urenych vyrobcom a zabezpetenia pravidelnej udizby.

-V stilade s vyhlagkou MZP SR & 249/2024 Z. z. o monitorovan{ emisil zo
staciondrnych zdrojov znegistovania ovzdusia a kvality ovzdusia v ich okolf zistovat
mnoZstvo vypustanych zneéistujieich latok zo zdroja.

- Kazdorodne do konca februdra oznamovat’ tunajdiemu tradu vybrané Uplné a pravdive
tidaje o staciondrnom zdroji, o mnoZstve emisii do Narodného emisného informaéného
systému v stlade s § 34 ods. 1 pism. d) zdkona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

)
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- Podla zdkona ¢. 190/2023 Z. z. o poplatkoch za zneéist'ovanie ovzduSia

- predkladat’ kazdorodne tunaj§iemu tradu tdaje potrebné pre urcenie vysky poplatku za
znedistovanic ovzdufia podla skutoénosti uplynulého roka a vypocet poplatku za
kazdy zdroj,

- {unajdiemu Uradu ozndmit pripadnd zmenu prevddzkovatela a zruSenie prevddzky
tohto zdroja.

-~ Podla vyhlasky & 254/2023 Z. z. ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia zdkona o
ochrane ovzdusia

- viest prevadzkovi evidenciu zdroja znedistovania ovzdusia,

-~ predkladat’ sahrn vybranych tdajov prevadzkovej evidencie do Nérodného emisného
informadéného systému.

6. Nepodstatné odchylky skuto&ného vyhotovenia stavby (drobné dispozitn¢ zmeny bytov
a apartméinov, zmena prieSok a zariad’ovacich predmetov zdravotechniky) od projektove]
dokumenticie overenej v stavebnom konani st vyzafené v projektovej dokumentécii
skutotného vyhotovenia. Tieto odchylky v zmysle § 81 ods. 4 stavebného zékona stavebny
urad odsthlasuje.

7. Pripomienka Krajského riaditel'stva PZ v Bratislave, KDI — doloZit’ urCenie trvalé¢ho
dopravného znacenia do spisu stavebného aradu.

Odévodnenie

Diia 4.4.2024 podal navthovatel navrh na vydanie kolaudagného rozhodnutia na horeuvedent
stavbu; uvedenym diiom bolo zagaté kolaudané konanie.

Stavebné povolenie na kolaudovant stavbu bolo vydané pod & 2022/382/G/3/Ry zo dia
3.6.2022, pravoplatné dia 6.7.2022.

Stavebny trad ozndmil zagatie kolaudadného konania znamym ugastnikom konania a dotknutym
orgdnom. Na prerokovanie névrhu sudasne nariadil ustne pojednévanie spojené s miestnym
zistovanim na 25.4.2024, o jeho vysledkoch bol spisany zdznam.

Stavebny turad v uskutoénenom kolaudagnom konani preskiimal predloZeny névrh na kolaudaciu,
prerokoval ho s Ggastnikmi konania a s dotknutymi orgénmi a zistil, Ze stavba je uskutoCnena
vsilade s § 81 ods. 1 stavebného zakona, jej uiivanim nie st chrozené zdujmy chréanené
stavebnym zdkonom, predpismi vydanymi na jeho realizéciu a osobitnymi predpismi.

Stavebny trad skontroloval spinenie podmienok stavebného povolenia a vykonal kontrolu
dokladov o vysledkoch predpisanych skusok a dokladov o tom, Ze stavba je sposobila na bezpedni
a plynult prevadziu. Stavebny trad preskamal &i skutoéné realizovanie stavby a jej uZivanie
nebude ohrozoval’ verejny zéujem, predovietkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia o0sdb,
Fivotného prostredia; bezpednosti prace a technickych zariadeni.

Stavba vyhovuje vieobecnym technickym poZiadavkim na vystavbu, Z predloZenych dokladov o
vysledkoch predpisanych skiiSok vyplyva; Ze je schopna riadneho uZivania,

V priebehu konania wastnici konania; ani dotknuté orgdny nevzniesli Ziadne namietky ani
pripomienky k vydaniu kolaudagného rozhodnutia.

Uvedeny zdmer posadil Okresny trad Bratislava v zistovacom konani podla § 29 zakona &.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic a o zmene a doplneni nicktorych
zékonov v znen{ neskordich predpisov a vydal rozhodnutie &.: OU-BA-OSZP3-2020/031003-014
7o dila 2.6.2020, v zneni opravy & OU-BA-OSZP3/2020/021003-014 opr. Zo dia 10.6.2020,
pravoplatné dita 28.7.2020.

Uvedeny dokument je pristupny na strdnke: https:/www.enviroportal.sk

Okresny trad Bratislava; odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal zavizne stanovisko ku
kolaudagnému konaniu & OQU-BA-OSZP3-2024/371659-002 zo dna 11.4.2024. V zaviznom
stanovisku sa kongtatuje, 2¢ OU Bratislava, OSZP preskimal stlad predloZenych dokumentov s
podmienkami rozhodnutia zo zistovacieho konania, pricom

je mozné kon§tatovat’ Ze:
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- investi¢ny zdmer je v sulade s Uzemnym plénom zény Zahorska Bystrica - Kite aj s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znen{ zmien a doplnkov;

- dokumenticia pre stavebné konanie je dopracovanim variantu & 1, ktorg bol
predloZeny v rdmei zistovacieho konania;

- zmeny detailov stavebno-konitrukéného a technologického rieSenia nemaji Ziadny
dosah na predmet navrhovanej éinnosti; predstavuju len spodrobnenie rieSenia v ramei
pripravy stavby v detailoch rie§enia; nepredstavuju iny zdsah do prirodného prostredia
alebo do krajiny, ktory by menil fyzické a fyzikalne aspelty lokality;

- dokumentécia pre tzemné a stavebné konanie o umiestneni stavby bola predlozend
dotknutym subjektom I II. mesto SR Bratislava; MC Bratislava-Zahorska Bystrica;
Okresny virad Bratislava, organ OPaK; Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave; B VS, a.s.;
S VP, §. p.; 1 1aZ ttvar I llavného mesta SR Bratislavy; a 1.), ktoré k nej vydali svoje
stanoviskd, v ktorgch $pecifikovali podmienky/poZiadavky a vyjadrovali sa k
realizovatelnosti stavby;

- podmienky uréené Rozhodnutim & OU-BA-OSZP3-2020/031003-014 zo diia 02. 06.
2020 boli vo velkej miere aplikované uZ v rdmei konania o umiestneni stavby a v
ramei stavebného konania a nasledujucich povolovacich konani (povolenia podla
osobitnych predpisov);

- zadaté kolaudaéné konanie stavby ,, Bytovy dom Pod Viskami blok 1124, stavebné
objekty a prevadzkové stbory: SO- Ol Bytovy dom I 11, SO-02 Bytovy dom H2, SO-03
Bytovy dom 113, PS-04.1 Prevadzkovy stbor - KOTOLNA, PS-04.2 Alefllovy rozvod
plynu, - plynofikicia KOTOLNE, SO - 05 Arealovy rozvod vody, SO - 06a Pripojka
splaskovej kanalizacie, SO - 06b Areédlovy rozvod kanalizacie, SO - 08 Pripojka plynu
a meranie, SO - 09 Pripojka NN, SO - 09 Prekladka VO, SO - 11 Vonkajsie tipravy® je
koncepéne v sulade so zdkonom o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, s
vydanym rozhodnutim OU-BA-OSZP3-2020/031003-014 zo dia 02, 06. 2020,
pravoplatnym diia 28.07.2020 a s jeho podmienkami.

- Okresny Grad Bratislava s ohladom na rozdielny stupefi podrobnosti technického
ricgenia stavebnych objekiov v environmentdlnej dokumentacii predloZenej v ramei
procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie a predlozenych podkladov pre
povolovacie konanie, porovnal predmet konania len z hladiska koncep&ného.

Utastnici konania a dotknuté orgdny zaujali k vydaniu kolaudainého rozhodnutia sthlasné
stanovisko: HaZZ Hl. m. SR Bratislavy & HZUBA3-2024/000852-002 zo diia 26.4.2024, RUVZ
& RUVZBA/OHUZPaZ/6678/13990/2024 zo  dta  13.5.2024, [P  Bratislava ¢&.
IPBA IPBA_ODD/KON/2024/2032-2024/6527 zo diia 29.4.2024, Okresného uradu Bratislava,
organ odpadového hospodarstva &. OU-BA-OSZP3-2024/367522-003 zo difa 15.5.2024, KDI KR
PZ suhlasné stanovisko zapisom do protokolu, stanovisko Okresného tGradu Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie — BIA & OU-BA-OSZP3-2024/371659-002 zo dia 11.4.2024,
Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, CO a krizové riadenie & QU-
BA-OKR1-2024/405147/2 zo diia 5.6.2024.

Stavebny Grad zaistil vzajomny stlad predloZenych stanovisk dotknutych organov poZadovanych
osobitnymi predpismi a tieto stanoviskd a poZziadavky zahrnul do podmienok rozhodnutia.

Pri realizdcii stavby do&lo k nepodstatnym zmendm oproti projektovej dokumentdcii overenej v
stavebnom konani. Tieto zmeny boli zakreslené do projektove] dokumentécie, predloZenej pri
kolaudatnom konani.

Ku kolaudadnému konaniu boli predloZené doklady preukazujice vysledky predpisanych skiSok
arevizii podla osobitnych predpisov atechnickych noriem, zdznam o prevzati peodet.
dokumentacie Spraveom digitdlnej mapy & 20240303 zo diia 7.5.2024, 20230738 zo difa
12.9.2023, 20240119 zo dila 15.2.2024, 20240118 zo dila 15.2.2024, priestorové vytyCenie stavby,
projektova dokumentécia, geometricky plan & 21/2024 zo dfia 21.5.2024, energeticky certifikat &,
263288/2024/21/015312008/EC 7o dfia 15.3.2024, 263289/2024/21/015312008/EC zo dna
15.3.2024, 263291/2024/21/015312008/EC zo dila 15.3.2024.
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Stanoviskd dotknutych orgénov nie st zdporné a z nich vyplyva, Ze stavba je spOsobild na
bezpednl a plynuld prevadzlku a vymedzeny Gcel uZivania.

Stavebny trad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu uZivania stavby,
z toho dovodu rozhodol tak, ako je to uvedend vo vyroku tohto rozhodnutia.

Némietky G8astnikov neboli v konanf uplatnené.

Poudéenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podaf” odvolanie (podla § 54 spravneho poriadku) do 15 dni
odo difa ozndmenia na sprédvnom orgéne, ktory rozhodnutie vydal - Mestskd Cast’ Bratislava-
Zé&horska Bystrica, Nam. Rodiny 1, 843 57 Bratislava. Toto rozhednutie je moZné preskumat’
sudom po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Podla § 140c ods. § stavebného zdkona proti tomuto rozhodnutiu mé pravo podat’ odvolanie gj
ten, kto nebol ucastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nestlad povolenia s
obsahom rozhodnutia podla osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, §37 ods. 1 a § 19 ods. 1 zékona ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic a o zmene a doplueni niekiorych
zékonov v zneni neskor¥ich predpisov). Podla § 140c¢ ods. 9 stavebného zikona je odvolanie
ma?né podat’ v Iehote 15 pracovnyeh dni odo dila zverejnenia tohto rozhodnutia.

Ing. Jozef Kriipa
starosta

Poplatolk:

Spravny poplatok podfa zdkona & 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov polozky 62a pism. a ods. 2 vo vyske 120.00 € bol zaplateny dila 10.7.2004.

Dorudi sa:

udastnici (dorutenky)

1. FI24 Project s.r.0., Gajova 4, 811 09 Bratislava — doruované na ziklade splnomocnenia DEV-
ING SK, s.r.0., Rovnd 50, 900 31 Stupava

2. DEV-ING SK, s.r.0., Rovna 50, 900 31 Stupava

3. Carpathia Residence, s.r.0., Hradskéa 1/a, 821 07 Bratislava

4. H24 Investment, s.r.0., Gajova 4, 811 09 Bratislava

5. Pod vf$kami 3, s.1.0., Pri Véapenickom potoku 100, 841 06 Bratislava

6. Pod vf8kami Development s.r.0., Gajova 4, 811 09 Bratislava

7. Vlastnikom pozemku zapisaného na LV & 9761 parc. ¢, 2659/817 a 4121/473 k. 1. Zahorska
Bystrica — dorucované verejnou vyhlaskou

dotknuté organy

8. HaZU HI. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava

9. IP Bratislava, Za kasarfiou 1, 832 64 Bratislava

10. Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, épité.] ska 14, 812 28 Bratislava

11. Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava

12. Okresny drad Bratislava, OOPaVZZP, EIA,SEA, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

13. RUVZ Bratislava, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava

ostatny(f)

14, 2M atelir architektary s.r.o., Ing. arch. Miroslay Michalica, Guothova 13, 831 01 DBratislava
15. HI. mesto SR Bratislava, Odd. usmer. investi¢nej ¢innosti, P.O.BOX 192, §14 99 Bratislava
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Toto rozhodnutic musi byt’ vyvesené

1. na dradnej tabuli MC Bratislava-Zdhorska Bystrica po dobu 15 dni:

12 07. 0%

Vyvesené dfia: ...... T S S Zvesené diia: ..7....". . S

2. internet — stranka MC Bratislava-Zahorski Bystrica (www.zahorskabystrica.sk)

po dobu 15 dni:

1207, oy

Zadiatok zverejnenia diia: ............... S =S koniec zverejnenia dia:

Peéiatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.

Zverejnenic rozhodnutia - podfia § 140c ods. 8 slavebného zakona — odo diia jeho vydania az do
nadobudnutia jeho pravoplatnosti

1. na dradnej tabuli MC Bratislava-Zahorska Bystrica po dobu 15 dni:

1207, 0%

WY vesene QI vvssmississssssaimiss Iveset® Al o anmmnnmanaaiiang

2. internet —stranka MC Bratislava-Zahorska Bystrica (www.zahorskabystrica.sk

po dobu 15 dni:

12 07. 7

Zaciatok zverejnenia diia: .....cvvvveereeieeeseininnnns koniec zverejnenia dila: ...........oveeee., e

Pediatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.
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