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1.
Niévrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva €. .../2024
Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica zo diia 27, 2. 2024

Nazov bodu programu
Névrh na schvalenie sitaznych podmienok na vyhlasenie obchodne] verejnej sut'aze na predaj
objektu ,,Stale kontrolné stanovisko*

Miestne zastupitel'stvo Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica

A/schvaluje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zékona Slovenskej narodngj rady &. 138/1991 Zb. 0 majetku obei v
zneni neskorS§ich predpisov podmienky na vyhlasenie obchodnej verejnej stitaZe na predaj
pozemkov reg. ,,C* KN parc. & 3868/2, ovoeny sad o vymere 1880 m?, 3868/3, ovocny sad
o vymere 215 m2, 3868/4, ovocny sad o vymere 235 m2, 3868/9, zéhrada o vymere 681 m?
a pozemkov reg, ,,B“ KN parc. & 6692, orna pdda o vymere 364 m2, 6693, orna pdda o vymere
2931 m? a 6704, orné pdda o vymere 1845 m? k. . Zahorska Bystrica vedenych Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 4995

B/ ziada
starostu mestskej ¢asti, Ing. Jozefa Krupu:

1. vyhlésit obchodnu verejnt sit'aZz v zmysle schvalenych sutaznych podmienok.

2. po vyhodnoteni sit'aze predloZit na najbliz§ie rokovanie miestneho zastupitel'stva ndvrh
na schvilenie predaja nehnutelnosti na zaklade vysledku obchodnej vergjnej sitaZe
vitazovi sut'aze.

3. menovat komisiu v zloZeni: Mgr. Boris Hurbanié, Peter Florek, Mgr. Dagmar
Krajéirova, Daniel Lid’ék, Ing. Jaroslava Lid'dkova.



IL
Dévodova sprava

Predmet predaja: pozemky reg. ,,C*“ KN parc. ¢ 3868/2, 3868/3, 3868/4 a 3868/9, k. 1.
Zshorska Bystrica vedené Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva
& 4995 vo vlastnictve MC Bratislava — Zghorskd Bystrica a pozemky reg. ,,E“ KN parc. ¢&.
6692, 6693 a 6704, k. 1. Zahorska Bystrica vedené na liste vlastnictva & 4995 vo vlastnictve
MC Bratislava — Z4ahorsk4 Bystrica

épecifikécia nehnutel’nosti:

Pozemky registra ,,C“ KN
K. . parc, €. druh vymera
pozemku
Zé&horsk4 Bystrica  3868/2 ovocny sad 1880 m?
3868/3 ovocny sad 215 m?
3868/4 ovocny sad 235 m?
3868/9 zahrada 681 m?
Spolu 3011 m?
Pozemky registra ,,E“ KN
K. q. parc. . druh vymera
pozemku
Zahorskd Bystrica 6692 orné poda 364 m?
6693 orna pdda 2931 m?
6704 orna poda 1845 m*
Spolu 5140 m?
Celkova vymera 8151 m?

V zmysle § 9a ods. 1 zdkona NR SR & 258/2009 Z. z., ktorym sa dopiiia zdkon
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov a v zmysle zasad hospodarenia s majetkom Mestske;
Casti Bratislava — Zahorska Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zverenym do spravy Mestskej Casti Bratislava — Zahorskd Bystrica prijatych
uznesenim ¢. 32/2019 zo diia 3. 4. 2019 sa upravuju spdsoby prevodu vlastnictva majetku obei
na zaklade obchodnej verejnej siit’aze, dobrovolnou draZbou, priamym predajom.

Nasledne v ods. 2 aZ 7 zakonodarca podrobnejéie upravuje postupy pri nakladani
s majetkom, pri¢om v zmysle § 9a ods. 8 sa ustanovenia 1 - 7 nepouzivaji pri prevode majetku
obce ato: podla osobitného predpisu, pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobudatel’a vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZitim tvori
neoddelitel'ny celok so stavbou, podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné



pravo, hnutel'ngj veci, ktorej zostatkové cena je niZ3ia ako 3 500 eur, v dévodoch hodnych
osobitného zretels, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vadinou vietkych
poslancov.,

V zmysle schvileného tizemného plénu hl, m. SR Bratislavy, rok 2007, platného od 01.09.2007,
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov, podla zaviiznej Sasti, sa parecely reg. C 3868/2, 3868/3,
3868/4, 3868/9 a reg. E 6692 nachadzaji v rozvojovom tizemi, uréenom pre funkeiu
malopodlaznej bytovej zastavby, koéd B 102. Parcely reg. E 6693, 6704 sa nachddzaja
viidlinou v rozvojovom tzemi, urfenom pre funkciu malopodlainej bytovej
zastavby, kéd B 102 a malou &astou zasahuju uzemie funk&ne uréené ako ndamestia
a ostatné komunikaéné plochy,

Charakteristika Gzemia funkcie 102:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slaZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlaZi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami tizemia
stavby obCianskeho vybavenia, zeleft, ihriské, vodné plochy ako stéast parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnG obranu.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych
uzemiach, mélopodlaZné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi
viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziénid kostra
malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahftia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak
jeho zastavand plocha je mengia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlaZia.

Spésoby vyuZitia funkénych pléch:

previadajice

- rdzne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V tzemi je pripustné umiestfiovat’ najmé :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlai

- zelefl liniov( a plognd, zelei pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sicast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tizemti je pripustné umiestiiovat' v obmedzenom rozsahu najmi :

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Gzemf alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a vol'ného fasu rozpt{lené v izemi

- solitérne stavby obdianskej vybavenosti sliZiace $ir§iemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pripusiné umiesttiovat’ najmé.

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov



- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obdianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navitevnikov a
narokov na obsluhu izemia

- stavby na individuélnu rekredciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodérskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvirtiou automobilov a plnigkou plynu

- zariadenia odpadového hospodérstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zarladenia nestvisiace s funkciou.

Charakteristika tizemia funkcia: Nimestia a ostatné komunika&né plochy: Nimestia a
ostatné komunika¢né plochy st verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohranidené inymi
funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je moZné umiestiiovat zariadenia a vedenia
technickej infraStruktiry, podzemné parkovacie gardZe, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obcianskej vybavenosti urdenej pre $iroka verejnost. Sudastou ploch ndmesti a
koridorov su spravidla: zelefi, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znadenia, vytvarné umelecké diela.

Mestskd Cast’ k odpredaju predmetnych pozemkov pristupuje predovietkym z dévodu
ziskania finan¢nych prostriedkov na nevyhnutnd revitalizdciu aredlu byvalého Stredného
odborného u¢ili¥ta energetického (Elektrovod) spodivajiicu v rekonStrukeii existujticeho
objektu 8koly a telocviéne, ¢im sa dosiahne vel'mi potrebné roz§irenic uZ teraz nepostadujticich
kapacit zékladnej 8koly, na odkupenie pozemkov v blizkosti futbalového ihriska, na ktorych
planuje pokracovat' v dobudovani $portovo-relaxaéno-spolodenského zariadenia, na roziirenie
kapacit zberného dvora s vybudovanim zdzemia pre eko skupinu,

Zaroven finanéné prostriedky ziskané za tento predaj budu tvorit dbleZit( sidast prijmov
v rozpodte mestskej ¢asti.

Na predmetné pozemky bol v sulade s poziadavkami zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obci,
v zneni neskorsich predpisov znalkytiou Ing. Magdalénou Podluckou vypracovany znalecky
posudok &. 26/2024, ktorym bola stanovend viecobecnd hodnota nehnutel’nosti nasledovne:

- za pozemky reg. ,,C* KN o celkovej vymere 3011 m? 605 572,32 €, ¢o predstavuje
jednotkovii hodnotu pozemku 201,12 €/m?

- za pozemky reg. ,,E“ KN o celkovej vymere 5140 m? 770 280,40 €, do predstavuje
jednotkovii hodnotu pozemku 149,86 €/m?.

Hlavnym kritériom hodnotenia sutaZnych ndvrhov bude najvy3sia poniknutd kdapna cena za
1 m? predavaného pozemku. StraZiaci je povinny v sutaZnom ndvrhu ponuknut kupnu cenu za
uvedeny pozemok minimalne vo vyike 250 - €/m?.

Tlalivo zaviiznej ponuky na sit'azny ndvrh bude zverejnené na web stranke mestskej asti spolu
s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.

Po predloZeni sutaznych navrhov s terminom do 30. 9. 2024 zasadne navrhnutd komisia pre
vyhodnotenie ndvrhov uchadzadov. Po vybrati jedného uchadzada bude na najblizsie rokovanie
miestneho zastupitel'stva predloZeny navrh na schvélenie predaja nehnutelnosti na zéklade
vysledku obchodnej verejnej sut'aZe vitazovi sitaze.



Stanovisko komisie finanénej pre investicie a rozvoj podnikania

Komisia finantnd pre investicie a rozvoj podnikania na svojom zasadnuti dia 13. 6. 2024
odporucila predaj pozemkov v danej lokalite formou obchodnej verejnej sit'aZe za minimalnu
cenu 300,- €/m?.



Mestska Cast’ Bratislava-Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava,
Zastipend Ing. Jozefom Krupom, starostom
podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov a podl'a § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov a v sulade so Zasadami hospodarenia
s majetkom Mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica a s majetkom Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy Mestskej casti Bratislava — Zahorska
Bystrica prijatymi uznesenim ¢. ........ 7o dia 25. 6. 2024

vyhlasuje

obchodnu verejnu sut'az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy na prevod vlastnictva pozemkov reg. ,,C*“ KN
parc. ¢. 3868/2, 3868/3, 3868/4, 3868/9 a pozemkov reg. ,,E“ KN parc. ¢. 6692, 6693 a 6704,,
k. 0. Zahorska Bystrica vedenych Okresnym tradom Bratislava na liste vlastnictva ¢. 4995
v termine od 1. 7. 2024 do 30. 9. 2024

1. Vyhlasovatel’
Mestska ¢ast’ Bratislava — Zahorska Bystrica
Néamestie Rodiny 1
843 57 Bratislava
Zastipena Ing. Jozefom Kripom, starostom mestskej asti
ICO: 00604887
DIC: 2020919230
IBAN: SK75 0200 0000 0000 0122 9042

2. Predmet verejnej obchodnej sut’aze

Prevod nehnutel’nosti — pozemkov reg. ,,C* KN parc. ¢. 3868/2, ovocny sad o vymere 1880
m?, 3868/3, ovocny sad o vymere 215 m2, 3868/4, ovocny sad o vymere 235 m?, 3868/9,
zéhrada o vymere 681 m* a pozemkov reg. ,,E*“ KN parc. & 6692, orna pdda o vymere 364 m?,
6693, orna poda o vymere 2931 m? a 6704, orna pdda o vymere 1845 m? k. 1. Zahorska Bystrica
vedenych Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 4995

Sut’aziaci je povinny v stit'aznom navrhu poniknut’ kipnu cenu za uvedeny pozemok
minimalne vo vyike 250,- €/m?,

3. Termin a miesto prevzatia stiaznych podmienok

Sutazné podklady —je mozné ziskat' na webovom sidle vyhlasovatel'a www.zahorskabystrica.sk
alebo osobne prevziat', v termine od 1. 7. 2024 do 30. 9. 2024 v budove Miestneho tradu MC
Bratislava — Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava, v kancelarii ¢. 6 na
zaklade dohody v case:

Pondelok a streda od 08,00 hod. - do 17,00 hod.

Piatok od 08,00 hod. - do 12,00 hod.



4. Miesto a ¢as obhliadky

Obhliadku predmetu obchodnej sGtfaZe je moZné vykonat od 1. 7. 2024 do 30. 9. 2024 vo
vopred dohodnutom termine, kontakiné osoba: Ing. Jaroslava Liddkova,

tel, 0911 213 270

5. Podmienky Géasti v sat’azi

5.1. Pomiknutd minimalna cena za pozemky uvedena v bode 1.

5.3. Uastnici, ktor st fyzickymi osobami, musia najneskor v defi podvania sGfaného nivrhu
dovfdit vek 18 rokov.

5.4, Udastnici st povinni predloZit’ destné prehldsenie o tom, Ze nemaju zavizky voéi
Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, Mestskej Casti Bratislava-Zahorska
Bystrica ako predavajucim a vodi prislusnému daiiovému tradu.

5.5. Predlozeny navrh nie je moZné odvolat’ po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie
sutaznych navrhov.

5.6. Kazdy Gcastnik sutaze mdZe podat’ iba jeden néavrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
v lehote na podavanie navrhov neskdr tym istym Ucastnikom sutaze, rudi jeho
predchadzajuce podané navrhy. PredloZeny navrh nie je mo#né menit a dopliiat, ani ho
upravovat po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie sut'aznych navrhov.

5.7. Néavrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat’ podmienkam sit'a¥e, alebo buda dorucené po
termine stanovenom vo vyhlaseni sitaze, budl odmietnuté.

5.8, Vybrany Géastnik obchodnej verejnej sut'aZze podlieha schvaleniu Miestneho zastupitel'stva
mestskej Gasti Bratislava-Zahorska Bystrica. Vybrany tudastnik sit'aze, ktorému bude
pridelené poradie ¢. 1, bude na zdklade uznesenia zastupitel'stva bezodkladne vyrozumeny,
7e jeho sifazny navrh bol vyhodnoteny ako vitazny a vyzvany k podpisaniu kipnej
zmluvy.,

5.9 Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené ndvrhy. Odmietnutie
predloZzenych navrhov odo$le vyhlasovatel ddastnikom listom do 15 dni odo diia
vyhodnotenia obchodnej verejnej sitaze.

5.10 Vyhlasovatel' si vyhradzuje prdvo v pripade zistenia nelplnosti sutazného navrhu z°
hradiska vyhlasenych poZiadaviek vyradit’ satfazny ndvrh z obchodnej verejnej sut'aze.
5.11 Vyhlasovatel neuhradza ucastnikom sutaze naklady spojené s ich Gdastou v tejto
obchodnej verejnej sttazi a Gcastnici sutaZze v plnej miere zna%aju vietky naklady s ich

ucastou v sut'azi.

Nalezitosti sut’azného navrhu
Satazny navrh predloZzeny vo forme navrhu na uzatvorenie kipnej zmluvy, podl'a § 588 a
nasled. Obéianskeho zakonnika musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Musi obsahovat
najmaé:
6.1. Identifika¢né udaje vyhlasovatela, meno a priezvisko $tatutdra, oznaéenie bankového
spojenia.
6.2. Identifikacné daje Gcastnika sttaze (dalej aj ,.kupujici®), ak ide o:

1. pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko $tatutéra, adresu sidla, ICO,
oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kipna cena, éislo telefénu,
email,

2. fyzicku osobu - podnikatel'a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta
bude poukazana kiipna cena, &islo telefonu, email,
3. fyzickl osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého pobytu, rodné ¢&islo,



oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kapna cena, ¢islo telefonu, e-
mail.
6.3. Predmet obchodnej verejnej sut'aze.
6.4. Navrh kupnej ceny za pozemky.
0.5. Sposob a lehotu thrady kupnej ceny.
6.6. V pripade, ak vit'az sut'aze neuhradi v lehote do 30 dni odo dia podpisania kiipnej zmluvy
oboma zmluvnymi stranami celtl kipnu cenu, vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odstupit’ od
zmluvy, ktord sa v tom pripade od pociatku zrusuje.
6.7. Vyhlasenie Gc¢astnika sutaze (len fyzickd osoba) o sthlase so spracovanim osobnych
udajov v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.
6.8. Zavidzok kupujuceho uhradit predavajucemu naklady spojené s thradou spravneho
poplatku za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti, ako aj
naklady za vyhotovenie znaleckého posudku. Spravny poplatok za podanie ndvrhu do katastra
nehnutel'nosti vybrany Gcastnik sut'aze thrad do konca lehoty stanovenej na zaplatenie kupnej
ceny kontaktnej osobe vyhlasovatela.
6.9. Vzor navrhu kiipnej zmluvy je prilohou podmienok obchodnej verejnej sutaze. Ugastnik
sutaZe je povinny spracovat’ sutazny navrh v zmysle predlozeného vzoru.

Kritéria vyhodnocovania stit’aze

7.1. Kritériom hodnotenia predloZenych navrhov je najvys$sia ponuknuta kupna cena za 1 m2
vymery pozemku.

7.2. Vitazom obchodnej verejnej sutaze bude navrhovatel najvyhodnejSieho navrhu. V
pripade, Ze s vitazom obchodnej verejnej sitaZe nebude z akychkol'vek dévodov zo strany
budiiceho kupujiceho uzatvorena kupna zmluva, vyhlasovatel' uzatvori kupnu zmluvu s
nasledujucim zaujemcom, ktory pontkol druht najvyhodnej$iu ponuku; takto vyhlasovatel
postupuje, pokial neddjde k uzatvoreniu kipnej zmluvy. V pripade zhody vo vyske kiipnej ceny
bude rozhodovat’ skorsi datum podania. V pripade zhody oboch hodnét rozhoduje Zreb. 7.3.
Ucastnikom sutaZe, ktori v obchodnej verejnej sitazi neuspeli, mestska &ast elektronickou
postou alebo pisomne tato skuto¢nost’ oznami.

Kontaktna osoba
Meno a priezvisko: Ing. Jaroslava Lid’akova
Telefonne ¢islo: 0911 213 270
e-mail: lidakova(@zahorskabystrica.sk

9. Sposob podavania ponuk
Navrhovatelia st povinni dorucit’ zavédzné ponuky v zalepenej obalke, na adresu mestska cast’
Bratislava-Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava po$tou alebo osobne.

Navrh v zalepenej obalke musi byt oznaceny:
»OBCHODNA VEREJNA SUTAZ - predaj pozemku - NEOTVARAT.«
Sutazné navrhy je mozné podat len na tladive zavdznej ponuky, ktord je prilohou tychto

podmienok, sucastou ktorej je aj Cestné vyhlasenie. Na iné navrhy nebude vyhlasovatel
prihliadat’.



10. Lehota na predkladanie ponik

10.1Zavazné ponuky je mozné predkladat’ v lehote do 30. 9. 2024 do 12.00 hod. Pri zavdznych
ponukach doru¢enych vyhlasovatel'ovi postou je rozhodujiici ditum a hodina prijatia
zasielky podateltiou Miestneho tradu mestskej ¢asti Bratislava-Zahorska Bystrica.

10.2Predlozent ponuku nie je mozné menit ani odvolat po uplynuti lehoty urcenej na
predkladanie sutaznych navrhov.

10.3Do sufaze nemozno zaradit navrhy, ktoré boli predloZené po termine uréenom v tychto
sitaznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sit'aznym podmienkam.
Takéto navrhy komisia odmietne.

11. Vyhlasenie vysledkov stit’aze — lehota na uzatvorenie zmluvy

11.10bélky so sufaznymi ndvrhmi sa budua otvérat' 7. 10. 2024 o 14.00 hod. Otvaranie obalok
je neverejne.

11.2Vybrany uchadza¢ obchodnej verejnej sitaze, ktorému bolo uréenou vyhodnocovacou
komisiou pridelené poradové ¢islo 1 bude do 7 pracovnych dni upovedomeny o vysledku,
Ze jeho sutazny navrh bol vyhodnoteny ako vitazny. Nésledne na najblizSom zasadnuti
miestneho zastupitel'stva bude prerokované schvalenie prevodu vlastnictva pozemku
na vitazného uchadzaca.

11.3Vysledky sttaze budl zverejnené na uradnej tabuli Miestneho tradu, na webovej stranke
vyhlasovatel'a sufaze na www.zahorskabystrica.sk najneskor do 15 dni od vyhodnotenia
sutaznych navrhov.

12. Zaverecné ustanovenia
12.1 Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo:

a) kedykolvek, aZ do uzatvorenia zmluvy s Gspe$nym navrhovatelom, bez uvedenia
dévodu zrusit' tuto obchodnu verejni sutaz, pripadne zmenit podmienky obchodnej
verejnej sitaze. O zruSeni a zmene podmienok budu navrhovatelia, ktori podali navrhy,
informovani pisomne. Zru$enie, ako aj zmeny podmienok sut'aze budl uverejnené na
internetovej stranke vyhlasovatel'a www.zahorskabystrica.sk.

b) predizit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejsieho stifazného navrhu.

¢) v pripade zistenia neuplnosti alebo rozporu sutazného navrhu z hl'adiska poZiadaviek
vyhlasovatel’a uvedenych v sutaznych podkladoch, vyradit navrh z obchodnej verejne;
sut'aze.

d) odmietnut véetky predloZené sutazné navrhy.

12.2Vyhlasenie sutaze formou obchodnej verejnej sutaze bolo schvalené uznesenim
Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica €. .............. zo dia
25.6.2024

Ing. Jozef Kriapa
starosta MC
Bratislava — Zahorska Bystrica



parcela C €. 3868/2

parcela C €. 3868/3
parcela C ¢. 3868/9

parcela C €. 3868/4
parcely € (&) vymera spolu 3011 m?

generované 2024-02-20 z https:/ {mobec.sk/bratislavazahorskabystricalibase
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parcela E ¢. 6692

parcela E ¢. 6693

parcela E ¢. 6704
parcely E (3): vymera spolu 5140 m?

generované 2024-02-20 z https:/ /mobec.sk/bratislavazaharskab ystricaithase



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 18. 6. 2024

Parcela registra C, 3868/2

Bratislavsky > Bratislava IV > Bratislava-Zahorska Bystrica > k.U, Zahorska Bystrica

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne dkony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mézZe vykonat len odborne



Olcres
Obec
Katastralne zemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej ropubliky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

;104 Bratislava IV .
v 520427 Bratislava-Zahorska Bystrica
¢ 8717%6 Zihorska Bystrica

V¥pis je nepouzitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4995

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Datum vyhotovenia @ 18.6.2024
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

;o 11:12:49
o 17.6.2024 18:00:00

Pocet parciel: 43

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénensj Spoloénd Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost pozemku | pravneho
pozemku vetahu
12 158 | Zagtavand plocha 15 204 1 1
anadvorie
Iné Nidaje: Bez zépisu
876/85| 1061 | Ostatnd plocha | 37| 1] 2|
Iné tdaje: Bez zapisu
876/87|  454| Ostatnsiplocha | 37| 1] 2|
Iné Nidaje: Bez zipisu
113872 1007 | Zastavand plocha 22 1 2
a nadvorie
Iné idaje; Bez zépisu
1914 102 | Ostatni plocha 29 1 1
Iné Gdaje: Bez zépisu
1915/1 688 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zdpisu
191522| 1363 | Ostatns plocha | 29| 1] 1]
Iné idaje; Bez zapisu
1916  103| Ostatnéplocha 29 | 1] 1]
Iné Gdaje: Bez zédpisu
15817/1 685 | Zastavani plocha 16 1 1
a nidvorie
Iné hdaje: Bez zdpisu
19172]  247] Ostatué plocha | 2| 1] 1]
Iné 0daje: Bez zépisu
1918 | 53| Ostatn plocha | 2| 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
1919/1 1700 | Zastavans plocha 16 1 1
anadvotie
Iné (daje: Bez zépisu
191972 1000 | Zastavand plocha 16 1 1
anadvorie
Iné adaje: Bez zépisu
1919/3 729 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

126



Iné Gdaje: Bez zapisu

2652/951 320 | Zastavana plocha 99 1 2
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
2659/638|  131|  Omépoda| 1] | 1] 2|
Iné tidaje: Bez zapisu
38682| 1880  Ovoonysad | 6] | 1] 2|
Iné (daje: Bez zépisu
3868/3|  215|  Ovoony sad| 6 | 1] 2|
Iné Gdaje: Bez zapisu
3868/4|  235|  Ovoonysad | 6 | 1] 2]
Iné tdaje: Bez zapisu
3868/9| 681 Zéhrada 4| | 1] 2|
Iné udaje: Bez zapisu
4120/269 30 | Zastavana plocha 22 1 2
a nadvorie
Iné Gidaje: Bez zépisu
4121/53 324 Orn pbda | 1 1 2

Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

Spésob vyuzivania pozemku

1

4

6

15
16
18
22

29

30
37

99

Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuZivany pre rastlinna virobu

Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleil a iné pol'nohospodarske plodiny

Pozemok suvisle vysadeny ovocenymi stromami, ovocnymi krami a ovocnymi sadenicami na jednom mieste, jednym
alebo viacerymi druhmi

Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend sapisnym ¢islom
Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym ¢islom
Pozemok, na ktorom je dvor

Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a i¢elova komunikécia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sicasti

Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelefi, park a ind funkéna zelefi a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuzivanie

Pozemok, na ktorom je ihrisko, §tadidn, kipalisko, §portova draha, autokemp, tdborisko a iné

Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly uzitok

Pozemok vyuzivany podl'a druhu pozemku

Druh chranenej nehnutelnosti

204

Ochranné pasmo nehnutelnej kultirnej pamiatky, pamiatkovej rezervécie alebo pamiatkovej zony

Spolo¢na nehnutelnost’

1

Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1
2

Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Parcely registra ,E" evidované na mape uréeného operatu

Pocet parciel: 4

Parcelné ¢islo

Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
Gzemie

455

94

Zastavané plocha a nédvorie

Iné udaje: Bez zapisu
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6692 | 364 | Orné poda | | 1] 2

Iné Gdaje: Bez zapisu

6693 | 2931 | Orné poda | | 1| 2
Iné ndaje: Bez zapisu
6704 | 1845 | Ormé poda | | 1] 2

Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Spolo¢na nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Stavby Pocet stavieb: 8
Sthpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Eislo stavby nehnutelnosti stavby
3977 1920/44 11 | Z§ - jedéleti Hargadova 1
1919/3

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 1920/44 pod stavbou s.¢. 3977 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1779.

Iné Gdaje: Bez zapisu

7255 231072 19 | futbalové Satne, Tatransk4 40 1
2310/1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 2310/1 pod stavbou s.¢. 7255 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 5404.
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 2310/2 pod stavbou s.¢. 7255 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 5404.

Iné udaje: Bez zapisu

7404 | 191571 | 11 | Z§ Harga¥ova 5 | | 1
Iné tdaje: Bez zapisu

7405 | 191972 | 11 | MS - Harga¥ova 7 | [ 1
Iné Gdaje: Bez zapisu

7648 | 12 10 | rodinng dom | | 1
Iné udaje: Bez zépisu

7813 | 27503 | 20 | stéle kontrolné stanovisko 1 | | 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 2750/3 pod stavbou s.¢. 7813 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Ing Gdaje: Bez zapisu

7877 1917/1 | 11 | Z§ HargaZova 5 | { 1
Iné tdaje: Bez zapisu
9000 | 1919/1 | 11 | viacti¥elové ¥portové hala | | 1

Iné tidaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom
11 Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
19 Budova pre $port a na rekreacné ucely
20 Ina budova

Umiestnenie stavby
| Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

476



Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny Gdaj
1 Mestsk4 ¥ast’ Bratislava - Zahorska Bystrica, Ndmestie Rodiny 1, Bratislava, PSC 843 57, SR, 171
ICO: 604887
Titul nadobudnutia:

Kapna zmluva V-2362/05 zo diia 06.09.2005

Kipna zmluva V 16055/07 z 13.06.2007

Kuapna zmluva V-29448/08 zo diia 24.11.2008;

Darovacie zraluvy V-4086/01, V-4087/01, V-4088/01 zo dita 5,2.2002 - Vz 56/02
Darovacia zmluva V-5107/03 zo difa 10.02.2004 a GP &. 12/2003 - vz 54/04
Kipna zmluva V-1612/04 zo difa 01.06.2009 - vz 386/09

Kipna zmluva V-11910/09 zo dita 29.06.2009,

Potvrdenie supisného &sla stavby ¢.j. 1648/2009 zo diia 24.08.2009, Z-10402/09
Kipna zmluva V-32007/10 zo dia 16.12,2010,

Zmluva o bezodplatnom prevode nehnutelnosti V-33272/10 zo diia 05.01.2011.
Kiipna zmluva V-4168/11 zo dita 16.03.2011

Kupna zmluva V-1373/10 zo dia 31.07.2014

Kupna zmluva V-36539/2018 zo dita 08.01.2019

Uréenie stipisného éisla &. 908/1972/2019/L1J zo dha 24.06.2019,7-362/20
Kolaudagné rozhodnutie & SU-5583/2933/2019/H-8/Hr zo dita 02.04.2019 (GP &. 16/2019,0ver.&. 447/2019)
Zimenna zmluva V-21505/2020 zo diia 30.09.2020

Kipna zmluva V-611/2020 zo diia 23.10.2020

Kipna zmluva podla V-32519/2020 zo diia 20.01.2021

Iné ddaje;

GP & 8/2006 - vz 102/07

Protokol o oprave chyby X-71/08 zo dfia 17.01,2008 - vz 547/08

Vyfiatie pozemku parc. &. 2652/951 z PPF podla rozhodnutia OU Bratislava IV & 285/02-10-JO2 zo dita 21.2,2002,
7-543/02

Oditatie pozemku parc. & 2652/85 z PPF podl'a rozhodnutia OPU Bratislava &, 637/2004/PU/Ber zo dia 5. 4. 2004,
7Z-1124/04

Protolol o oprave chyby & X-656/09 zo dia 24.06,2009

‘Rozhoduutie Ministerstva kulttiry Slovenskej republiky & MK-1033/2010-51/5682 zo dita 20.04.2010 o zrugeni
pamiatkove]j zoény, Z-8208/10 - Vz 798/10

Zépis GP ¢&. 38/2011 na rozdelenie p.¢. 1919/4 (nové p.&. 1919/10), R-3396/11

Zrudenie stpisného &isla & 908/1972/1/0/2019/L1J zo diia 24.06.2019

Z4pis GP Gradne overeného pod &, 582/2019, V-30317/2019

Zapis GP Gradne overeny pod &. G1-1545/2019, V-32519/2020 .

Potvrdenie stipisného ¢isla &. 1123/3725/2023/L1J z 07.09.2023, Rozhodunutie OU-BA-PLO-2024/317182-002 z
26.01.2024,pravoplatnost’ z 01,02,2024, zapis GP ov.&, G1-2125/2022, Z-13713/2024

Poznimky: Bez zépisn

Spravca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani

Tn& opravnena osoba - Neevidovani

CAST ¢ TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastaikovi

- Vecné bremeno podla § 4 zikona ¢.66/2009 Z.z. o nicktorych opatreniach pri majetkopravnom
usporiadani pozemkovy pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva §taiu na obee a vySsie Gzemné
celky a o zmene a doplneni niektor{ch zékonov v prospech MC BA - Z&horska Bystrica (ICO:
604 887) na pozemok p.¢.2309/29, ktorého obsahom je driba a uZivanie povinnych
nehnutelnosti, vratane prava uskutocnit’ stavbu alebo zmenu stavby na povinnych
nehnutelnostiach, Z-10881/15

- Vecné bremeno v zmysle znenia § 11 Zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene
niektorych zakonov sa k pozemku registra C KN parc. £.2652/951 zriadnje vecné bremeno zo
zékona zodpovedajtice pravu zriad'ovat’ na zataZenej nehnutel’nosti elektroenergetické
zariadenie a v prave vstupu na uvedeny pozemok v rozsahu nevyhnutnom na vkon povolengj
Sinnosti v sulade s GP &, overenia G1-1349/2022 zo dita 27.06.2022 z dbvodu obmedzenia
vlastnickeho prava k zat'aZenému pozemku vybudovanim elekiroenergického zariadenia v
prospech Zapadoslovenska distribudnd, a.s., (ICO: 36361518), Z-16050/2022
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Meno, adresa znalca: )
Ing. Magdaléna Podlucka, Skultetyho 6, 831 03 Bratislava
znalec z odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname

znalcov MS SR v Bratislave, tel. 0905935480
Zadavatel' : Miestny urad Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny ¢.1

841 06 BA - Zahorska Bystrica
ICO: 00604887

Cislo spisu (objednavky) : 114/2022 zo diha 16.5.2022

ZNALECKY POSUDOK

cislo 26/2024

Vo veci: stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku parc.¢. 3868/2,3,4,9 (reg."C"), parc.c.
6692,6693,6704 (reg."E"), oblast Podkerepusky, obec Bratislava - Zahorska Bystrica, katastralne
uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV., pre ucel zamysianeho prevodu.

Pocet stran /z toho priloh:  28/17

Pocet vyhotoveni: 3 + 1 v archive znalca



Znalec: Ing. Magdaléna Podiucka ¢islo posudku; 26/2024

1. UVOD

1, Uloha znalca: stanovenie véeobecne] hodnoty pozemkuy parc.&. 3868/2,3,4,9 (reg."C"}, parc.£.
6692,6693,6704 (reg."E"), oblast Podkerepusky, obec Bratislava - Zahorska Bystrica, katastralne Uzemie
Zahorska Bystrica, okres Bratislava V., pre U¢el zamyslaneho prevodu.

2. Utel znaleckého posudku: zamyslany prevod nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktordmu je vypracovany posudok (rozhodujlci na iistenie stavebnotechnického stavu):
30.1.2024,

4. Datum, ku kiorému sa nehnutefnost’ alebo stavba chodnocuje: 26.2.2024

5. Podklady na vypracovanie posudki @

5.1 Dodané zadavatelom ;

- UPI, vydana Mestskou ¢astou Bratislava - Zahorska Bystrica dfia 2.2.2024

- Situacia

5.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutefnosti, z LV 4995, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne tzemie
Zahorska Bystrica, okres Bratislava V., vytlateny cez Katasterportal dia 21.2.2024

- Képia katastrélne] mapy reg."C" , obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katasiraine Uzemie Zahorska
Bystrica, okres Bratislava V., vytladena cez Katasterportal diia 21.2.2024

- Kopia katastralne] mapy reg."E", obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne Uzemie Zahorska
Bystrica, okres Bratislava [V, vyiladena cez Katasterportal diia 25.2.2024

- Ziskanie informacii o pozemku, oblasti a okoli, ponuky realit

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Fotodokumentacia

8. Pouzité pravne predpisy a literatdra:
s Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 482/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty v zneni noviel

o Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoéiu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:

Vieobecna hodnata (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizované hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupuchi aj predavajuci budtt konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvhena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Grovni s danou Z pridangj hodnoty.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie véeobecnaj hodnoty pozemkov:

Na stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov sa pouzivaji metady:

e Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny

stbor asponi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m2 pozemku) s

prihliadnutim na odlidnosti perovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

s Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypodita kapltahzamou buducich odéerpatelnych zdrojov pofas &asovo neobmedzeného
obdobia),

. Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréenl hodnety koeficientu

polohave] diferencidcie, kiory sa uplatni na vychodiskovy hodnotu pozemkay),
Pre ohodnotenie bola vybrata Metdda polohovej diferenciacie.

8. Csobitné poZiadavky zadavatela: nie su.

Sirana 2



Znatec: Ing. Magdaléna Podlucka &islo posudku: 26/2024

. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnofeni boli pouzité metodlcke postupy uvedené v prilohs & 3 wyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.
Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:
PouZita je metéda polohovej diferencidcie. Pouzitie kombinovanej metody na stanovenie véeobecne;
hodnoty nie je moZné, pretoZe pozemky nie sU schopné dosahoval primerany vynos formou prandimu tak,
aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metoda stanovenia véeobecnej hodnoty je vylidena z
davodu nedostatku podkladov pre dant lokatitu & pozemak je stifastou stavby,
Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zékladneho vztahu:
YSHeoz = M * (VHmy * kpp) I€l,

kde M " - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskové hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohove] diferencigcie

b} Viastnicke a evidenéné Odaje :
Podla Vypisu z Katastra nehnutefnosti, z L.V &. 4995, obec Bratislava - Zahorska Bystrica,
Q katastralne Uzemie Zahorska Bysirica, okres Bratislava V., vytiateny cez Katastarportal dia
21.2.2024
A. Majetkova podstata;
PARCELY registra ,C"

Parcelné &. Vymera v m?_Druh pozemky  Sposob vyuZ.pozemky Umiestnenie poz,
3868/2 1880 Oveeny sad 6 2

3868/3 215 Ovocny sad ' 6 2

3868/4 235 Ovocny sad 8 2

3868/9 681 Zahrada 4 2
Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:

8 - Pozemok stvisle vysadeny ovocnymi stromami, ovecnymi krami a ovecnymi sadenicami na jednom
mieste, jednym alebo viacerymi druhmi

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okiasna nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku;

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia cbee

PARCELY registra ,E”

Parceiné &. Vymerav m?  Druh pozemku Umiestnenie poz.
6692 364 Orna péda 2

6693 2931 Orna péda 2

6704 . 1845 Orna pdda p
Legenda:

Umiestnenia pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obee

B. Vlastnici a iné opravnené osoby

1 Mestska ast Bratislava - Zahorska Bystrica, Namastie Rodiny 1, Bratislava,PSC 843 57, SR
ICO: 604887
Titul nadobudnutia: podia LV

iné fdaje:

Podia LV

G, Tarchy :

Netykail sa ohodhocovanych pozemkov.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym setrenim vykonana dfia 30.1.2024.
Zameranie vyionane dfia 30.1.2024,

Fotodokumentacia vyhotovena diia  30.1.2024,
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d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutoénym stavom :
Technicka dokumentacia nebola poskytnuta. Skutkovy stav bol prevereny na mieste samom a

fotodokumentacia sa nachadza v prilohe znaleckého posudku. Obhliadkou bol zisteny stav nehnutelnosti -
fotodokumentacia v prilohe.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti so zistenym
skutoénym stavom:

V ¢ase obhliadky bola pravna dokumentécia v sulade so skutkovym stavom, pozemky parc.¢. 3868/2,3,4,9
(reg."C") a parc.c. 6692,6693,6704 (reg."E") st evidované na LV 4995 pre k.4. Zahorska Bystrica. Pozemky
st riadne zakreslené na katastralnej mape pre k.. Zahorska Bystrica (reg. "C" a "E").

Pozemky st ohodnotené ako stavebny pozemok, v stabilizovanom tizemi uréenom pre funkciu
malopodlazne] zastavby obytneho Gzemia - bez ohladu na reg. ("C" alebo "E"). V zmysle prilozenych
dokladov a Uzemneho planu, sa jedna o stavebné pozemky s obmedzeniami, v zmysle UP| z 2.2.2024.
Pristup k pozemkom je :

- z Hodoninskej ul - p.¢. 6716, evid. na LV ¢.2 vreg. "E", viastnik : H.Mesto SR Bratislava

- z ul.Padkerepusky - parc.¢. 6715/4, evid. na LV ¢.7186 v reg. "E", vlastnik : HIl.Mesto SR Bratislava

Tym povazujem pristup za vyrieSeny.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia:
- pozemok parc.¢. 3868/2,3,4,9 (reg."C"), parc.¢. 6692,6693,6704 (reg."E"), oblast Podkerepusky, obec
Bratislava - Zahorskéa Bystrica, katastralne Gzemie Zahorskéa Bystrica, okres Bratislava IV.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie su predmetom ohodnotenia: ostatné
pozemky a stavby z LV 4995 pre k.u. Zahorska Bystrica

h) informacia z tizemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny

plan verejne pristupny (internetova stranka):
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/uzemny-plan-zony-zaheorska-bystrica-krce

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok reg. "C"

POPIS POZEMKOV:

Ohodnocované pozemky su evidované na Liste vlastnictva &. 4995 nasledovne:

1/ v reg."C"

p.C. 3868/2, vymera 1880 m2, Ovocny sad, mimo zastavaného Uzemia mesta

p.C. 3868/3, vymera 215 m?, Ovocny sad, mimo zastavaného Uzemia mesta

p.C. 3868/4, vymera 235 m2, Ovocny sad, mimo zastavaného Uzemia mesta

p.¢. 3868/9, vymera 681 m?, Zahrada, mimo zastavaného izemia mesta

SPOLU: 3011 m?

Sposob vyuZivania pozemku:

p.C. 3868/2,3 4 - Pozemok slivisle vysadeny ovocnymi stromami, ovocnymi krami a ovocnymi sadenicami na
jednom mieste, jednym alebo viacerymi druhmi

p.c. 3868/9 - Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa
pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemkov: mimo zastavaného tizemia ohce

2l vreg. "E*

p.c. 6692, vymera 364 m?, Ornéa poda, mimo zastavaného Uzemia obce

p.¢. 6693, vymera 2931 m?, Orna pdda, mimo zastavaného Gizemia ohce

p.c. 6704, vymera 1845 m?, Orna pdda, mimo zastavaného uzemia obce

SPOLU: 5140 m?

Pozemky su riadne zakreslené na katastralnej mape pre k.4. Zahorska Bystrica (reg. "C" a "E").
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Pozemky si ohodnotené ako stavebny pozemok, v stabilizovanom Uzemi uréenom pre funkeiu
malcpodiaZne] zastavby obytného tzemia, V zmysle priloZenych dokladov a Uzemného planu, sa jedna

o stavebny pozemok s obmedzeniami, v zmysle UPl z 2.2.2024.

Mozné zastavba - uvedené v predloZene] UPl z 2.2.2024;
- rdzne formy rodinnych domov ‘
Pozemky p.€. reg."E" 6693 a 6704 fastou zasahujl na Uzemie, uréené ako namestia a ostatné komunikatna

plochy.

Analyza polohy nehnutelnosti :
Pozemky sa nachadzaiu v cbei Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastralne Uzemie Zahorska Bystrica,
okres Bratislava IV., oblast Podkerepusky.
lde 0 Gzemie ohraniéené na vychodnej strane zahradkarskou osadou Podkerepusky, na zépade susedi so
&t.cestou 172, na juhu ide o pristupovi Géelovd komunikaciu do zahradkarskej oblasti, 5 nazvom

Podkerepusky.

Pozemok je vzdialeny ad centra hlavného mesta Bratislavy cca 8 km. Oblast je v dosahu mestskej
hromadnej dopravy, zastavka sa nachadza na St.ceste I/2. Pristup na diafnicu D2 je vyjazdom Lamas cca 3
km. Zakladna obgianska vybavenost je vzdialena cea 2-3 km v centre Mestske] Sasti Zahorska Bystrica. V
tesnej blizkosti je realizovana nova vystavba rodinngch demov, s komun kaciami a zazemim - Cresianky.
Anzlyza vyuZitia nehnutefnosti :
Pazemky v danej oblasti st ku difu obhliadky nevyuzivang, zarastené naletovou zelefiou. V prediozene] UPI
je uvedeny druh moZnej zastavby v oblasti: funkcia malopodlaZzne] bytovej zastavby, kod B, &islo funkcie
102. Z uvedengho vyplyva, Ze aj ked je pozemok evidovany ako ovocny sad, ide o stavebné Gzemie mesta s
moznostou zéstavby rodinnymi domarmi, resp. bytovymi domami do 4 nadz.podiazi, spolu s nimi stivisiacimi
stavhami a zariadeniami, resp. ¢astou zasahuju na Gzemie, urtené ako ndmestia a ostatné komunikagné

plochy.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a2 prava spojené s nehnutefnost'ou ;
Vzhiadom na polchu pozemkov a predlozené pravne doklady vidim riziko v nasledovhom:

- svahovitost’ pozemkov

- velka vymera pozemkov, nutnost vypracovania GP pre rozdelenie

- evidencia v reg."E"

- IS v ohlasti - edte vybudované len giastodne
- zataZenie hiukom zo t.cesty I/2, ako aj z tranzitne] dopravy na diafnici D2

Spolu . .
Parcela Druh pozembku vymera Spoluvlggt;q icky Vymf ra
[m2] podie fm?
3868/2 ‘ ovocny sad . 1880,00 11 1880,00
3868/3 : ovocny sad  215,00i 1/1 215 oo
3668/ ovocny sad . 235,00 1M, 235, oo
38B8/9 zahrada 681,00 1M 681 ,OG
Spolu
vymera 3041,00
Obec: Bratislava
Yychodiskova hodnota: VHus = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnoteni Hodnota
koeficientu odnotenie koeficientu
' 8. velmi dobré obchodné ablasti v mestach od 50 000 do 100 000
obyvatelov a v kiipetnych mestach, vedliajsie ulice v centre miest
ks nad 100 000 obyvatelov, ndkupné centra vo velkych obytnych
koeficient véeobecnej 'Castiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s dobrymi 1,80
situacie dopravnyml moznostami
i . Oblast na okraji Zahorskej Byslrice, mimo zastavanehio Jzemia {
. obce, s moznostou zdstavby v zmysle UPI ,
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s i 110
nadstandardnym vybavenim, ’
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’sport s nad&tandardnym vybavenim,

5— nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstve, zdravotnictvo,

- k"_ . nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultdru s '
koeﬁc\;eg;;gtaenmty 1n|z5|m tandardom vybavenia
y i V oblasti st pozemky s novou zasz‘avbou a zéhrady a spevnena
' komunikécia v blizkosti '
kp E4 pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestske] hromadnej |
koeficient dopravnych !dopravy 1,00
vztahov Oblast je v dosahu hromadnej dopravy
ke 3. plochy obytnych a rekreadnych Gzemi {ohytna alebo rekreacna
koeficient funkéného  {Poiona) 1,00
vyuzitia izemia | Okraj Zshorskej Bystrice, nova obytna zéna
ki 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia naj\nac na dva druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, efektriny) 1,20
infrastruktdry pozemku | v oblasti jo problematické napojenie na IS
kz 30 nevyskytuje sa
koeficient povy&ujucich 1,50
fakiorov Povysujuet Faktor - stavebny pozemok
o i11. iné faktory (naprfk!ad tvar pozemku vymera pozemku druh
kr i‘mozﬁej zéstavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie, -
koeficient redukujlcich 'chranené tizemia, obmedzujice regulativy zastavby a pod.) | - 085
faktorov ; 5
[ Obmedzujici faktor - samotny fvar a vymera pozemkov !
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Keeficient polohovej diferenciscie fEPOD;; 807110 71,00 1,001,207 1,50 3,024
Jednotkova véeobecna hodnota E\/SHMJ = VHus * keo = 66,39 Eur/m? * ‘ 201,12 Euw'mg
pozemku 13,0294 ;

VYHODNGTENIE

Nazov Vypodet Vieobacné hodnota
[Eur]
parcelalé. 3868{2 ‘1 880, OO m2 * 201,12 Euw’m2 * 1/1 z 378 105 60
parcela & 3868/3 =2‘{5 OO m?2* 201 12 Eur,’m2 * 1/1 i 43 240 80
parcela ¢. 3368/4 235,00 M2 * 201,12 Eurl? * 114 47 263,20
parcela &. 3868/9 5681,00 m2 * 201,12 Eurfm? * 1/1° 136 962,72
Spolu 605 572,32

2.1.1.2 Pozemok reg. "E"

POPIS POZEMKOV: popis sa nachadza pri popise pozemkov reg. "C",

Spolu | . .
Parcela Druh pozemku vj&mg}ra Spo‘%ﬁg?:;‘ icky W[E%m
5692 orné poda . 3B4.00: 11 364,00
6693 orna pdda 2931,00! 1711 2931,00
6704 orma pada 1845,00¢ 11 184500
@{J;I:ra 5 140,00
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Ohec: Bratislava
vychodiskova hodnota: VHws = 66,39 Eur/im?
(znadenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
8. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000
lobyvatelov a v klipelnych mestach, ved'ajsie ulice v centre miest
ks inad 100 000 obyvatelov, nakupné centré vo velkych obytnych
koeficient vieobecnej astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s dobrymi 1,80
situécie dopravnymi moznostami ”
Oblast na okraji Zahorskej Bystrice, mimo zastavaného (zemia
: obce, s moZnostou zastavby v zmyste UPT
8. - radinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
Inadstandardnym vybavenim,
- hebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
k ) Sport s nadétandardnym vybavenim, 110
koeficient intenzity . nehytove budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultaru s ’
vyuzitia niz&im &tandardom vybavenia . ,
I V oblasti st pozemky s novou zéstavbou a zahrady a spevnena
. komunikégia v bifzkosti
ko 4, pozemky v mestach 8 moznostou vyuZitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych {dopravy 1,00
vztahov Oblast je v dosahu hromadnej dopravy
ke 3, plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreadna
koeficient funkéného  [polahay 1,00
vyuzitia Gzemia | Okraj Zahorskef Bystrice, nové obytnd zona
ki 2. stredna vybavenost (moZnost napojeriia najviac na dva druhy
koeficient technickej  |verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infradtruktiry pozemku | v oblasti je problematické napojenie na 1S
kz 0. nevyskytuje sa
koaficient povysujacich i~ - = o 1,00
faktorov | Povysujuci faktor nie je
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
ke moznej zéstavby hezabezpeteny pristup z verejnej komunikacie,
kosficient redukujdcich (chranené Gzemia, obmedzujice reguiativy zastavby apod.) 0,95
fakterov Obmedzu;ucr faktor - samotny tvar a wWmera pozemkov, evidencia v
[ reg.F
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotel Hodnota
Keeficient polohovej diferenciacie :5':009:51 8071,1071,00* 1,00 1,20 * 1,00 1 2,2872
Jednotkova véeobecna hodnota i;\/éku =VHw * keo = 66,39 Eur/m?2 * ‘ 149,86 Eurlmz
pozemku 12,2572 j
VYHODNOTENIE
. o V&eobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]
parcela &, 6692 364 00 m? * 149,86 Eur/m? * 1/1 : 54 549,04
parcela &, 6693 2 931 .00 m2 * 149,86 Eur/m2 11 439 239,66
parcela &, 6704 ‘1 84500 m? * 149,86 Eur/m? * 111 i 276 491,70
Spolu 770 280,40
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. ZAVER
7AKLADNE UDAJE

Ulchou znalca bolo:  stanovenis véeobecne] hodnoty pozemku parc.¢. 3868/2,3,4,9 (reg."C"), parc.é.
5692,6693,6704 (req."E"), oblast Podkerepusky, obec Bratislava - Zshorska Bystrica, katastralne Gzemie
Zahorska Bystrica, okres Bratislava V., pre U¢el zamysfaného prevodu.

Pozemky: _
Né&zov pozemku Cislo parcely Vymera {m2)

Pozemok reg. 'C” oo sees2l . 188000
Pozemok rag. "C" 3868/3 215,00
Pozemokreg. 'C" ssesrd| 23500
Pozaﬁlok reg. "C" | ' . 3868/9{ . - 88'1.,00“
Pozemok reg, "E" o o 8692 384,00
Pozemok reg. "E" . | o - 6693§ - 2 93100
[Pozemok reg. "E" T erod | | 1.845,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulchou znzlca v zmysle objednavky zadavatela bolo:  stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku parc.&.
3868/2,.3,4,9 (reg."C"y, parc.C. 6692,6693,6704 (reg."E"), oblast Podkerepusgky, obec Bratislava - Zahorska
Bystrica, Katastraine Gzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava V., pre Uéel zamy&ianého prevodu.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Viaobecna hodnota [Eur]
Pozemky : _
Pozemok reg. "C" - parc. & 3868/2 (1 880 m?2) i 378 105,60
Pozemok .reg. "C" - parc. €. 3868/3 (215 m2“) 7 D 43 240,80
Pozemok reg. "C" - parc, &, 3868/4 (235 m?) R 4726320
Pozemck reg. "C" -~ parc. & 3888/2 (681 m?) 136 962,72
Pozemok reg. "E" - parc. c 6692‘(36-4 m?) ” - 54' 549,0'4;
Pozemok reg. "E" - parc. &, 6693 (2 931 m2) i 43923966
Pozemok reg. "E" - parc. & 6704 (1845 m2) A; ' 976 491,70
Spolu pozemky {8 154,00 m?) | : 137585272
Véeobecna hodnota celkom 1376 852,72
Vieobecna hodnota zaokrdhlene 1 380 000,00

Vieoheona hodnota slovom: Jedenmiliéntristoosemdesiattisic Fur

Véeobe(;né hodnota na m2 pozemku reg."C* : 201,12 Eurim?

V&eobhecna hodnota slovom: dvestcjeden Eur, 12 centov /! m2 pozemku reg. ,,C°

VSeobecna hednota na m2 pozemku reg.“E : 149,86 Eurfm?

Véeobecna hodnota slovom: jednostostyridsat'devit’ Eur, 86 centov / m2 pozemku reg. ,, B
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MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne riziko nie je.

V Bratislave, dia 26.02.2024
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