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MESTSKA CAST BRATISLAVA - ZAHORSKA BYSTRICA
Nam. Rodiny 1, 843 57 Bratislava

¢. 2024-2007/1582/Ry V Bratislave dila 26.3.2024

ROZHODNUTIE
0 NARTADENI ODSTRANENIA STAVBY

Mestska Sast Bratislava-Zéhorskd Bystrica, ako stavebny (rad pristusny podla § 117 zdkona &.
50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskordich predpisov (d'alej len
"stavebny zdkon"), zistil, Ze stavba, vlastnikom ktorej je

Peter Fatyka, Wolkrova 5, 851 01 Bratislava

(d'alej len "vilastnik stavby"), bola postavend bez stavebného povolenia a na ziklade {ohto zistenia

podla § 88 ods. 1 pism.b) a § 90 stavebného zékona a § 25 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykon4vajl niektoré ustanovenia stavebného zakona

nariaduje
vlastnikovi stavby odstrénenie stavby

"Objekt individualnej rekredcie - drevena zrubovi chata"
: Bratislava - Z4horska Bystrica, lokalita Véelin

~ (dalej fen "stavba") na pozemku register "C" parc. & 2639 v katastralnom lizem{ Zdhorska Bystrica.

Pre odstrianenie stavby sa urluju tieto podmienky:

1. Stavba bude odstranens najneskér do dvoch rokov odo dita nadobudnutia privoplatnosti tohto rozhodnutia.

2. Pri adstratiovanf stavby bude zabezpedend stabilita susednych stavieb, zaru¢ené ich bezpedné uZivanie a
premévka na prilahlych komunikiciach.

Ku konaniu podal ndmietky a¢astnik konania :

Peter Fatyka, Wolkrova 5, 85101 Bratislava v zastdpeni Ing.Marek Majcher, Zahorédcka 4/56, 901 01
Malacky

- vlehote dita 4.3.2024, v ktor§ch sa uvadza nasledovné, citované v plnom znent:

Dolupodpisany Peter Fatyka, Wolkrova 5, 85101 Brafislava v zastGpeni Ing.Marck Majcher,
Z&hordcka 4/56, 901 01 Malacky, tymto na zédklade oznémenia o zalati konania o odstréneni stavby
pod &, konania 2024-2007/1582/Ry zo diia 1.2.2024 k stavbe ,,Objekt individudlnej rekredcie - drevena
zrubovd chata" Bratislava - Zahorskd Bystrica, lokalita Véelin®, tymto poddvame odvolanie voéi
zatatému konaniu o odstraneni stavby a to z dolu uvedenych dévodov:

Na LV 5475 sa nachddza jestvujica chata so sipisnym cislom 547, ktora bola rekonStruovand a
rozéirend bez stavebného povolenia, ku ktorému vlastnik poziadal o dodatoéné stavebné povolenie.

7 dovedu poZiadavky zavizného stanoviska Magistratu Hl.Mesta Bratislavy a stanoviska MC BA
Z4horska Bystrica, bola podana Ziadost’ na Magistrat 111.Mesta BA o zmenu Gzemného plinu a o
zaBlenenie parcely &. 2638 a 2639 do susediacej funkcie &. 1203- Zahrady, zahradkarske a chatoveé
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osady a lokality, aby bola dand stavba v stlade s uzemnym planom. Zmena je potrebnd nakolko na
parcele 82638 a LV 5475 sa nachddza jestvujica rekreacni chata, kiord je v UP umiestnena v
jestvujcom funk&nom vyuZiti 1001- Les, ostatné lesné pozemky, &o nie je v silade s Uzemnym
planom.

Slavebnik dolo#il dast dokladov poradovanych vo vyzve 2023-2007/1582-2/Ry zo dila 5.5.2023 a
poziadal o prediZenie lehoty o 120dni k doloZeniu ostatnych dokladov, nakolko potrebuje ¢as na
doplnenie z dévodov zdihavého konania na dasti Magisirdtu Hl.Mesta Bratislava a Okresného fradu
pozemkového a lesného, ako aj ziskania potrebnych podkladov k danym rozhodnutiam a stanoviskdm.
Dant #adost o predizenie lehoty o doloZenie dokladov z nezndmych dovodov stavebny tGrad
neakceptoval a zafal konanie o odstrineni stavby. Dana stavba nie je v rozpore s verejnym zdujmom,
gast stavhy je jestvujica a povolend uZ dlhé roky a jej odstrinenie je zdsah do vlastnickych prév
stavebnika.

Ziadame nadriadeny organ o zastavenie konania o odstrdneni stavby a vec vratil stavebnému tradu na
d’alie konanie.

Vyhodnotenie:
Némietke sa — nevyhovuje

Ktoré skutodnosti boli podikiadom pre rozhodnutie o nimietkach, akymi ‘vahami bol stavebny trad
vedeny sa nach4dza v oddvodnen rozhodnutia.

Qddvodnenie

Stavebny trad nariadi vlastnikovi stavby odstrénenie stavby postavenej bez stavebného povolenia
alebo v rozpore s nim alebo bez pisomného ozndmenia stavebného tiradu podla § 57 ods. 2 stavebného
zékona pri stavbach, ktoré treba ohldsit. Viasinik stavby nedoloZil doklady o tom, Ze dodatoné
povolenie tejto stavby nie je v rozpore s verejnym zaujmont,

Driom podania Ziadosti bolo zadaté konanie o dodatotnom povoleni stavby. Ziadost spolu s prilohami
v¥ak neposkytovala dostatodny podklad pre riadne a spolahlivé posadenie dodatotne povolovanej
stavby, preto stavebny Grad vyzval stavebnika na doplnenie dokladov rozhodnutim &, 2007/1582/Ry zo
dita 15.10.2007, prévoplatné diia 19.10.2007. Stavebnik v urfenej lehote doklady nedoplnil. Dia
2512018 stavebny (wad obdrial #adost o dorieSenie od Lesného pozemkoveho spolofenstva
y Z&horskej Bystrici, Na ziklade uvedenej vyzvy stavebny trad ozndmil zadatie konania o odstraneni
stavby listom ¢. 2018-2007/1582/Ry zo dita 21.2.2018.

V konanf stavebny Grad v lehote, dita 8.3.2018 obdrZal ndmietky stavebnika, v ktorych sa uvédza
nasledovné:

ako viastnik stavby $pecifikovanej ako , OBJEKT INDIVIDUALNEJ REKREACIE - DREVENA
FRUBOVA CHATA® BRATISLAVA - ZAHORSKA BYSTRICA, LOKALITA VCELIN®, lefiacej na
pozemlu registra ,,C* parc. & 2639 v katastrdinom tizemi Zéhorskd Bystrica som diia 28. februdra
2018 obdrial Ozndmenie o zacati konania o odstrdnent predmetnej stavby zo strany Mestskef casti
Bratislava - Zdhorskd Bystrica v postavent stavebného vradu prisluSného podla § 117 zdakona C.
S0/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorich
predpisov (dalej len ,, stavebny zdkon") v silade s ustanovenim § 88 ods. 1 stavebného zdkona.
Prislusny stavebny drad zdrovei poZiadal ticasimikov konania, aby svoje pripomienky a ndmietky
uplatnili do 7 pracovnych dni odo dra dorucenia predmetného ozndmenia.

Vehladom na wvedené skutocnosti tymto _ako viastntk Specifikovane] nehnutelnosti uplatiujem
pripomienky a ndmietky ku konaniu o odstrdnen] stavby, vedeného pod ¢ 2018- 2007/1582/Ry
nasledovne:

Ako aktudlny viastnik stavby som dita 15.8.1998 uzatvoril s viedaj§im Lesnym spolocensivom Zdhorskd
Bystrica Zmluvu o docasnom uzivani pozemkov, predmetom kiorej bolo dodasné uZivanie pozemku
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nachddzajiiceho sa v katastrdlnom tizemi Zdhorskd Bystrica, lokalita Véelin, a to pozemku regisira
,C" parc. & 2639 a parc. ¢ 2638.

Doba dodasného uzfvania bola uréend na 5 rokov od 1.7.1998 do 30.6.2003, pricom tdto bola
ndsledne pred[z“ena’r do 31.12.2006 spolu s tipravou vysky roéného ndjomného na sumu 2.250,- k.
Dékaz: Zmluva o dodasnom uzivani pozemkoy zo diia 15.8.1998

Ndsledne som ako viasinik predmetnej stavby spolu s manZelkou Ing. Darinou I' atykovou vzatvoril v
postavent ndjomcu dita 21.10.2008 Zmluvu o ndjme pozemku s Lesnym pozemkovym spolocenstvom
Zéhorskd Bystrica v postaveni premgjimatela, predmetom ktorej bol ndjom totoZnych pozemkov
registra ,,C* parc. & 2639 a parc. & 2638.

Doba docasného usivania bola urdend na 20 rokov odo dfia podpisu zmluvy s uréenim vysky rocného
ndjomného opdtovne na sumu 2.250,- Sk

Na zdklade uvedeného si dovolujeme uviest, Ze ndjomca si riadne plni povinnost’ platit ndjomné v
stilade so znenim predmetnej zmluvy, pricom v pripade nesplnenia si tejio povinnosti je prenajimaiel
oprdvneny tito vypovedat. '
S poukazom na uvedené je mozné povazovat Zmluvu o ndjme pozemky 20 diia 21.10.2008 za platnii a
ucinnil, ,

V zmysle ¢ldnku I predmetnej zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca je oprdvreny vybudovat
na prenajatom pozemku rekreacnii chatu.

Syidasne sa v obsahu Sldnku VI zmluvy uvddza, Ze prenajimatel udeluje ndjomcovi prdvo vykondval
na svoje ndklody stavebné vpravy, najmd menit, upravoval a rekontruovar uskutolnené stavby na
pozemkoch, ako aj dokoncit rozostavanii chatu a vykondvat s tym sivisiace iné podstainé zmeny na
prenajatom pozemku v zdujme dosiahnutia tdelu tefto zmluvy.

Prengjimatel zdrover udelil sthlas s vystavbou rekreacnej chaty na pozemku pare. C. 2639, pricom
tento mal ddinok akéhokolvek sihlasu, ktorého udelenie vyZaduje stavebny zdkon na vystavbu ha
cudzom pozemlu alebo v suvislosti s akymkolvek konanim podla stavebného zdkona v suvislosti s touto
vysiavbou. '

Dékaz: Zmlwu o ndjme pozemku zo dia 21.10.2008

Zdroven touto cestou stavebnému dradu ddvam mna vedomie, Ze ako vlastnik stavby som
prostrednictvom mojef manzelky Ing. Dariny Fatykovej listom zo dria 28,2.2018 podal Navrh na zmenu
Gasti tizemného pldnu hl. mesto SR Bratislavu na MU Bratislava -Zéhorskd Bystrica a Hlayné mesto
SR Bratislava

Dékaz: Ziadost na zmenu Easti vizemného pldnu zo diia 28.2.2018 MU

Bratislava - Zéhorskd Bystrica a Hlavné mesto SR Bratislava.

V neposlednom rade poukazujem na skutoénost, se predmetnd stavba mad pridelené sipisné ¢islo 547,
pri¢om Potvrdenie platnosti -stpisného Cisla 1497/2007 zo dia 11.9.2007 vyplyva tiez z listu
vigstnictva & 5475, na ktorom je tdto evidovand. Bez splnenia v§etkych zdkonnych podmienok,
wrlujiicich pridelenie sipisného Cisla by nebolo mozné toto potvrdenie vobec vydat.

Dokaz: LV ¢ 5475

Vahladom na vietky uvedené skutoénosti a tie? na aktudlne prebiehafiice konanie vo_vect podaného
ndvrhu na smenu Casti tizemného pldnu mesta si tymto dovolujem stavebny virad poZiadat' o zasiavenie
konania o odstrdnent stavby resp. o jeho prerulenie. nakolko nie si naplnené vietky zdkonné dévody
na vidanie rozhodnutia o odstrdnent Specifikovane] stavby.

Stavebny trad opstovne prerusil konanie, nakolko podPa ustanovenia § 88 ods. 1 pism. b) stavebného
zékona nemdze stavebny trad pristipit’ k nariadeniu odstrinenia stavby, nakolko odstranenie stavby
sa nenariadi iba v pripadoch, ked” dodatotné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmarmi.

Verejnymi zdujmami sa v tejto suvislosii rozumefii zdujmy chrdnené osobiinymi zdkownmi, vieobecne
zdviiznymi vyhldskami, zdavdznymi castami technickych noriem, no predovietkym sa ym chdpe stilad
s platnou tizemnopldnovacou dokumentdcion  z hladiska siladu s funkéngm vyuZitim a urdenymi
zdvéznymi limitmi o regulativmi. Tento nazor nadriadeného organu, Okresného tradu Bratislava, odbor

vystavby abytovej politiky bol vysloveny v rozhodnuti & OU-BA-OVBP2-2015/79640/KV] zo dha
8.10.2015, pravoplatné dila 14.10.2015.
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Stavebny trad je povolujtci organ, ktory poznd pomery v danom tzemi{ a na pozemku parc, ¢, 2638
ki, Zahorskd Bystrica stdla stavba, ktord je zapisand na LV & 5475 aje definovand alko chata so
sipisnym &islom 547, t. vo funkénej ploche definovanej kédom 1001 — s funkénym vyuZitim les,
ostatné lesné pozemky uz stavba existovala a bola riadne zapisana na liste vlastnictva. Dila 28.2.2018
obdrzala MC Bratislava-Zahorskéa Bystrica #iadost’ o zmenu UP hl. mesta SR Bratislavy, schvaleného
v roku 2007, v znen{ neskord{ch zmien a doplnkov. Diia 28.2.2018 MC Bratislava-Z4horské Bystrica
listom &. 293/430/2018 bola postipend Ziadost o zmenu UP hl. mesta SR Bratislavy, schvaleného
v roku 2007, v zneni neskor§ich zmien a doplnkov a pri¢lenenie pozemkov parc. & 2638, 2639 a ¢ast’
pozemku parc. ¢. 2637/11 k.. Zéhorskd Bystrica do funk&nej plochy - stabilizované tzemie
g reguldciou funkéného vyuZitia plochy — obytné tzemie, malopodlazna zéstavba obytného tizemia,
kéd 102. Dita 9.4.2018 MC Bratislava-Zahorské Bystrica obdr¥ala list &. MAGS OOUPD 40219/2018-
87311, 40219/2018-87105 zo diia 22.3.2018 zo sekcie uzemneho plénovania na Il meste SR
Bratislavy, kde je uvedené nasledovné:

Podla Uzemného pldnu hlavného m. SR Bratislavy, rok 2007 v znent zmien a doplnkov si predmetné
pozemky parcela ¢ 2638, ¢ 2639 a cast parcely & 2637/11 siucastou ploch s funkénym vyuZitim les,
ostatné lesné pozemky, ¢islo funkcie 1001. Parcela ¢ 2638 sa nachddza v priamom dotyku s CHKO
Malé Karpaty, z juhu a juhovychodu susedi s malym iizemim vo funkcii zdhrady, zdhradkdrske a
chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

Oznamujeme Vdm, Ze evidujeme Vasu Ziadost na zmenu funkcného vyuZitia vizemia v predmeinef
lokalite z funkéného vyuZitia les, ostatné lesné pozembky, ¢islo funkcie 1001, stabilizované tzemie, na
malopodlaind zdstavba obytného tizemia, kéd 102, stabilizované -tizemie, ako podnet pre zmeny a
doplnky vizemného pldnu mesta, resp, pre novy tizemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy.
Obstardvanie tzemnopldnovace] dokumenidcie a jej zmien a doplnkov je v kompetencii Hlavného
mesta SR Bratislavy, ako orgdnu vzemného pldnovania. Pri obstardvani a spracovani Uzemného
pldnu hl. mesta Bratislavy resp. zmien a doplnkov obstardvatel Hlavné mesto SR Bratislava postupyje
v zmysle pristuSnych ustanovent zdkona ¢, 5071 976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov, vyhidSky MZP SR & 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich podkladoch a
tzemnopldnovacef dokumentdcii a dalsich suvzszaczch pravaych predpisov.

Drrzemnj pldn hlavného mesia SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a jeho zmeny a
doplnky sii zverejnend na internetovef adrese www.bratislava. sk.

7 uvedeného vyplyva, Ze samotny proces zmeny Uzemného planu je evidovany a neukoneny a preto,
je mo¥né tento stav povaZovat’ za zalatie konania o predbeznej otdzke v zmysle § 29 ods. 1 spravneho
poriadku, a preto staveny trad konanie op#tovne prerudil rozhodnutlm ¢, 2018-2007/1582-1/Ry zo diia
12.4.20218, pravoplatné diia 4.5.2018.

Stavebny trad d’alej v konani postupoval aj v zmysle § 3 ods. 2) zakona o spravnom konani, kde je
uvedené: Sprdvne orgdny sii povinné postupovat v konani v tizkej sicinnosti s ticasintlmi konania,
zudastnenymi osobami a inymi osobami, kiorych sa konanie tyka, a dat’ im vidy prileZitost, aby mohli
svoje prava a zdujmy icinne obhajovat, najmd sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a uplatnii’ svoje
ndvrhy. Utastnikom konania, zi¢astnenym osobdm a inym osobdm, kiorych sa konanie tyka, musia
sprdvne orgdny poskytovat pomoc a poucenia, aby pre meznalost prdvnych predpisov neutrpeli v
konant wimu, Z uvedeného dévodu stavebny Urad opétovne prerusil konanie a dal priestor na tidinné
obhajovanie svojich prédv na ziklade dorufenych namietok ku konaniu. V konani stavebny trad
postupuje aj v sidinnosti s § 3 ods. 5) zdkona o sprdvnom konani, kde je uvedené: Rozhodnutie
spravaych orgdnov musi vychddzat zo spolahlivo zisieného stavu veci, Sprdvme organy dbajii o fo, aby
v rozhodovani o skutkovo zhodwych alebo podobnych pripadoch nevznikali neoddvodnené rozdiely.
Zabezpedenia spolahlivo zisteného stavu veci je najmé ukonéenie procesu zmeny Uzemného planu a
predloZenie zévdzného stanoviska HI. mesta SR Bratislavy k dodatoénému povoleniu stavby, tak ako
to hovori § 140b stavcbncho zakona andsledne vietkych potrebnych dokladov k dodatoénému
povoleniu stavby.

Stavebny trad v konani opakovane predlZoval lehotu na doloZenie dokladov. Dila 16.52019
upovedomenim & 2019-2007/753/Ry predizil lehotu do doby schvélenia zmien a doplnkov tizemného

planu Hl. mesta SR Bratislavy, najmé preto, aby rozhodnutie vychddzalo zo spolahlivo zisten¢ho stavu
veci tak ako to hovorf § 46 zdkona o spravnom konani.
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Dia 172019 obdr¥al stavebny trad ndmietku v postupe konani od Lesného pozernkového
spologenstva. K tejto namietke bol stavebnym tradom yyhotoveny zdznam, kde stavebny Grad uviedol
citujem: ,, list dorudeny stavebnému uradu, ktory je oznadeny ako ndmietka postupu a Fiadost stavebny
drad odkladé, nakolko nebolo vydané rozhodnutie voci, ktorému by sa ucasintk konania odvolal resp.
vzndial ndmiethku a postup nie je preskimatelny nadriadenym orgdnom. Rovnako nie je dévod na
odoslanie spisu odvolaciemu orgdnu".

7aroved diia 12.8.2019 stavebny trad obdrZal urgenciu od Lesného pozemkového spoloenstva.
K tomuto listu bol opitovne vyhotoveny zédznam do spisu s rovmnakym znenim.

Diia 29.11.2019 stavebny trad obdrZal z Okresného tradu Bratislava, odbor vystavby a bytovej
politiky, odd. §tétnej stavebnej spravy ziadost o podanie vyjadrenia k spisu dita 20.12.2019 stavebny
trad listom & 2019/1895/Ry napisal vyjadrenie k spisu a nasledne difa 31.12.2019 si Okresny trad
Brafislava, odbor vystavby abytovej politiky, odd. Stétnej stavebne] sprivy vyZiadal zaslanie
spisového materidlu. Spisovy material bol zaslany dita 21.1.2020 a nasledne dia 6.4.2020 bol spisovy
materidl vréteny stavebnému tradu.

Diia 24.62022 stavebny Trad obdrzal podnet v stavebnej veci - Ziadost o zapoZitanie
administrativneho spisu z Okresnej prokurattiry Bratislava IV. Dila 19.7.2022 bol spis odstipeny. Dila
1.2.2023 obdrzal stavebny trad upozornenie prokurétora podla § 28 ods. 1 zékona &. 153/2001 Z.z.
o prokuratire v zneni neskordich predpisov & Kd 420/22/1100-4, kde bol navrhnuty postup

opcitovae posidit podklady pre rozhodnutie tak, aby bolo zrejmé, o aké konkrétne podklady je
potrebné doplnit Ziadost' o dodatoéné povolenie stavby a podla takéhoto postidenia vykonat poirebné
sikony v konani - toto vietko za ticelom zistenia skutoéného stavu veci v zmysie § 3 ods. 5 prvej vety v
spojeni s § 32 ods. | a § 46 sprdvneho poriadku,

pri postupe navrhovanom v L. bode dbsledne refpektovat altudlnu platni prdvnu upravi -
vychddzajic pritomz § 3 ods. I v spojenis § 32 ods. 2 § 46 sprdvneho poriadku,

podla § 29 ods. 3, ods. 5 zdkona ¢ 153/2001 Z. z. 0 prokuratire v platnom zneni vybavit upozornenie
prokurdtora bezodkladne, najneskér vsak do 30 dni od jeho dorudenia, v rovnakej lehote informovat
prokurdtora o prijatych opatreniach.

Stavebny trad ozndmil vykon Statneho stavebného dohFadu na defi 21.3.2023 za ulelom zistenia
skutodného stava veci, Diia 17.3.2023 obdrzal stavebny tirad Ziadost o zmenu terminu obhliadky.
Novy termfn obhliadky $tétneho stavebneho dohladu bol stanoveny na ded 27.4.2023. Vykonom
$tatneho stavebného dohFadu stavebny Urad zistil, Ze stavba objektu individualnej rekredcie ma
dispozitné zmeny oproti pdvodnému projektu z 09/2005 predlozeného v konani, pévodné stavba chaty
zapisand na LV & 5475 so stpisngm &islom 547 bola prestavana na altdnok, pristreSok a na pozemku
30 drobné zmeny inZinierskych sietl oproti predloZenej proj ektovej dokumentécie.

Stavebny trad zvy$iie uvedenych dévodov azdbvodov uvedenych v upozorneni prokuratora
o opitovnom posideni podkladov pre rozhodnutie tak, aby bolo zrejmé, o aké konkrétne podklady je
potrebné doplnit’ Ziadost o dodatotné povolenie stavby rozhodol tak, Ze konanie bolo preruene
rozhodnutim & 2023-2007/1582-2/Ry zo diia 5.5.2023, pravoplatné diia 8.6.2023. Dia 5.10.2023
stavebnik poziadal o predfienie lehoty, ktorej stavebny trad vyhovel a lehotu na doloZenie dokladov
prediZil 0 90 dni. Diia 29.9.2023 stavebnf trad obdr¥al list Okresnej prokuratiry Bratislava [V & Pd
62/22/1104-17 70 dita 29.9.2023, ktory obsahoval Ziadost o oznimenie stavu konania stavebnfka Petra
Fatyku. Stavebny trad Okresnej prokuratlry Bratislava IV listom & 2023/197-3/Ry zo dfa
25.10.2023 zaslal ozndmenie o stave konania a uviedol cit. : dévody pre kioré bolo konanie prerufené
nadalej trvajii, vo veci nebolo meritérne rozhodnuté, stavebnik v lehote poZiadal o predizenie lehoty
na dolofenie dokladov a stavebny trad lehotu predizil (vid. upovedomenie o predizeni lehoty
v prilohe)  meritdrnemu- rozhodnutiv brdni skutocnost. Ze stavebny trad nemd predloZené vietky
potrebné doklady a stanoviskd pre posidenie stavby.

Diia 2.11.2023 stavebny trad opitovne obdiZal Ziadost Okresnej prokuratry Bratislava IV & Pd
62/22/1104-19 o zapoZi&anie spisu. Dita 14.11.2023 bol do spisu osobne nahliadat’ JUDr. Papulak
s vyslovenim nizoru o neéinnosti spravneho orgénu, nevydévania rozhodnutia vo veci arozporu
stavby s Gzemnym plinom, o je dovod na okam¥ité nariadenie odsiranenia stavby. Dalej JUDr.
Papulik uviedol, %e nedinnost’ spravneho organu bude mart za nasledok podnet na sprévny sod.
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Stavebnik Peter Fatyka ndsledne diia 8.11.2023, 10.11. 2023, 18.12.2023 a 30.1.2024 doplnil niektoré

podklady, ktoré boli poZadované v preruSeni konania & 2023-2007/1582-2/Ry zo dia 5.5.2023,

pravoplainé diia 8.6.2023, aviak nebolo doloZené zavizne stanowsko HI. mesta SR Bratislava, QUIC

ako dotknuty organ v zmysle § 140a ods. 2 stavebného zékona a tym nebol preukdzany stlad stavby

s Uizemnym plénom, a preto stavebny @rad vydal toto rozhodnutie.

Diia 1.2.2024 stavebny Urad oznamil zadatie konania o odstrdneni stavby 0castnfkom konania

a dotknutym organom.

Stavebny Grad obdrZal vyjadrenie dotknutého orgénu, Lesy Slovenskej republiky, $tatny podnik, OZ

Karpaty Sadtin stra¥e & 3813/357b/2024-Str. zo dita 6.2.2024, kde sa uvédza:

Dria 05.02.2024 bolo na LESY Slovenskej republiky, 3.p., organizacnd zlozka OZ Karpaty (dalef len

W LESY SR, §.p., OZ Karpaily”) zaevidované ozndmenie o zacat! konania o odstrdnent stavby ,, Objekt
individudinej rekredcie - drevend zrubovd chata, lokalita Velin" (dalef len ,,stavba") na parcele reg.

, C" KN & 2639 kai. Zdhorskd Bystrica, stavebnik: Peter Fatyka, Wolkrova 5, 851 01 Bratislava.

Po blizsom zistovani LESY SR, ¥.p., OZ Karpaty nemd kompetenciu vyjadrovat sa k predmetu konania
0 odstrdnent stavby vzhladom k tomu, Ze stavba nie je umiestnend v ochrannom pdsme lesnych
pozemkov v sprdve & v obhospodarovant LESY SR, §.p., OZ Karpaty a LESY SR, §.p., OZ Karpaty nie

je ani sprdvcom stavbou dotknutych susednych parciel.

Dalej stavebny trad obdr¥al ‘do spisu odpoved Hlavného mesta SR Bratislava ¢&. MAGS OOUPD
47620/2024-130237 zo diia 14.3.2024, kde sa uvadza:

Listom evidovanym na Magistrdte hlavného mesta SR Bratislavy dia 19.02.2024 pod. ¢. MAGS
QOUOD 48391/2024 - 97748 ste poZiadali 0 zmenu Uzemneho pldnu hlavného mesta SR Br atzslavy

2007, v znent neskorsich zmien a doplnkov (dalej of ,, UPN erzslavy) pre pozemky pare. ¢. 2638,

2639; reg."C" KN, k. 1. Zdhorskd Bystrica (dalej af ., zdufmové tizemie").

Vo Vasej Ziadosti uvddzate, cii:

Uprava UPNje navehovand za ticelom dodatocného povolenia stavby na iejto parcele a ipravy
existufticef stavby na parcele ¢. 2638, ¢o je podmienené zmenou aktudlne platného Uzemneho planu fl.

mesta SR Bratislavy. Z tohto dévodu bol navrhovatelom objednany Ndvrh na zmenu v UPN BA.

Ndveh zmeny v UPN Bratislavy sa tyka zéujmového tizemia, ktoré md aktudlne nasledoymi reguldciu;
les, ostatné lesné pozemky, kod fumkcie 1001, stabilizované vizemie.

Ndvrh poZaduje zmenu aktudinej reguldcie zdujmového vizemia na: zdhrady, zdhradkdrske a chatové
osady a lokality, kéd ﬁfnkcfe 1203, stabilizované vizemie.

Pre vplnost uvddzame, e Ziadost na zmenu funkéného vyuZitia vizemia k prisluSnému zduyjmovému
fzemin sme uf v minulosti evidovali, Konkrétme listami & MAGS QOUPD 40219/2018-87105 a &

MAGS OOUPD 40219/2018-87311 zo diia

na kiord sme reagovali listom & MAGS 00UPD 40219/2018-87311 7o diia

- Ndvrh zmeny v UPN Bratislavy sa tykal pozemkov pare. & 2638, 2639, ast’ 2637/18; reg."'C"
KN, k. 1. Zdhorskd Bystrica {dalej af ,,vizemie”), ktoré mali/majti aktudine nasledovmi reguldciu. les,
ostainé lesné pozemky, kid funkcie 1001, stabilizované izemie. Ndvrh poZadoval zmenu reguldcie
tizemia na: malopodlazmi zdsiavbu obytného vizemia, kéd funkcie 102, stabilizované dzemie.

K Vasej Ziadosti uvddzame: '

Podla platného Uzemného plinu hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni neskorich zmien a
doplnkov, je zdujmové vizemie, k. 1l Zdhorskad Bystrica, sucastou plochy s funkénym vyuZitim:

® Les, ostatné lesné pozemly, kid funkcie 1001, stabilizované izemie.

Les, ostatné lesné pozemky, kdd funkcie 1001:

Podmienly funkéného vyuzitia ploch

Uzemia s lesnymi porastmi alebo bez porastov sliFiace na hospoddrske, rekreacné, vodohospoddrske,
ekostabilizacné a hygienické funkcie.

Sposoby vyuZitia funkéngch ploch Previddajiice:

les, lesné porasty, Zeme skolky

semenné sady

lesné cesty a zvdznice

rozdelovacie pasienky

Pripustné: v iizemi je pripustné umiestfioval najmd:
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pobytové lilky

naucné chodniky, turistické trasy a cyklistické trasy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v vzemi je pripusiné umiestiiovat'v obmedzenom rozsahu najmd:
technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu

byty v objektoch funkcie - sluzobné byty

vodné plochy, nddrze iidelové a retencné

tranzimé vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu vizemia funkdnej plochy
Nepripustné: v vizemi nie je pripusiné umiestioval najmdi:

vetky formy byvania okrem pripusinych v obmedzenom rozsahu

vietky druhy zariadeni obchodu

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

vetky druhy zariadent kulttry a cirkvi, administrativy, §kolstva, zdravotnictva, socidlnej siarostlivosti
zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospoddrskef

zariadenia sluzieb, skladového hospoddrstva, stavebnictva

aredlové a kryté zariadenia Sportu

zariadenia odpadového hospoddrstva

dialniéné odpoéivadld, CSPH, parkinggardse

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Vami zaslan iadost o zmenu funkéného vyufitia zdujmového tizemia v k. 4. Zdhorskd Bystrica, z
funkéného vyuZitia stabilizované izemie les, ostatné lesné pozembky (kod funkcie 1001} na
stabilizovani plochu s funkénym vyuZitim zdhrady, dhradkdrske a chatové osady a lokality (kod
funkcie 1203) evidujeme ake podnet pre novy izemny pldn hlavného mesia SR Bratislavy.
Upozorfiujeme, Ze kaZdy novy zdber lesnej pddy je potrebné posidit v silade s § 6 ods. 2 zdkona ¢,
326/2005 o lesoch v zneni neskorsich predpisov a podla § 4 vyhldsky ¢ 12/2009 Z. z. o ochrane
lesnych pozemkov pri tzemnopldnovacej cinnosti a pri ich vyriati a obmedzem z plnenia funkcif lesov.
Zdrovehi si Vs dovolujeme informovat, Ze hlavné mesto SR Bratislava (dalej , hl. mesio™) v procese
obstardvania Zmien a doplnkov 09 (Zmeny vo verejnom a komundlnom zdujme) vyhodnotilo podnet
mesiske] casti Bratislava — Zdhorskd Bysirica na zmenu funkcie ¢. ZB/12 pod ndzvom Pridavkovd ulica
— dast pozemku parc. & 2637/18 (o rozlohe 1865 n’); veg."C" KN, kil Zdhorskd Bystrica - susediaci
s dotknutymi parcelami tejro Ziadosti, zo sucasnej funkénej plochy - les, ostatné lesné pozemky (Cislo
funkcie 1001, stabilizované vizemie) na funkeiv malopodlaind zdstavba obytného vizemia (Cislo funkcie
102, stabilizované tizemie) za neprijaty. V _zmysle mefodiky spracovania_platného UPN _mesia
Bratislavy je plosny rozsah navrhovane] zmeny podlimitny. Zmeny funkéného vyuZitia ploch sa riesia
pre tizemia o vymere nad 0,5 ha.

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, je zdkladnym
rizemnopldnovacim dokumeniom pre celd vizemie Bratislavy. Je to programovy a koncepény dokument
vieobecného charakteru vypracovany v podrobnosti M 1:10 000. Jeho obsah upravujii ustanovenia §
11 ods. 5 zdkona ¢, 50/1976 Zb. o vizemnom pldmvam’ a siavebnom poriadlku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov a § 12 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z z. o uizemnopldnovacich podkladoch a
uzemnopldnovacej dokumentdcii a dalsich swzsmcmh pravaych predpisov. Uszemny plén riesi ndvrh
regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia jednotlivych ploch, 1. j.
funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek, nie je teda moiné a ani vicelné obstardval’ zmeny
funkéného vyuzitia pre jednotlivé parcely.

Obstardvanie vzemnopldnovacej dokumenidcie a jej zmien a doplnkov (ZaD) je v zmysle prislusnych
ustanoveni stavebného zdkona a vyhldsky v kompetencii hlavného mesta SR Bratislavy (dalej , hl
mesto") ako orgdnu tizemného pldnovania.

UPN Bratislavy a jeho zmeny a dopluky sii zverejnené na strdnke www.bratislava. sk,

Stavebny urad v uskuto&nenom spravnom konani zistil, Ze stavebnik nepredloZil stlad stavby
s Gzemnym planom a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia. Zarover toto je
ddvod na nevyhovenie ndmietok podanych v konan.
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Pouéenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie (podl'a § 54 spravneho poriadku) do 15 dni odo
diia ozndmenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - Mestska dast Bratislava-Zahorské
Bysirica, Nam. Rodiny 1, 843 57 Bratislava. Toto rozhodnutie je moZné preskimat’ sidom po
vylerpani riednych opravnych prosiriedkov.

Ing. Jozef Kripa
starosta

Toto rozhodnutic musi byt vyvesené

1. na aradnej tabuti MC Bratislava-ZAhorska Bystrica po dobu 15 dni:

09, 04 2024 e fO 4 IDLY

Vyvesend Alla: ..c.oieerrassoorsesmsmsansnsssans Zvesené diia:

.......................................

2. internet — stranka MC Bratislava-Zahorské Bystrica (www.zahoyxskabystrica.sk)
po dobu 15 dnfi:

: ; i e o
Zadiatok zverejnenia dila: ..o, koniec zverejnenia diia: ”ZJL} K’ ’Z} 5

BRA Tigy o Sﬁé

N, #77% A
84 estig W
?‘?;ci\ / '-nye fjc\a

Petiatka a podpis orgdnu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznidmenia /ron;odnu’ud/‘"G

Dorudi sa:

tcastnici (dorucenky)

L. Peter Fatyka, Wolkrova 5, 851 01 Bratislava

2. Lesné pozemkoveé spoiuccnswo Z&horské Bystrica, Csl. tankistov 134, 841 06 Bratislava

3. Vlastnikom pozemkov pare. &. 2639, 2638, 1709, 1599/5 a 2779/1 podla LV & 6338 a 6249 k. 1.
Z&horské Bystrica, Bratislava y nezndamym dedi¢om po zomrelych-doruované verejnou vyhlaskou v
zmysle § 36 ods. 4 stavebného zékona a § 26 ods. 2 spravneho poriadku
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dotknuté orgény ‘

4. H1. mesto SR Bratislava, Odd. usmerfiovania investi¢nej €innosti, P.0.BOX 192, 814 99 Bratislava
5. Lesy SR &.p., OZ Karpaty, Pri rybnfku 1301, 908 41 Sa¥tin-Stra%e

6. Okresny urad Bratislava, odd. ochrany prirody a vybranych zlo¥iek 7P, Tomésikova 46, 832 05
Bratislava

7. Okresny turad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

8. Zapadoslovenska distribucna a.s. , Culenova 6, 816 47 Bratislava
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