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1.
Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢. .../2024
Mestskej casti Bratislava — Zahorska Bystrica zo dia 27. 2. 2024

Nizov bodu programu
Navrh na schvélenie sutaznych podmienok na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na
predaj objektu ,,Stale kontrolné stanovisko*

Miestne zastupitel'stvo Mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica

A/schvaluje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov podmienky na vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze na predaj
objektu ,,Stdle kontrolné stanovisko* vedeného Okresnym udradom Bratislava na liste
vlastnictva ¢. 4995 pod stpisnym cislom 7813 vo vlastnictve mestskej casti Bratislava-
Zahorska Bystrica nachadzajuceho sa na pozemku parc. ¢. 2750/3, k. 0. Zahorska Bystrica

B/ Zziada
starostu mestskej Casti, Ing. Jozefa Krtapu:

1. vyhlasit obchodnu verejnu sut'az v zmysle schvalenych sut'aznych podmienok.

2. po vyhodnoteni sutaze predloZit na najblizSie rokovanie miestneho zastupitel'stva
navrh na schvélenie predaja nehnutel'nosti na zaklade vysledku obchodnej verejnej
sutaze vitazovi sitaze.

3. menovat’ komisiu v zloZeni: Mgr. Boris Hurbani¢, Peter Florek, Mgr. Dagmar
Krajé¢irova, Daniel Lid’ak, Ing. Jaroslava Lid’akova.



I1.
Dovodova sprava

Predmet predaja: Stale kontrolné stanovisko vedené Okresnym tradom Bratislava na liste
vlastnictva ¢. 4995 pod supisnym éislom 7813 vo vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava-
Zahorska Bystrica nachddzajice sa na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2750/3, k. 0. Zahorska
Bystrica

Specifikdcia nehnutelnosti:

K.u. Pare. &. druh list supisné
reg. 0" stavby vlastnictva ¢islo
Zahorska Bystrica 2750/3  stéle kontrolné. 4995 7813

stanovisko 1

V zmysle § 9a zakona Slovenskej narodnej rady ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a v zmysle zasad
hospodarenia s majetkom Mestskej Casti Bratislava — Zahorskda Bystrica a s majetkom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy Mestskej casti
Bratislava — Zahorskd Bystrica sa upravuji sposoby prevodu vlastnictva majetku obci na
zaklade obchodnej verejnej siit’aze, dobrovol'nou drazbou, priamym predajom.

Mestska Cast’ Bratislava — Zahorska Bystrica je vlastnikom objektu ,,Stdle kontrolné
stanovisko® nachadzajuceho sa na pozemku parc. ¢. 2750/3, k. 0. Zahorskd Bystrica v lokalite
Pol'ny mlyn.

Priestory v predmetnej budove boli v neddvnej dobe predmetom najmu. Cast
priestorov mal v najme Dobrovolny hasi¢sky zbor Zahorska Bystrica za symbolické roéné
najomné 1,-€, ktory priestory vyuzival na umiestnenie, uskladnenie a prezenticiu sicasnej
a historickej hasi¢skej techniky, vystroja a vyzbroje. Spodnt ¢ast budovy — gardZ mal
v prendgjme Motocyklovy klub Pretorians Slovakia, ktory priestory vyuzival ako svoju
kluboviiu.

Objekt je po mnohych strankach v havarijnom stave o ¢om sved¢i aj fotodokumentacia
v prilohe. Su tu staré nevyhovujice rozvody elektriny, vody a kanalizacie, zniGeny stresny
plast, poSkodené podlahy, chybajice resp. rozbité okenné vyplne, zdeformované okenné
ramy, poSkodena fasada a pod. Pred nedavnou opravou poskodeného stre$ného plasta do
objektu zatekalo, ¢o sposobilo mnohé skody v interiéri ako zni¢enie podldh, plesnivenie stien,
znehodnotenie omietky atd’. Sandcia tohto havarijného stavu by vyzadovala zna¢né financné
prostriedky, ktoré vsak mestskd Cast v najblizSich rokoch do tohto objektu neplanuje
investovat.

Objekt sa nachadza na pozemku parc. ¢. 2750/3, k. . Zahorska Bystrica, ktory nie je
vo vlastnictve ani v sprave mestskej Casti a rovnako pristup k objektu nie je cez pozemky vo
vlastnictve MC.



Nakol'ko mestska Cast’ ziskala podobny objekt v ovel'a lep§om stave a s prisluchajucim
pozemkom v blizkosti obchodného centra OBI ponukla tento objekt DHZ a Stale kontrolné
stanovisko v lokalite Pol'ny mlyn zamy$l'a odpredat’ formou obchodnej verejnej sut'aze

Mestska cast' k odpredaju predmetného pozemku pristupuje aj ztoho dévodu, Ze
vynos z predaja mieni vyuZit na odkupenie pozemkov v blizkosti futbalového ihriska, na
ktorych planuje pokrac¢ovat v dobudovani $portovo-relaxa¢no-spoloc¢enského zariadenia.

Zaroven finanéné prostriedky ziskané za tento predaj by tvorili doélezitu sucast
prijmov v rozpod¢te mestskej casti.

Néavrh na odpredaj objektu bol predlozeny na rokovanie Komisie pozemkovej
alesného hospodérstva a Komisie financénej pre investicie arozvoj podnikania, ktoré
odporucili odpredaj objektu formou obchodnej verejnej sut'aze.

Na predmetnu stavbu bol znalcom v odbore stavebnictva Ing. Samom Obtulovicom
vypracovany znalecky posudok, ktorym bola stanovena vSeobecna hodnota budovy na sumu
Sest'desiatjedentisic dvesto Eur.

Hlavnym kritériom hodnotenia sitaznych navrhov bude najvys$ia pontknuta kupna
cena za stavbu.

Tlacivo zavdznej ponuky na sutazny ndvrh bude zverejnené na web stranke mestskej
¢asti spolu s podmienkami obchodnej verejnej sut'aze.

Po predloZeni sut'aznych navrhov s terminom do 4. 9. 2024 zasadne navrhnuté komisia
pre vyhodnotenie navrhov uchadzadov. Po vybrati jedného uchadzaca bude na najbliZsie
rokovanie miestneho zastupitel'stva predloZzeny navrh na schvalenie predaja nehnutel'nosti na
zaklade vysledku obchodnej verejnej sut'aze vitazovi sut'aze.



Mestska ¢ast’ Bratislava-Zahorskéa Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava,
Zastupena Ing. Jozefom Krupom, starostom
ako vyhlasovatel
podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskor$ich predpisov a podl'a § 281 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov a v stlade so Zasadami hospodarenia
s majetkom Mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica a s majetkom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska
Bystrica prijatymi uznesenim ¢. ........ zo dia 27. 2. 2024

vyhlasuje

obchodnu verejni sut’az
na najvhodnej$i navrh na uzatvorenie zmluvy na prevod vlastnictva objektu ,,Staleho
kontrolného stanoviska™ vedeného na liste vlastnictva ¢. 4995 pod stpisnym ¢&islom 7813,
nachadzajiceho sa na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2750/3, k. u. Zahorska Bystrica
v termine od 4. 3. 2024 do 4. 9. 2024

1. Vyhlasovatel’
Mestska cast’ Bratislava — Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny 1
843 57 Bratislava
Zastipena Ing. Jozefom Kripom, starostom mestskej Casti
ICO: 00604887
DIC: 2020919230
IBAN: SK75 0200 0000 0000 0122 9042

2. Predmet verejnej obchodnej sut’aze
Prevod nehnutel’'mosti — objektu Staleho kontrolného stanoviska vedeného Okresnym
uradom Bratislava na liste vlastnictva ¢. 4995 pod supisnym ¢&islom 7813 vo vlastnictve
mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica nachadzajuceho sa na pozemku reg. ,,C* KN
parc. €. 2750/3, k. 0. Zahorska Bystrica

K prevodu vlastnictva nehnutel'nosti bol vypracovany znalcom Ing. Samuelom Obtulovi¢om
znalecky posudok, ktorym bola stanovena vseobecna hodnota prevadzaného objektu na
61 200,-€,

Sut’aziaci je povinny v stit’aznom navrhu poniknut’ kipnu cenu za uvedeny objekt
minimalne vo vyske 61 200- €.

3. Termin a miesto prevzatia siit’aznych podmienok

Sttazné podklady je mozné ziskatt na  webovom sidle vyhlasovatel'a:
www.zahorskabystrica.sk alebo osobne prevziat v termine od 4. 3. 2024 do 4. 9. 2024 v
budove Miestneho Gradu Bratislava — Zahorskd Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57
Bratislava, v kancelarii ¢. 6 na zaklade dohody v Case:

Pondelok a streda od 08,00 hod. - do 17,00 hod.

Piatok od 08,00 hod. - do 12,00 hod.



4.

Miesto a ¢as obhliadky

Obhliadku predmetu obchodnej sutaze je mozné vykonat od 4. 3. 2024 do 4. 9. 2024 vo
vopred dohodnutom termine, kontaktna osoba: Ing. Jaroslava Lid’dkova,

tel.
em

.
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0911 213 270
ail: lidakova@zahorskabystrica.sk

Podmienky u¢asti v stit’azi
. Ponuknutd minimdalna cena uvedena v bode 2.
Utastnici, ktori su fyzickymi osobami, musia najneskér v defi podavania sufazného
navrhu dovisit vek 18 rokov.
Ucastnici st povinni predlozit’ éestné prehlasenie o tom, Ze nemaju zavizky voéi
Mestskej casti Bratislava-Zahorska Bystrica ako predavajicemu a vodi prislusnému
daflovému uradu.
Predlozeny navrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie
sutaznych navrhov.
Kazdy ucastnik sutaze moézZe podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh
podany v lehote na podévanie navrhov neskor tym istym ucastnikom sutaze, rusi jeho
predchadzajice podané navrhy. PredloZeny navrh nie je mozné menit a dopifiat, ani ho
upravovat’ po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie sutaznych navrhov.
Navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat’ podmienkam sut'aze, alebo budd doruéené po
termine stanovenom vo vyhlaseni sut'aZze, budu odmietnuté.
Vybrany ucastnik obchodnej verejnej sutaze podlicha schvaleniu Miestneho
zastupitel'stva mestskej casti Bratislava-Zahorskd Bystrica. Vybrany acastnik sttaze,
ktorému bude pridelené poradie ¢. 1, bude na zaklade uznesenia zastupitel'stva
bezodkladne vyrozumeny, Ze jeho sut'azny navrh bol vyhodnoteny ako vit'azny a vyzvany
k podpisaniu kiipnej zmluvy.
Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo odmietnut’ vsetky predlozené navrhy. Odmietnutie
predlozenych navrhov odosle vyhlasovatel' ucastnikom listom do 15 dni odo dna
vyhodnotenia obchodnej verejnej stitaze.
0 Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sut'azného navrhu z
hl'adiska vyhlasenych poziadaviek vyradit’ sitazny navrh z obchodnej verejnej sit'aze.
1 Vyhlasovatel' neuhrddza ucastnikom sttfaze ndklady spojené s ich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sut'azi a ucastnici sut'aze v plnej miere znasaju vsetky naklady s ich
ucast'ou v sut'azi.

Nalezitosti sut’azného navrhu
Sut'azny ndvrh musi byt’ spracovany v slovenskom jazyku. Musi obsahovat’ najma:

6.1

. Identifika¢né udaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko $tatutara, oznacenie bankového

spojenia.

6.2

. Identifika¢né udaje ucastnika sutaze (d’alej aj ,.kupujici®), ak ide o:

1. pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko $tatutara, adresu sidla, ICO,
oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kupna cena, ¢islo telefonu,
email,

2. fyzicka osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta
bude poukézana kipna cena, ¢islo telefonu, email,

3. fyzicka osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého pobytu, rodné ¢islo,
oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukézana kipna cena, ¢islo telefonu, e-
mail.



6.3. Predmet obchodnej verejnej sutaZe.

6.4. Navrh kipnej ceny za objekt.

6.5. Sposob a lehotu thrady kapnej ceny.

6.6. V pripade, ak vitaz sufaZze neuhradi v lehote do 30 dni odo diia podpisania kupnej
zmluvy oboma zmluvnymi stranami celt kipnu cenu, vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo
odstupit’ od zmluvy, ktora sa v tom pripade od pociatku zrusuje.

6.7. Vyhlasenie ucastnika sutaze (len fyzicka osoba) o suhlase so spracovanim osobnych
udajov v zmysle zédkona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

6.8. Zavizok kupujiceho uhradit' predavajicemu naklady spojené s thradou spravneho
poplatku za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel’nosti, ako aj
néklady za vyhotovenie znaleckého posudku. Spravny poplatok za podanie navrhu do katastra
nehnutelnosti vybrany ucastnik sutaze uhradi do konca lehoty stanovenej na zaplatenie
kupnej ceny kontaktnej osobe vyhlasovatel'a.

Kritéria vyhodnocovania sit’aze

7.1. Kritériom hodnotenia predloZenych navrhov je najvys$$ia ponuknuta kupna cena za
budovu.

7.2. Vifazom obchodnej verejnej sutaze bude navrhovatel' najvyhodnej$ieho navrhu. V
pripade, Ze s vifazom obchodnej verejnej sutaze nebude z akychkol'vek dévodov zo strany
budiceho kupujiceho uzatvorena kiupna zmluva, vyhlasovatel uzatvori kapnu zmluvu s
nasledujucim zdujemcom, ktory ponukol druhti najvyhodnejsiu ponuku; takto vyhlasovatel
postupuje, pokial’ ned6jde k uzatvoreniu kipnej zmluvy. V pripade zhody vo vyske kipne;
ceny bude rozhodovat’ skorsi datum podania. V pripade zhody oboch hodn6t rozhoduje Zreb.
7.3. Utastnikom sutaze, ktori v obchodnej verejnej sutazi neuspeli, mestska Gast
elektronickou postou alebo pisomne tuto skuto¢nost’ oznami.

Kontaktna osoba

Meno a priezvisko: Ing. Jaroslava Lid'dkova
Telefonne ¢islo: 0911 213 270

e-mail: lidakova@zahorskabystrica.sk

9. Sposob podavania ponik
Navrhovatelia su povinni dorucif zavdzné ponuky v zalepenej obélke, na adresu mestska cast’
Bratislava-Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava po$tou alebo osobne.

Navrh v zalepenej obalke musi byt oznadeny:

»OBCHODNA VEREJNA SUTAZ - predaj objektu ,.Stale kontrolné stanovisko -
NEOTVARAT.«

Sutazné navrhy je mozné podat len na tlacive zavidznej ponuky, ktora je prilohou tychto
podmienok, sucastou ktorej je aj Cestné vyhlasenie. Na iné navrhy nebude vyhlasovatel
prihliadat’.



10. Lehota na predkladanie poniik

10.1  Zavdzné ponuky je mozné predkladat’ v lehote do 4. 9. 2024 do 12.00 hod. Pri
zavidznych ponukach dorucenych vyhlasovatelovi poStou je rozhodujici datum
a hodina prijatia zdsielky podatel’iou Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava-
Zahorska Bystrica.

10.2  PredloZent ponuku nie je mozné menit' ani odvolat po uplynuti lehoty urcenej na
predkladanie sutaznych navrhov.

10.3 Do sutaze nemozno zaradit navrhy, ktoré boli predlozené po termine uréenom v
tychto sutaznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sutaznym
podmienkam. Takéto navrhy komisia odmietne.

11. Vyhlasenie vysledkov siit’aze — lehota na uzatvorenie zmluvy

11.1 Obélky so sutaznymi nadvrhmi sa budu otvarat 7. 9. 2024 o 14.00 hod. Otvéranie
obalok je neverejné.

11.2  Vybrany uchadza¢ obchodnej verejnej sutaze, ktorému bolo uréenou vyhodnocovacou
komisiou pridelené poradové ¢islo 1 bude do 7 pracovnych dni upovedomeny o vysledku,
ze jeho sut'azny navrh bol vyhodnoteny ako vitazny. Nasledne na najblizSom zasadnuti
miestneho zastupitel'stva bude prerokované schvalenie prevodu vlastnictva pozemku na
vitazného uchadzaca.

11.3 Vysledky sutaze budu zverejnené na tUradnej tabuli miestneho uradu, na webovej
stranke vyhlasovatela sutaze na www.zdhorskédbystrica.sk najneskér do 15 dni od
vyhodnotenia sttaznych navrhov.

12. Zaverecné ustanovenia
12.1 Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo:

a) kedykol'vek, az do uzatvorenia zmluvy s uspeSnym navrhovatelom, bez uvedenia
dovodu zrusit' tito obchodnu verejna sut'az, pripadne zmenit podmienky obchodne;j
verejnej sutaze. O zruSeni a zmene podmienok budu navrhovatelia, ktori podali
navrhy, informovani pisomne. Zru$enie, ako aj zmeny podmienok sutaze budd
uverejnené na internetovej stranke vyhlasovatel'a www.zahorskabystrica.sk.

b) predizit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejsieho sutazného navrhu.

¢) v pripade zistenia netplnosti alebo rozporu sitazného navrhu z hl'adiska poziadaviek
vyhlasovatel'a uvedenych v sutaznych podkladoch, vyradit navrh z obchodnej
verejne) sut'aze.

d) odmietnut’ vSetky predlozené sutazné navrhy.

12.2  Vyhléasenie sutaze formou obchodnej verejnej sutaze bolo schvalené uznesenim
Miestneho zastupitel'stva mestskej asti Bratislava-Zahorska Bystrica €. .............. zo dna
27.2.2024

Ing. Jozef Kripa
starosta MC
Bratislava — Zahorska Bystrica
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Znalec: Ing. Samo Obtulovi, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, eviden¢né ¢islo 915829, Kosicka 18, Bratislava, 821 09
tel: 0905 968 256, e-mail: info@znalec-obtulovic.sk, www.znalec-obtulovic.sk

Zadavatel: Miestny drad MC Bratislava - Zahorska Bystrica, nam. Rodiny 1, Bratislava 843 57
kontaktna osoba: Ing. Lid‘dkova, 02/69204913

Cislo spisu /objednéavky: pisomna objedndvka z difia 6.11.2023

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 17/2023

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty budovy - Stale kontrolné stanovisko 1, stp. &. 7813 , v obci
Bratislava - m.é. Zahorska Bystrica, s prislu$enstvom postavenej na pozemku parc.¢. 2750/4 ka.
ZAahorska Bystrica, Bratislava IV

Pocet stran (z toho priloh): 59 (37)

Pocet vyhotoventi: 4 (z toho 1 do archivu znalca) + 1CD
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Znalec: Ing. Samo Obtulovié Cislo posudku: 17/2023

. OVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit véeobecni hodnotu budovy Staleho kontrolného stanoviska 1, stip. ¢ 7813 , v obci Bratislava -

m.&. Zahorska Bystrica, s prislu$enstvom postavenej na pozemku parc.t. 2750/4 k.G. Zahorska
Bystrica, Bratislava IV

2. Uéel znaleckého posudku:
Zamysl'any prevod vlastnictva.
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 24.10.2023
(rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 2141, 2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Objednavka & 274/2023 na vypracovanie znaleckého posudku z dfia 6.11.2023
e Pddorysy arez jednotlivych podlaZi
e Potvrdenie o veku stavby vydané MC Z&horska Bystrica z dita 10.10.2023

b) Podklady ziskané znalcom :

e  Vypis z katastra nehnutel'nostf, vypis z listu vlastnictva ¢. 4995, k.G. Z&horska Bystrica, obec Bratislava -
Zihorskd Bystrica, okres Bratislava IV vytvoreny cez katastralny portél Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR diia 23.11.2023

e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva & 3253, k.. Zdhorska Bystrica, obec Bratislava -
Zihorska Bystrica, okres Bratislava IV vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR dria 24.10.2023

e Kopia z katastralnej mapy parc. KN reg. ,C* & 2750/3, ku. k.. Zahorskd Bystrica, obec Bratislava -
Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV vytvorend cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR dria 24.10.2023

e Kopia z mapy ur¢eného operatu na parcelu 3664/1 vytvorena cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR dia 23.11.2023

e miestna obhliadka z dfia 24.10.2023, fotodokumentécia zo obhliadky

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Zz. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku,

e Vyhladka ¢.213/2017 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zz. o stanoveni v3eobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov,

o  Vyhl4dgka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,

e Zikon & 382/2004 Zz. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

¢ Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 160/2023 Z.z, ktorou sa meni a dopliia

vyhldgka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon L.

382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v

zneni neskorsich predpisov,

Zakon ¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov,

Zakon & 162/1995 Z.z. Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a o zapise

vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon),
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e Zakon¢. 212/2018 Z.z., ktorym sa menf a dopifia zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995
Z.z. 0 katastri nehnutel'nostf a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorsich predpisov,

o Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v zneni neskor$ich predpisov,

e Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢ 323/2010 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

o Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecn4 hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktortl by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnuitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v éase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podl'a poslednych zndmych tdajov uverejnenych na stranke Ustavu siidneho znalectva v Bratislave
platnych pre 3. $tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZzivaji metddy:

Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspofi
troch nehnutel'nost{ a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mern jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zalozeny
na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita
kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov pofas Casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov potas fasovo obmedzeného obdobia s ndslednym
predajom),

Metdda polohovej diferencidcie (Princip met6dy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

1. VSeobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v
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podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajtici budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

2. Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZné hodnotent stavbu nadobudnit
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Vypoctet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne pre 3. §tvrtrok 2023 (ke = 3,613) na zaklade zverejnenej hodnoty koeficientu cenovej trovne na
internetovej stranke Ustavu sidneho znalectva STU Bratislava.

3. Technicka hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

Vychodiskova hodnota pozemkov (VH). Vychodiskova hodnota je definovand vyhlaskou Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky & 213/2017 Zz, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢ 492 /2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Véeobecna hodnota pozemkov (VSHpoz) metddou polohovej diferenciécie sa vypotita zo zakladného vztahu:
VSHroz = M * VSHy; [€]

M - vymera pozemKku v m2

VSHw; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v € / m2

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku sa stanovi podl'a vztahu:

VSHwm = VHwm * Kep [€ / m2]

VHu - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku sa uréf podla tabul'ky uvedenej v prilohe ¢. 3 Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Krp - koeficient polohovej diferencidcie sa uréf podla vztahu
Kep = ks * kv * ko * ke * ki * kz * kr [-]

ks- koeficient v§eobecnej situacie (0,70 - 2,00)

ky - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00)

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

kr - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00)

ki- koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50)
kz - koeficient povysujtcich faktorov (1,00 - 3,00)

kr - koeficient redukujticich faktorov (0,20 - 0,99)

Nedokonfenymi stavbami sa rozumejii rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v ¢ase od zacatia
vystavby do vydania kolauda¢ného rozhodnutia stavebnym tiradom alebo stavby, na ktorych sa vykonava
rekonstrukcia a modernizacia. Za¢iatkom vystavby sa na ucely tejto vyhlasky (492/2004 Z.z.) rozumie
fyzické zacdatie stavebnych prac na hodnotenom objekte. Vychodiskovd hodnota stavby, na ktorej sa
svystavhou nezatalo, sa nepotita. Vychodiskovd hodnota nedokonéenej stavby sa vypotita ako
vychodiskova hodnota stavby dokoncenej na zaklade projektovej dokumenticie overenej stavebnym
uradom (ak taka projektova dokumenticia nie je alebo ak nie je v stlade so skutkovym stavom, tak podla
predpokladaného stavu stavby po jej dokonéeni) s tym, Ze sa odpocet vychodiskovej hodnoty
nevyhotovenych a nedokonéenych kon$trukcif a vybaven{ vykona podla ich pomerného percentualneho
zastiipenia na celej stavbe. Obdobnym spdsobom sa postupuje pri poskodenych stavbach.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Zz
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
Metoéda polohovej diferencidcie pre stavby vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa urtia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaji z odbornych skdsenosti. Nésledne je hodnotenfm viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vysledni, platnii pre konkrétnu hodnotenti nehnutel'nost. Pri objektivizacii m4 kazdé
polohové kritérium urfeny svoj vplyv na hodnotu (vahu). Vieobecnd hodnota stavieb v bola urdena metédou
polohovej diferenciacie. Vieobecna hodnota pozemkov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
PoZiadavka zadavatela je ohodnotit’ stavbu s prisluenstvom bez pozemkov. Z tohoto a z dévodu, #e vlastnik
stavby nie je vlastnikom pozemkov pod stavbou, nebudi tieto pozemky predmetom ohodnotenia.

b) Vlastnicke a eviden¢né uidaje :

Podla informativneho vypisu z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 4995, k. Zahorska Bystrica, obec
Bratislava - Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV

A. Majetkova podstata

Stavby

Stale kontrolné stanovisko 1, stiipisné ¢islo 7813 na pozemku parcelné &islo 2750/3 20, 1

Pravny vztah k pozemku parcelné éislo 2750/3 pod stavbou s.£.7813 nie je evidovany na liste vlastnictva
Legenda:

Druh stavby

20 Ind budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutel'nosti

Vlastnik

1. Mestska ¢ast Bratislava - Zahorska Bystrica, Nomestie Rodiny 1, Bratisalva PSC 843 57, SR, ICO: 604887 1/1
C:Tarchy

Podl'a vipisu z LV

Podl'a informativneho vypisu z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 3253, ki. Zahorska Bystrica, obec
Bratislava - Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

parc.C. 3664/1 Ornd pdda o vymere 392 m2, 1, 2
Legenda:

POsob vyuzivania pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

1 - Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutel'nosti

Por. & 1 Rac Jozef, Trstinska 39, Bratislava, PSC: 841 06, SR, Spoluvl. podiel: 1/4
Titul nadobudnutia: D 384/93-VZ 42/97



PG

Znalec: Ing. Samo Obtulovié Cislo posudku: 17/2023

Osvedcenie ¢.4D 377/00 z 8.8.2000

Por. ¢ 2 Rac Miroslav, Mgr., CSL. tankistov 7217 /196, Bratislava, PSC: 841 06, SR, Spoluvl. podiel: 3/4
Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva V-574/2021 zo diia 08.02.2021

Kipna zmluva V-23033/2021 zo dita 19.08.2021

Iné udaje - nepriradené

Pk.wvl.c.1372

Zmena vymery parcely po pozemkovych tpravéch parcela: E 3664/1,E 3664 /2, E 3664/3

C. Tarchy

Bez tiarch

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim vykonana diia 24.10.2023. Na obhliadke boli zistené
vonkajsie a vnitorné rozmery stavby budovy a bola vyhotoven4 fotodokumenticia. Na zameranie rozmerov bol
pouZity laserovy meraé Leica Disto D110.

Obhliadka bola vykonana za pritomnosti zadavatel'a p. Ing. Lid’dkova a ¢lena Dobrovolného HZ. Obhliadkou bolo
zistené, Ze sa jedna o 3-podlaZni nepodpivni¢ent nebytovd budovu s plochou strechou a ocel'ovym nosnym
systémom. Zistené prisluenstvo bolo v rozsahu: oplotenie parcely na ktorej sa nachadza budova, vodovodna
pripojka, kanaliza¢na pripojka, vodomerna $achta, Zumpa, NN pripojka, spevnena plocha.

d) Technicka dokumenticia:

Technicka dokumentécia nebola zad4vatel'om predloZena. Predlozené kopie pddorysov jednotlivych podlazi boli
porovnane s rozmermi zistenymi pri obhliadke. Rozdiely neboli zistené.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom.

Majetko - pravna dokumentécia reprezentovana listom vlastnictva a kopiou z katastralnej mapy je v stlade so
zistenym skutkovym stavom nehnutelnosti a je preukazané, e ide o identické nehnutelnosti. V ¢ase obhliadky
bola budova Staleho kontrolného stanoviska nevyuzivana. Stavba je evidovand na LV & 4995 spravnym kédom
(20-Ina budova), ma pridelené stpisné &islo 7813, je postavena na pozemku parcele C - KN & 2750/3 a
prilahlom pozemku parcele & 2750/4. Pre tieto parcely neexistuje zaznam o vlastnikoch . Jedinou zistenou
parcelou, na ktorej sa stavba nachadza je parcela registra E-KN 3664/1, Orna pdda, podloZend LV & 3253.
Zaznam na LV & 4995: pravny vztah k pozemku p.C. 2750/3 pod stavbou s.¢. 7813 nie je evidovany na LV sa
zhoduje zo zistenymi tidajmi v KN, na katastralnej mape a na mape uréeného operatu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Stale kontrolné stanovisko 1, stip.&. 7813 v obci Bratislava - Zahorska bystrica, okres Bratislava IV.

Prislu$enstvo stavby:

- pripojka vody

- vodomerna 3achta

- pripojka kanalizacie

- pripojka NN

- spevnené plochy

- Zumpa

- oplotenie

g) Vymenovanie jednotlivi’ch pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom
ohodnotenia:

Pozemky parc.¢. 2750/3, 2750/4, 3664/1

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Na zéklade informéacie z tizemného planu hlavného mesta SR Bratislava a regulaéného vykresu zverejneného na
Stranke:

b—t@;ﬂggomrmlbratislava.sk/nfa/aDns/webaDnviewer/index.htmi?id:6f055b1431 754b09aa3fch5e5bb5734a sa
ohodnocovana nehnutel'nost’ nachadza v k.. Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV v neobytnom tzemi
prirodnej zelene , funkéna plocha s kédom 1002 krajinna zeleii s charakteristikou : Uzemia vegetdcie
Predovietkym v poI'nohospodarske;j krajine sltiZiace na rozélenenie velkych pléch pol'nohospodarskej pady, ako
ochrang pred vetrom, sprievodna zeleti vodnych tokov a ciest v krajine
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2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stale kontrolné stanovisko 1
POPIS STAVBY

Umiestnenie a Sirsie vztahy:

Ohodnocovand nehnutelnost’ - nebytova budova staleho kontrolného stanoviska 1 stp.¢. 7813 na parcele &
2750/3 s prisluSenstvom sa nachadza mimo zastavaného tzemia m.. Zahorska Bystrica v Bratislave v
bezprostrednej blizkosti lokality s ndzvom Pol'ny mlyn a v blizkosti mimoudroviiovej kriZovatky ciest D4 (E65) a
505. Nehnutel'nost' je pristupnd z verejnej komunikicie ¢ 505 asfaltovou prijazdovou cestou, ktora je na
pozemkoch vo vlastnictve Slovenskej republiky a Narodnej dial'ni¢nej spoloZnosti. Na prilahlej parcele 2750/4,
ktora je oplotena sa vstupuje cez branu za ktorou je spevnena bet6nova plocha - pristupova a prijazdova cesta k
budove. Parcelou prechadza vzdu3né elektrické vedenie umiestnené na beténovych stipoch. Vzdialenost vedenia
od budovy je do 5m.

Vek stavby:

Vek stavby nebolo moZné urcit' na zaklade rozhodnutia o u¥ivani stavby (nebolo predloZené). V potvrdeni
miestneho tiradu MC - Zdhorska Bystrica je uvedend informacia, Ze stavba budovy prebiehala v 80-tych rokoch
minulého storodia. Na zaklade tohoto Gdaju stanovujem datum zaéatia uZivania stavby rok 1982. Vek
prisluSenstva stavby stanovujem od roku 1981. NN zemna pripojka bola podl'a informécii ziskanych pri
obhliadke vybudovand v roku 2011.

Opotrebovanie stavby:

Zivotnost stavby bola stanovens odbornym odhadom na dobu 80 rokov vzhl'adom na konstrukciu a materialovii
skladbu stavby. Miestnou obhliadkou bolo zistené, Ze stavba s.¢. 7813 s prislu$enstvom nie je v primeranom
technickom stave k jej veku , nakol'ko boli zistené poskodenia. V roku 2021 bola vykonand rekonstrukcia
strechy budovy, ktora bola v havarijnom stave, ktory bol pri¢inou zatekania do budovy.

Dispozicné rieSenie s popisom skutkového stavu:

Budova s.¢. 7813 je nepodpivnitend s 3 nadzemnymi podlaZiami zaloZeni na zékladovych pasoch Podorys
podlazi je pravouhly - $tvorcovy, nepravidelny. Nosny systém podlai tvorf ocel'ovy skelet, ktory je vyplneny
obvodovym murivom z predsadenych samonosnych porobetonovych panelov hr. 300 mm. 3.NP je rozmerovo
najvacsie a je z l'ahkého ocel'ového plasta. Vniitorné nenosné steny st murované, z tehlového muriva. Ocel'ovy
skelet je vystuZeny stropnymi vystuhami - nosnikmi profilu H ako aj zaveternymi vystuhami v obvodovej stene
ocel'ovej konstrukcie,. Tuhost' konstrukcie je zabezpecend aj Zelezobeténovymi stenami na 1.NP., Stropy nala2
NP s1 z trapézovych plechov s beténovou zalievkou. Podhl'ady stropov na 2 a 3 NP sti lamely z 'ahkého kovu,
miestami sadrokartén. Strecha je pochddzna, plocha jednoplastovd, s natavenymi hydroizolaénymi pasmi a
ochrannou $trkovou vrstvou. Klampiarske konstrukcie st vyhotovené z pozinkovaného plechu. Schodiska st
ocel'ové s beténovou zalievkou podesty a stuptiov s naslapnou vrstvou z linolea. V obvodovej stene, ktorej
prislicha vnitorné schodisko je po celej vyske otvor vymurovany sklobeténovymi tvarnicami, ktoré zabezpecuji
prirodzené presvetlenie schodiska. Vnitorné omietky st hladké vdpennocementove, vonkajsie hrubozrnné
brizolitové . Podlahy miestnosti sii 1. NP je beténovd mazanina, vo vstupnej hale keramicka dlazba, Povrchy
podidh na 2 a 3. NP st z linolea. Povrchy v kipelniach a WC sii z keramickej dlazby na podlahe a keramické
obklady na stenach. Socialne zariadenia - WC a umyvadla st keramické. Okna st hlinfkové, skla s reflexnou
Gpravou. Dvere - hlavné vchodové st poZiarne, interiérové plné drevené v ocelovych zarubniach.
Elektorinitaldcia je svetelna a motoricka. Rozvody studenej vody a Ciastone teplej je z elektrického ohrievata
TUV umiestneného na 2.NP. Vykurovanie budovy je lokilne z krbovych kachiel s liatinovou vlozkou. Odvod
spalin je cez komin , ktory sa taha po celej vyske fasddy budovy. Objekt je chraneny bleskozvodom. Nad ramec
Standardnej vybavenosti sa v miestnosti 1.NP nachadza klimatizaéna jednotka. Budova je napojend na 3 druhy
inZinierskych sieti - vodovod, elektrickd siet a kanalizaciu, ktord vydstuje do Zumpy na prilahlom pozemku.
St€astou prisluienstva je aj spevnend plcha a stipikové oplotenie z pletiva s 2 ocel'ovymi branami a vstupnou
brankou od hlavnej cesty.

Poskodené casti
Strop 3. NP je viditeI'ne poSkodeny- stropné konstrukcia je obna%end, miestami skorodovand, podhl'ad z lamiel a
sadrokarténu je prepadnuty , na zemi sa nachdzaji kusy tepelenej izoldcie z mineralnej viny. Lokélne st na SDK
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podhlade viditeIné plesne. Niektoré okna na podlaZiach st bez zasklenia, ktord bola nahradend drevenymi
doskami. Vnitorné omietky na 3. NP st pokodené od pésobenia vody, ktord do konstrukcie prenikla cez
poskodeny stre$ny plast’ (ku dilu obhliadky bol stre3ny plast zrekonstruovany). V niektorych miestnostiach nie
su interiérové dvere. Miestami je z podlahy odstranena keramicka dlazba , miestami v miestnosti kiipelni a WC
poskodend. Omietky na 3. NP st lokdlne poskodené, batérie demontované, WC rozbité. Na 3.NP je poskodena
elektroin3talacia - nefunkénd. Poskodenie jednotlivych prvkov bolo vyjadrené v tabulke pri tvorbe rozpoétového
ukazovatela (%).

Popis jed. NP jednotlivych podlaZi:

1.NP (prizemie) je pristupné z exteriéru cez vstupné dvere do zadveria so schodiskom, odkial je vstup do
spoloCenskej miestnosti s barovym pultom, krbovymi kachlami, klimatizatnou jednotkou. Miestnost’ kipelne s
keramickym umyvadlom, pisodrom a WC. Podlazie pévodne sliZilo ako gardz. Vstup je mozny aj cez 2- kridlové
garazové ocel'ové vrata,

2.NP - druhé nadzemné podlazie
Pristupné je zo schodiska s medzipodestou cez predsieti. Tvorené je jednou miestnostiou a miestnostou so soc.
zariadenim a malou miestnostou pre skladové ugely. Pédorysne je totozné s 1.NP.

3.NP - tretie nadzemné podlazie

Zo schodiska je cez vylez pristup na strechu. Pddorysne po obvode je podlaZie vdcsie o 1,18 m na vietkych
stranach (vyloZenie). PodlaZie je tvorené jednou velkou otvorenou miestnostou a miestnostou so socialnym
zariadenim obdobne ako na 1. a 2. NP. PodlaZia plnilo funkciu vyhliadkového stanoviska.

Dalsie vyhotovenia stavebno-technickych konstrukcii sii zohl'adnené v tabul'ke na vypocet vychodiskovej
hodnoty a zdokumentované v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumentdcif.

Ak su niektoré konStrukcie a vybavenie budovy vyskytujii v inom prevedeni a vyhotoveni, sii ohodnotené
hodnotou podl'a najblizsieho porovnavatel'ného prevedenia resp. vyhotovenia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 65 budovy vratnic, straznic ( v&itane zavor )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
(9,51%9,5 1-4,27*2,77%2)*0,3

Vrchna stavba ) )
1(9,51%9,51-4,27*2,77%2)%6+(10,64*10,64-5,40%1,42*2)*3,2
Zastre$enie

120,04

713,90

(10,64°10,64-5,40+1,42%2)*0,25 " ' i L AT
Ostatné
6,74%0,8*2,10%0,5 ' ' ‘ 5,66

Obstavany priestor stavby celkom 764,07

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel: RU =2 802/ 30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,032 (kovov4)

V¥potet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vysky objektu:
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Cislo | Vypotet ZP

ZP[m?] | Repr.|

r Podlazie
Nadzemné 1/9,51%9,51-4,27+2,77%2
2/9,51%9,51-4,27+2,77%2

Nadzemné | 2
Nadzemné

3[10,64*10,64-540°1,42+2

" Jf.-_

Vypocet vysky (h)

h [m]

66 78| Repr 2,8

2,8

66 78\ Repr.|3,2
97,8‘7[ Repr. 3,

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi
3,08 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu kon3trukénej vysky podlaZi objektu:

(6678+6678+9787)/3 77,14 m?
(66,78 * 2,8 + 66,78 3,2 + 97,87 * 3,2) / (66,78 + 66,78 + 97,87) =

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

ke = 0,92 + (24 / 77,14) = 1,2311
kvp = 0,30 + (2,10 / 3,08) = 0,9818

C y Vysledny Genovy
: . enovy ysle odiel
& Cer_novy Koef, | UP v podiel podiel prvku| g el
islo Néazov podiel RU podielu : | Poskod. [%] odnotene]
n $tand. Kksi ,, hodnotenej na poskod. “libdenal
(%] cpi cpi * Kksi stavby [%] %] po l? t[eoz/u;)
stavby [%
Konstrukcie podl'a |
RU o
Zaklady vrat, " P e o 1149
1 zemnfeh nese 8,00 1,00 Lo ﬂjll_o,m I__ o AL ;
2 Zvislé konstrukcie + 17, 00 | L00 17,00 21,88 0 0,00 24,40
3 [Stropy 9,00 L 060 | 540 6,96 JF 30 | 2,09 5,43
4 iast‘reseme bez | 7,00 [ 1,00 ’ 7,00 9,02 ‘ 0 ‘ 0,00 10,05
s e el e ] | —
5 Krytina strechy 200 | 000 | 000 0,00 0 | 0,00 0,00
6 Eamp]mke \ 1,00 100 | 1,00 129 | 0 000 | 144
| konstrukele | STF | 409 | I S . oo —
Upravy vnitornych | 6.84
7 Lo 7,00 080 | 560 7,22 15 108 | )
.0 ravy vo ka"l’ch—l— . |L ] I 7_EJ> B
8 DREVY vonisajs \ 3,00 1,00 ‘ 3,00 3,87 0| 039 3,88
| |povrchov - I NS N
Vniitorné | b |
1,38
9_%_ keramické obklady# & QO | Ys0 4} 120 J 1,55 _io_g 0,31 ‘ :
10 [Schody 300 { Y. oo 3, 00 387 0 0,00 431
11 Dvere _ 300 {),60 180 232 ]L 25 0,58 154
12 |Vrita 0,00 Lo0o | 0,00 000 0 0,00 0,00
13 |Oknd 500 | 090 | 450 580 80 0,58 5,82
14 |Povrchypodish | 3,00 080 | 240 3,09 309 % 0,46 2,93
EVykurovame 400 | 030 | 120 | 155 0 | o0 173
IElektromstalacza 600 L00 | 600 7,73 50 3,87 431
17 [Bleskozvod 100 | 100 J__ 1,00 129 | o 0,00 1,44
18 Vnitorny vodovodﬁ 3,00 L 1,00 JL ' | 431
~ Vnitorna | | !
19 . 4,31
kanalizacia ¥4{i0£_| iﬂi 1
BL__ Vnitorny plynovod 1,00 E 0,00 | 000
21 [Ohrevteplejivody | 200 | 0,40 |15
122 Vybavenie kuchyi | 0,00 J 0,00 000
Hygienické | | aen
23 2,41
—_ |zariadeniaaWC | 3’00 l 080 e S
gi_ﬁ_;\/}?'t’ahy 1,00 ‘ O 00 0 | 0,00
25 |Ostatné 600 | 000 0,00
LD Dalsie konstrukc1e L -
EE’ Jednotka J ) ‘ . 0,43
—_ Klimatizicie L
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100,00 | | 77,60 | 100,00 10,29 100,00
Poskodenost stavby: 10,29 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=77,60/100=0,7760
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv =1,05

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * kn  [€/m3]
VH=93,01€/m3*3,613*0,7760 * 1,2311 *0,9818 * 1,032 * 1,05
VH =341,5424 €/m?

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] | T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
; ; - !

?ta]e kontrolné stanovisko 1982 41 | 39 80 5125 48,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
L s e hainat] 341,5424 €/m? * 764,07 m? 260 962,30
neposkodenej stavby
Pogkodenost’ 7 -10,29 % z 260 962,30 | -26 853,02
Vychodiskové hodnota
poskodenej stavhy | 3 109’%?
Technicka hodnota 48,75 %z 234 109,28 € f 114 128,27

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie

Oplotenie po celom obvode pozemku p.&. 2750/4 z ocel'ovych stipikov z vyplilou z pletiva s betonovym
zakladom. Oplotenie vo vygke 1,8 m je lokélne zabezpedené ostnatym drétom. Hlavny vstupny otvor je k ocel'ovej
jednokridlovej branky a dvoj-kridlovej brany na vjazd vozidiel z hlavnej cestnej komunikicie. Zo zadnej stany je
druhd 2 kridlova ocel'ova brana z ktorej je vyjazd na pril'ahlé pole.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
M Popis Pocet M] Body / M] Rozpoétovy ukazovatel’
1. |Zéklady vratane zemnych préc: i - 7
- beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 120,00m 225 7,47 €/m
2. |Podmurovka: _ _
|| beténova monoliticka alebo prefabrikovana 120,00m 926 30,74 €/m
___|Spolu: , ) i 38,21 €/m
_3_'_-iﬁ¥“!§plﬁ plotu: B )

Z0 strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové 216 00m2 380 12,61 €/m
— | stipiky S : : 5 -

10
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4. |Plotovévrita: - ) T
" | a) plechové plné 2ks| 7435 246,80 €/ks
b) k9vove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 2 ks 7505 249,12 €/ks
profilov ! S N
5. Plotové vratka: - | ]
a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks
b) k(_)vove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 7 1 ks| 3890 129,12 €/ks
profilov | |
Di7ka plotu: 120m
Pohl'adova plocha vyplne: 120%1,80 = 216,00 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kev = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kum = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0[%] | TS[%l
Oplotenie | 1980 43 7 50 86,00 14,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
(120,00m * 38,21 €/m + 216,00m2 * 12,61 €/m? + 2ks * 246,80
Vychodiskova hodnota €/ks + 2ks * 249,12 €/ks + 1ks * 134,44 €/ks + 1ks * 129,12 32 490,18
| €/ks) * 3,613 *1,05 ) L ) | ]
Technick4 hodnota 14,00 % z32 490,18 € | 4 548@

2.2.2 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka z liatinovych rar odhadovanej dizky 32 m je vybudovan4 na trase vedicej z hlavnej vetvy
vodovodu pri cestnej komunikacii do vodomernej Sachty. Na pripojke je osadeny vodomer. Z vodomernej $achty
je vedend na 1. NP kde je ukonéena hlavnym uzaverom vody a d'alej rozvetvena na vy$sie podlazia. Zivotnost
odhadujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho psu
Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 32 bm

Keeficient vyjadrujici Vyvoj cien: keu = 3,613

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

11
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Nazov Zatiatok u%ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1982 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskov hodnota [32 bm * 59,09 €/bm * 3,613 * 1,05 _ N N 2T
Technick hodnota 18,00 %27 17334 € 1291,20

2.2.3 Vodomerna s$achta

Monoliticka Sachta s ocel'ovym poklopom na parcele ¢ 2750/4. Sachta bola v Case obhliadky pInd vody. V $achte
je vyvedena vodovodna pripojka. Zivotnost Sachty odhadujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerni achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 0,9%1,2¥1,8 = 1,94 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu =3,613

Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

odomern4 Sachta | 1982 |41 | 19 | 60 68,33 31,67

ﬁ F Nazoy Zatiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
b v

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,94 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,613 * 1,05 1871,35
100 K0va hodnats, | (L94mET 0P i Es - L 187135
Technick4 hodnota 3167 %2187135 € 592,66

2.2.4 Kanalizatna pripojka

Kanaliza¢na pripojka na p.¢. 2750/4 odvadza splagkové vody z budovy do Zumpy. Zivotnost odhadujem na 80
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
K{:d JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd Ks: 2223 Miestne kanalizacie

12
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Poloika: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpotltovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
poéet mernych jednotiek: 11 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacjatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizaéna pripojka } 1982 41 39 80

51,25 48,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11 bm *28,38 €/bm *3,613* 1,05 - 1184,30
Technicka hodnota 48,75%z 1 184,30 € 577,35
2.2.5 Zumpa

Monoliticka Zelezobetdnova Zumpa na pozemku p.¢. 2750/4 s objemom cca 15 m3 s poklopom. Do Zumpy je
zaustena splaskova kanalizacia z budovy. Zivotnost odhadujem na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 15m3 0P

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev=3,613

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kv =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Lumpa 1982 41 39 | 80 51,25 48,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nazov Vypotet Hodnota [€]
Yehodiskovd hodnota |15 m? OP * 107,68 €/m3 0P * 3613 * 1,05 67138388

13



S

Znalec: Ing. Samo Obtulovic Cislo posudku: 17/2023

Technickd hodnota  |4875%26138,88€

1 29927

2.2.6 NN pripojka

Pripojka vedend v zemi na p.¢. 2750/4 zvedeni zo stipa vzdu¥ného vedenia NN zasobuje objekt elektrickou
energiou. V plote je umiestnené meranie - elektromer. Zivotnost predpokladdm 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1,j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke =3,613

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
NN pripojka 2011 | 12 ; 68 80 15,00 85,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
V}?Chodiskm{é hodnota 10bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86_€/bm] * 3,6_13 *1,05 _ 560,32
Technicka hodnota 85,00 % z 560,32 € 476,27
2.2.7 Spevnené plochy

Spevnené plochy z prostého beténu st oddelené dilatdciami, tvoria pristupovii komunikaciu a vytvaraju plochy
pre parkovanie na oplotenom pozemku pred budovou Zivotnost odhadujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd Ks; 2112 Miestne komunikécie

Kéd Ks2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod; 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polojka; 8.2.a) Do hribky 100 mm

14
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
12*20+9,2%4,27+5,20%6,0 = 310,48 m2 ZP
keu = 3,613
kv = 1,05

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy 1982 41 9 50 82,00 18,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| Nazov Vypocet _ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 310,48 m? ZP * 8,63 €/m2 Z_P *3,613*1,05 10 164,87
Technickad hodnota 18,009% z 10 164,87 € 1829,68
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
; Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Stale kontrolné stanovisko 1 234.109,28 114 128,27
Oplotenie 327490,18 4 548,63
Vodovodné pripojka 7 173,34 1291,20
Vodomerna Sachta 1871,35 592,66
Kanaliza¢na pripojka 1184,30 577,35
 Zumpa 6 138,88 ) 2992,70
NN pripojka - 560,32 476,27
Spevnené plochy 10 164,87 1829,68
Celkom: 293 692,52 126 436,76
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Znalec: Ing. Samo Obtulovié &islo posudku: 17/2023

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti :

Ohodnocované nehnutel'nost- budova stdleho kontrolného stanoviska 1 sa nachadza v extravilane obce
Bratialava - m.¢. Zahorska Bystrica, v bezprostrednej blizkosti lokality s nazvom Pol'ny mlyn. Pol'ny mlyn je
skupina budov, ktora pévodne sltZila ako mlynska usadlost. Po rekon&trukcii sa v areali nachadza jazdecky klub
Karpatia. .Uzemie administrativne patriace do katastra Zahorska Bystrica lezi severo-vychodne od jej centr?.
Lokalita je okrajovou ¢astou Bratislavy, vzdialena od obytnej zastavby viac ako 2 km. Uzemie je zo severneja
zapadnej ¢asti vymedzené komunikaciou 11/505 do DevinskejNovej Vsi. Z vychodu dial'nicou D2 (Et,hran.lca
CR/SR - Kty - Malacky -Bratislava - $t. hranica SR/MR) (E65). Z juznej strany je hranica rie§eného tzemia .
totoZnd s hranicou katastralneho tizemia MC Lamaé. Uzemie sa v sttasnosti vyuziva ako orna poda a ¢ast ﬁzefma
md charakter trvalého trévnatého porastu. Vo vychodnej Casti prechddzaji dzemim liniové vedenia technickfi]
infradtruktiry. Terén je prevazne rovinaty, mierne zvlneny v najjuznejsej ¢asti izemia. Maximalne prEVf’§9fl}e v
ramci rie$eného tizemia, medzi jeho severnou a juznou ¢ast'ou (vzdialenost' cca 2000 m), je cca 40 m. Hlavnym
vodnym tokom v tizemi je vodny tok Mldka (resp. Stara Mldka). Vapenicky potok, je I'avostrannym prftoklom'
Mlaky a vlieva do toku Star4 Mlaka za §titnou cestou (mimo obvod projektu pozemkovych uprav). Vépenf‘:ky
potok bol v roku 2007 vyhlaseny za chraneny krajinny prvok. MC Zahorsk4 Bystrica méa vysoko rozvinutd
obtiansku vybavenost. Nachddzajt sa tu Skoly a predskolské zariadenia, obchody, zdravotnicke sluzby,
reStaurdcie, baky, kostol, zariadenia pre Sport a kryta telocviciia. Pocet obyvatel'ov je 7410 (stav k 30.6.2023).
Nezamestnanost sa dlhodobo pohybuje pod troviiou 5% (zdroj UPSVaR). V susednej m.&. Devinska Nova Ves sa
nachddza automobilka VW a iné vyrobné haly stivisiace s automobilovym priemyslom. Dopravna dosmpﬂQSf e
vel'mi dobra, cesta I1/505 , ktora spdja Zahorski Bystricu s Devinskou Novou Vsou je kriZovatkou napojend na
gial'nicu D2.V blizkosti nehnutel'nosti sa nenachidza zastavka MHD. Pristup je obmedzeny len automobilovou
opravou.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

Pévodny ti¢el nehnutel'nosti bolo stile kontrolné stanovisko Policajného zboru. V sti¢asnosti je v budova
vyuzivana dobrovolnym hasié¢skym zborom a motocyklovym klubom. Konétrukéné rie$enie budovy umoziuje
obmedzené dispoziéné zmeny oproti stitasnému stavu. Charakter nehnutel'nosti a jej lokalizacia nevytvaraji
predpoklady pre jej vyuZitie formou prendjmu. Mozné je zriadenie obchodno - administratfvnych priestorov.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
* Vlastnik stavby nie je vlastnikom pozemku, na ktorom je stavba postavena.
®  Pristup k nehnutel'nosti cez pril'ahli pozemok na ktorom sa nachadza aj prisluenstvo nie je vymedzeny
a zabezpeleny vecnym bremenom spoéivajiicom v prave prechodu, prejazdu.
* Umiestnenie nehnutel'nosti je v rozpore z platnym tizemnym planom mesta Bratislava.
* Sidcasny technicky stav budovy si vyZaduje kompletni rekongtrukciu.
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7Znalec: Ing. Samo Obtulovic cislo posudku: 17/2023

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet Hodnota
I trieda 1L trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) B 1,500
I trieda Aritmeticky priemer L. a I11. triedy 1,000 ]
£ _
E IIL trieda Priemerny koeficient o 0,500
i IV. trieda Aritmeticky priemer V. a II1. triedy B 0.275
~ |V.trieda 111 trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
a £ Véaha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keni v Kepi*vi
i Trh s nehnutel'nost'ami v 0275 13 3,58
dopyt v porovnani s ponukou je niz{ o
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce _ e
2 samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost' od stvislej V. 0,050 30 i 4
| - zastavby obce je vitsia ako 500 m o B e
4 Sucasny technicky stav nehnutelnosti

Iv. 0,275 8 2,20
nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu |

Prevladajtica zistavba v okoli nehnutel'nosti

4 stredn4 vyroba a sklady bez vyrazne negativnych vplyvov na | . | 0275 7 1,93
okolie, susedstvo ciest I-IV tr. s kamiénovou a nikladnou
dopravou s pod. R

Prislus . :
2 risluSenstvo nehnutel'nosti 1L 0,500 6 3,00

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti

et

= 11 0,500 10 5,00
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska =

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatotna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stévby

13,50

mala hustota obyvatel'stva

Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym stranam

ey ,:.me.m-ur“.f,wq,%
.q {
J—
L
w1
= |
e |
O

9 orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastotne vhodné a ¢iastoéne | 1l 0,500 5 2,50
|| nevhodna ~ . S —
1 Konfiguricia terénu I 1500 6 9,00
o rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% ] o
Pripravenost' inZinierskych sieti v blizkosti stavby &
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,500 7 : 3
| sumpy ] 1 N
ia Doprava v okoli nehnutel nosti - B | v 0,050 7 035

| Ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km
Obcianska vybavenost' (irady, s$koly, zdrav., obchody,

13 sluzby, kultira) 1 oq 1,000 10 10,00
| okresny tirad, banka, std, dafiovy trad, stredn4 $kola, {
|| poliklinika, kulttrne zariadenia, kompletnd siet obchodova | I o
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o zékladné sluzby - T :
" |Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby o
14 R . 0,275 8 2,20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
T |Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 |stavby o 1L 1,000 9 9,00
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
"~ |Moznosti zmeny v zistavbe - izemny rozvoj, vplyv na i
16 |nehnut. 111 0,500 8 4,00
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 3 = TR V. 0,050 7 0,35
Ziadna moZnost rozsfrenia )
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 Iv. 0,275 4 1,10
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuZitelné na prendjom
Nazor znalca
19 ; Iv. 0,275 20 5,50
problematicka nehnutel'nost
Spolu 180 87,20
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypodlet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =87,2/ 180 0,484
V$eobecna hodnota VSHs = TH *kpp = 126 436,76 € * 0,484 61195,39 €
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Znalec: Ing. Samo Obtulovié

Cislo posudku: 17/2023

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

ULOHA ZADAVATELA: Odhadnut vieobecni hodnotu budovy Staleho kontrolného stanoviska 1, stip. &.
7813 , v obci Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, s prisluienstvom postavenej na pozemku parc.é. 2750/4 k..

Zahorska Bystrica, Bratislava V.

ODPOVED ZNALCA: Podl'a vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR & 492/2004 Z. z. o stanoven{
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov bola vieobecna hodnota nehnutelnosti s pouZitim
rozpoctovych ukazovatel'ov uverejnenych v ,,Metodlke vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb”
vypracovanej Ustavom siidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v roku 2001 a programu HYPO spracovaného
firmou KROS, s.r.o. Zilina stanovena na 61 200 €. Slovom $estdesiatjedentisicdvesto Eur. Vieobecna hodnota

nehnutel'nosti bola stanovena metddou polohovej diferenciacie.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov V$eobecna hodnota [€]
Stavby
Stéle kontrolné stanovisko 1 55 238,08
Oplotenie - o N 2 201,54
Vodovodné pripojka : T 624,94
Vodomerné dachta o 7 28685
Kanaliza¢na pripojka 7 279,44
Zumpa 1 448,47
| NN pripojka o 230,51
Spevnené plochy B 885,57
VSeobecna hodnota celkom 61 195,39
V3eobecna hodnota zaokriihlene 61 200,00

VSeobecnda hodnota slovom: Sestdesiatjedentisicdvesto Eur

¥

MIMORIADNE RIZIKA

e  Vlastnik stavby nie je vlastnfkom pozemku, na ktorom je stavba postavena.

e  Pristup k nehnutelnosti cez pril'ahli pozemok na ktorom sa nachédza aj prisludenstvo nie je vymedzeny
a zabezpeleny vecnym bremenom spocivajicom v prave prechodu, prejazdu.

® Umiestnenie nehnutel'nosti je v rozpore z platnym tizemnym pldnom mesta Bratislava.

* Jedna sa o poskodenti nehnutel'nost, ktorej technicky stav si vyZaduje rekonstrukciu.

V Bratislava, dila 21.11.2023

Ing. Samo Obtulovi¢
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mestska Cast

=

1:%‘]@ Bratislava-Zahorska Bystrica Objekty mapa

© EUROSENSE s.r.0., © Mapa Slovakia Digital, s.r.o. 50 m

parcela C €. 2750/3

katastralne (izemie
vymera
druh pozemku

spasob vyuZivania pozemku

umiestnenie pozemku
druh pravneho vztahu

stavby

Zahorska Bystrica (871796)
99 m?
Zastavana plocha a nadvorie

Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena
spisnym Cislom

Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto
pozemku

stale kontrolné stanovisko 1
sUpisné Cislo 7813

generované 2019-05-23 z https://mobec.sk/bratislavazahorskabystrica#hase strana1z2
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres . 104 Bratislava TV Datum vyhotovenia @ 20.2.2024
Obec © 529427 Bratislava-Zahorska Bystrica Cas vyhotovenia o 11:24:47
Katastralne tzemie  : 871796 Zahorska Bystrica Udaje platné k :19.2.2024 18:00:00

Vypis je nepouZzitel'ny na prévne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4995
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,,C" nevyZziadané.

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Stavby
Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
7813 2750/3 20 | stile kontrolné stanovisko 1 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 2750/3 pod stavbou s.¢. 7813 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Iné tdaje:
Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevyziadané.

Legenda
Druh stavby

20 Iné budova
Umiestnenie stavby

| Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Poéet vlastnikov: 1

1z3



Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Léestské %ast Bratislava - Z&horsk4 Bystrica, Ndmestie Rodiny 1, Bratislava, PSC 843 57, SR, 1/1
ICO: 604887

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-2362/05 zo dna 06.09.2005

Kiapna zmluva V 16055/07 z 13.06.2007

Kipna zmluva V-29448/08 zo dia 24.11.2008;

Darovacie zmluvy V-4086/01, V-4087/01, V-4088/01 zo dna 5.2.2002 - Vz 56/02
Darovacia zmluva V-5107/03 zo dfia 10.02.2004 a GP ¢. 12/2003 - vz 54/04
Kipna zmluva V-1612/04 zo dna 01.06.2009 - vz 386/09

Kupna zmluva V-11910/09 zo dia 29.06.2009.

Potvrdenie stpisného ¢isla stavby ¢.j. 1648/2009 zo dita 24.08.2009, Z-10402/09
Kipna zmluva V-32007/10 zo dna 16.12.2010.

Zmluva o bezodplatnom prevode nehnutel'nosti V-33272/10 zo dia 05.01.2011.
Kipna zmluva V-4168/11 zo dfia 16.03.2011

Kipna zmluva V-1373/10 zo diia 31.07.2014

Kiapna zmluva V-36539/2018 zo dia 08.01.2019

Urcenie supisného ¢isla €. 908/1972/2019/L1J zo dna 24.06.2019,Z-362/20
Kolaudaéné rozhodnutie ¢. SU-5583/2933/2019/H-8/Hr zo dita 02.04.2019 (GP ¢. 16/2019,0ver.¢. 447/2019)
Zamenna zmluva V-21505/2020 zo dna 30.09.2020

Kupna zmluva V-611/2020 zo dita 23.10.2020

Kipna zmluva podla V-32519/2020 zo diia 20.01.2021

Iné adaje

GP ¢. 8/2006 - vz 102/07

Protokol o oprave chyby X-71/08 zo dia 17.01.2008 - vz 547/08

Vyfatie pozemku parc. ¢. 2652/951 z PPF podra rozhodnutia OU Bratislava IV &. 285/02-10-JO2 zo diia 21.2.2002,
Z-543/02

Odnatie pozemku parc. &. 2652/85 z PPF podl'a rozhodnutia OPU Bratislava &. 637/2004/PU/Ber zo diia 5. 4. 2004,
Z-1124/04

Protokol o oprave chyby ¢. X-656/09 zo dha 24.06.2009

Rozhodnutie Ministerstva kultiry Slovenskej republiky ¢. MK-1033/2010-51/5682 zo dnia 20.04.2010 o zruSeni
pamiatkovej zony, Z-8208/10 - Vz 798/10

Zapis GP €. 38/2011 na rozdelenie p.¢. 1919/4 (nove p.€. 1919/10), R-3396/11

Zruenie stpisného ¢isla €. 908/1972/1/0/2019/L1J zo diia 24.06.2019

Zapis GP tradne overeného pod ¢. 582/2019, V-30317/2019

Zapis GP tradne overeny pod ¢. G1-1545/2019, V-32519/2020

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca

Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Tny identifikaény tdaj

Neevidovani

Néjomca

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Neevidovani

Iné opravnens osoba

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj
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