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1 Navrh zavaznej ¢asti UPN Z

Zavazna cast UPN Z (po legislativnom schvaleni) slizi ako zavazny dokument pre stanovenie
podmienok vystavby v danej zéne pri vydavani rozhodnuti samospravnych a Statospravnych organov
v procese uzemného a stavebného konania (Zakon €. 50/1976 Zb.).

Regulacia je definovana v textovej, tabulkovej a grafickej forme. Stanovenie podmienok
vystavby na jednotlivych pozemkoch musi zarover reSpektovat vSetky ustanovenia vyjadrené
v textovej, tabulkovej a grafickej zavaznej Casti.

Regulativy funk&ného vyuzitia a priestorového usporiadania su Specifické pre Uzemie rieSenej
zény. Formulacia a stanovenie jednotlivych regulaénych pravidiel vychadza z nasledovnych
legislativnych noriem:

e Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov,

e Vyhlaska ¢&. 55/2001 o uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej
dokumentacii,

e Vyhlaska €. 453/2000, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenie stavebného
zakona,

e Vyhlaska €. 532/2002, ktorou sa ustanovuiju podrobnosti o vS§eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,

e Zakon 49/ 2002 o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov,

e STN 73 4301 — Bytové budovy.

Zavazna cast tohto uzemného planu zény sa sklada z grafickej a textovej Casti, priCom v
rozhodovacom procese musia byt vyuzivané obe Casti zaroveni.

1.1 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov
a stavieb

Regulacia uzemia sa vztahuje na nadzemnu Cast zastavby a deli sa na dve samostatné
kategorie:

e Regulacia zastavitelnych pléch — umiestnenia stavieb
e Regulacia nezastavatelnych pléch — verejnych priestorov, parkov a pod.

1.1.1 Regulacia umiestnenia stavieb

A. Zastavite'né plochy — Regulativy zastavitelnych pléch su stanovené pre kazdy stavebny
blok (SB) samostatne a reguluju predovsetkym:

e priestorové usporiadanie stavieb na pozemku, ktoré je definované:

o stavebnymi Ciarami — uli€nou, boénou a zadnou stavebnou &iarou
o maximalnou vyskou - maximalnym po¢tom nadzemnych podlazi, resp. max. vySkou
budovy v metroch

e miera vyuzitia Uzemia stavebného bloku je definovana nasledovnymi koeficientmi:

o Koeficient hrubej podlaZznej plochy (KPP)
o Koeficient zastavanej plochy (KZP)
o Koeficient zelene (KZ)

o funkéné vyuZitie stavebného bloku:

o 12 — malopodlazna zastavba obytného Uuzemia
o 12/ 0V - uzemia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
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1.1.2 Doplnujiuce podmienky umiestnenia stavieb

Odstupy stavieb

e Odstupy stavieb musia spifat poziadavky Vyhlasky &. 532/2002 Z.z. § 6.

e podla Vyhlasky €. 532/2002 Z.z. ,vzdialenost prieCeli budov, v ktorych si okna
obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja pozemnej komunikéacie. Tato
poziadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych medzerach radovej
zastavby. Vystupujuca Cast' stavby sa zohladhuje ak vystupuje viac ako 1,50 m od
steny.” Konkrétna poloha uli¢nej stavebnej Ciary je vyznacena v grafickej prilohe pre
kazdy stavebny blok samostatne.

Oplotenie pozemku

e Pri oploteni pozemku je potrebné sa riadit § 12 Vyhladky €. 532/2002 Z.z.

e Oplotenie (zivy plot) nesmie zasahovat do rozhladového pola priliehajucich
pozemnych komunikacii.

e Maximalna vysSka pevného oplotenia nesmie presiahnut 1,5 m.

Requlacia zmien existujucich stavieb

V zéne sa nachadza 1 existujuca stavba, ktora ma regulaciu podobnu ako okolité navrhované stavby.

e Ide o existujuci objekt Giastodne v nesulade s UPN BA, ale prevadzkovo a
urbanisticky akceptovatelny, preto navrhujeme moznost rekonstrukcie v existujucom
rozsahu.

Zaradenie existujucich stavieb do konkrétnej kategorie je zrejmé z vykresu regulacie.

Moznosti realizacie zmien dokoncéenej stavby na pozemku

Zmenami dokonCenej stavby su:

e nadstavby, ktorymi sa stavby zvySuju;

e pristavby, ktorymi sa stavby pddorysne rozSiruju a ktoré su navzajom prevadzkovo,
spojené s doterajSou stavbou;

e stavebné upravy, pri ktorych sa zachovava vonkajSie pbdorysné aj vysSkové
ohraniCenie stavby (napr. prestavby, vstavby, podstatné zmeny vnutorného
zariadenia, podstatné zmeny vzhladu stavby)

Pri realizacii akejkolvek zo zmien dokoncenej stavby sa stavebnik riadi prisluSnymi
regulativmi podla tejto dokumentacie v plnom rozsahu.
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1.1.3 Regulacia verejnych priestorov

B. Nezastavatelné plochy — su to plochy prevazne nezastavatelné nadzemnymi budovami.
Regulativy nezastavatelnych pléch sa tykaju verejnych priestorov mimo stavebnych blokov.
Regulativy definuju:

o funkéné vyuzitie verejnych priestorov:
o 010 - plochy cestnej, peSej a cyklistickej dopravy, statickej dopravy a verejnej zelene
o 113 - plochy ochrannej zelene

Priestorové usporiadanie verejnych priestorov je definované v Navrhu regulacie Uzemia
(graficka ¢ast tohto UPN Z).
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1.1.4 Definovanie pojmov

Urbanisticky sektor

Urbanisticky sektor (US) je tUzemie vymedzené ako jeden regulaény celok v UPN hl.m.SR
Bratislava (2007), v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Vztahuju sa nan regulativy intenzity vyuzitia
funkénych pléch: Index podlaznych pléch (IPP), index zastavanych pléch (1ZP) a koeficient zelene
(KZ) a funkéné vyuzitie stanovujuce charakter izemia (vid definicie v UPN hl.m.SR Bratislavy).

) Upozornenie: Pojem sa v tomto dokumente vyuziva len na prepocet kapacit medzi platnym
UPN hl.m. SR Bratislavy a navrhom tohto UPN Z.

Stavebny blok (SB)

Stavebny blok (SB) je ¢ast Uzemia urbanistického sektoru zastavitelna nadzemnymi
budovami, ktory vytvara priestorovy ramec pre buducu vystavbu mestskych blokov a blokov rodinnych
domov. Plocha stavebného bloku, v ramci ktorej je mozné realizovat nadzemné Casti zastavby, je
vymedzena v grafickej ¢asti v Navrhu regulacie Uzemia.

Na stavebny blok sa vztahuju regulativy funkéného vyuzitia a miery vyuzitia Uzemia, dané
koeficientmi (KPP, KZP, KZ) a maximalnou vySkou udavanou max. poctom nadzemnych podlazi
zastavby, resp. max. vySkou budovy v metroch.

Stavebny pozemok pre rodinny dom (SP)

Stavebny pozemok pre RD (SP) je Cast uzemia stavebného bloku, ktory je ureny na
zastavanie jednym alebo viacerymi (pri radovej zastavbe) nadzemnymi rodinnymi domami.

Na stavebny pozemok sa vztahuju regulativy funkéného vyuzitia a miery vyuZzitia Uzemia,
dané koeficientmi (KPP, KZP, KZ) a maximalnou vysSkou zastavby danou poc¢tom nadzemnych
podlazi.

Hruba podlazna plocha (HPP)

Hruba podlazna plocha (HPP) v m? je sucCet pléch vSetkych nadzemnych podlazi
vymedzenych vonkaj$im obvodom prislusného podlazia (vratane logii, bez balkénov a teras).

Koeficient hrubej podlaznej plochy (KPP)

Koeficient hrubej podlaznej flochy udava podiel maximalnej pripustnej nadzemnej hrubej
podlaznej plochy pripadajuci na 1 m“ plochy stavebného bloku, resp. stavebného pozemku pre RD.
Pre kazdy stavebny blok a stavebny pozemok pre rodinny dom je dany samostatne, jeho hodnoty sa
nachadzaju v tabulkéch.

Zastavana plocha (ZP)

Zastavana plocha je plocha pddorysu stavby na udrovni najrozsiahlejSej nadzemnej Casti
stavby vymedzena vonkajSim obvodom zvislych konstrukcii budovy; pricom sa izolacné primurovky
zateplenie a balkény nezapocitavaju.

Koeficient zastavanej plochy (KZP)

Koeficient zastavanej plochy udava podiel maximalnej pripustnej nadzemnej zastavitelnej
plochy budovami pripadajuci na 1 m? plochy stavebného bloku, resp. stavebného pozemku pre RD.
Pre kazdy stavebny blok, resp. stavebny pozemok pre RD je dany samostatne, jeho hodnoty sa
nachadzaju v kapitole a v kap. Rekapitulacia regulacie zastavby.

Koeficient zelene (KZ)

Koeficient zelene udava podiel minimalnej plochy zapocitatelnej zelene pripadajuci na 1 m?
plochy stavebného bloku, resp. stavebného pozemku pre RD. Miniméalny koeficient zelene je
stanoveny pre kazdy stavebny blok, resp. stavebny pozemok pre RD samostatne.
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Tabulka 1 Vypocet zapocitatelnej plochy zelene

Pozadovana
Pozadovany Charakter hrabka Koeficient
podiel Kategodria zelene vysadieb substratu zapodctu Poznamka
i Komplexné
Zelen na rastlom teréne l\'gsstlaodr‘rt:e:erze?rﬁne N2 | hez sadovnicke
obmedzenia 1,0 Upravy
min. 70%
. .. | Vysadba zelene Travnik,  kriky,
Zelen nad podzemnymi o .
konatrukciami nadv pqdzgmnyml stromy s velkou
konstrukciami nad 2,0 m 0,9 korunou
Vysadba zelene Travnik,  kriky,
Zelen nad podzemnymi nad podzemnymi stromy s malou
max. 30% # ' po y konstrukciami s | nad10m 05 korunou
konstrukciami o
rieSenim _ako u Travnik _
zelenych striech nad 0,5 m 0,3 kvetiny, kriky

Maximalna vySka zastavby

Maximalna vysSka objektov je dana maximalnym po¢tom nadzemnych podlazi, resp. max.
vyskou budovy v metroch. Vyjadrena je €iselnym udajom pre kazdy stavebny blok samostatne.

Uliéna giara
Uliéna ¢iara je linia vymedzujuca rozhranie medzi stavebnym blokom alebo pozemkom pre
RD a verejnym priestranstvom, alebo inym nezastavatefnym uzemim.

Stavebna ciara

Stavebna diara je Uzemny priemet zvislej roviny, ktora je hranicou zastavitelnej a
nezastavatelnej Casti pozemku. V nezastavatelnej Casti pozemku medzi uli€¢nou a stavebnou &iarou
nie je mozné umiestiovat ziadne trvalé nadzemné budovy okrem garaze pre RD, avSak len pri
dodrzani vSetkych koeficientov vztahujucich sa na stavebny pozemok pre RD. Stavebna &iara neméze
byt prekrocena v smere do uli€ného priestoru a v smere do vnutra stavebného bloku, resp. pozemku
pre RD méze byt ustupena fubovolne.

V pripade ak stavebna Ciara prechadza cez existujucu stavbu, znamena to, ze pri vystavbe
nového objektu na pozemku je potrebné reSpektovat polohu tejto stavebnej Ciary.

Konkrétna poloha uliénych a stavebnych C&iar je stanovena v grafickej prilohe pre kazdy
stavebny blok a pozemok pre RD samostatne.

Rozhranie stavebnych blokov

Rozhranie stavebnych blokov je ¢iara oddelujuca stavebné bloky navzajom. Urcuje sa vyluéne
kvéli bilanénym ukazovatefom.

Ustupené podlazie

Za ustupené podlaZie sa povazuje také podlaZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Podkrovie

Za podkrovie sa povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu
konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu streSnu, resp. stropnu
konstrukciu nie su vySSie ako polovica odporu¢anej vySky obytnej miestnosti bytovej budovy.
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Stavby/ budovy

Druh a charakter pozemnych stavieb, ktoré je mozné do uvedenych funkénych pléch
lokalizovat je odvodeny z Elenenia stavieb podla Zakona ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) § 43, 43a -
43c. Uvadzame struny prehlad navrhovanych druhov pozemnych stavieb:

Tabul'ka 2 — Funkéné vyuzitie a ¢lenenie stavieb:

Funkéné
vyuzitie: Druh stavby:

Byvanie: Bytové budovy:

bytové domy

rodinné domy

ostatné budovy na byvanie

Obcianska Nebytové budovy:
vybavenost'

hotely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia

budovy pre administrativu, spravu a riadenie, pre banky a
posty

budovy pre kulturu, verejnu zabavu, muzea, galérie

budovy pre obchod, sluzby

budovy pre Skolstvo, vzdelavanie a vyskum

budovy pre zdravotnicke a socialne zariadenia

budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit

kryté budovy pre Sport

kultirne pamiatky, ktoré nie su bytovymi budovami

Doprava  a | Nebytové budovy:
technicka
infrastruktura:

budovy pre dopravu — napr. depa, stanice

autoservisy a Cerpacie stanice PH

hromadné garaze a kryté parkoviska

ostatné nebytové budovy, napr. trafostanice, reg. stanice
plynu,...

Pri stanoveni uc€elu vyuzitia budovy je doblezité sa riadit ustanovanim §43 odstavec (2)
Stavebného zakona:

-Ak sU budovy uréené na rozne ucely, rozliSuju sa podla hlavného ucelu, na ktory pripada
najvacsia Cast vyuzitelnej podlahovej plochy.*
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1.2 REGULACIA ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Uzemi tvoria zastavitelné plochy vymedzené Casti tychto stavebnych blokov:

Kéd funkéného vyuiZitia stavebného bloku Oznacenie stavebného bloku (SB)
12 02;03;04;05;06;07;08;09;10;11;12;13;14;15;16;17
12/ov 01;18;19;

1.2.1 Regulacia funkéného vyuzitia zastavite'nych pléch

Funk&né vyuZitie pozemkov a stavieb je navrhnuté pre vymedzené regulatné jednotky —
stavebné bloky (SB), pricom su stanovené prevladajuce, pripustné a nepripustné druhy pléch a
stavieb:

o 12 —maélopodlazna zastavba obytného uzemia
o 12/ 0V - uzemia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu

Druh a charakter stavieb, ktoré je mozné do uvedenych funkénych pléch lokalizovat je
odvodeny z ¢lenenia stavieb podla Zakona ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) § 43, 43a - 43c.
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12 MALOPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA
CHARAKTERISTIKA

Uzemie sluziace pre umiestnenie rodinnych domov réznych typov zastavby ak nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia, ako aj zariadenia oblianskej vybavenosti. Su€astou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a
civilna obranu.

FUNKCIA
prevladajuca

e rozne formy zastavby rodinnych a malopodlaznych bytovych domov
pripustna
V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e - zelen aleji a parkov, vodné plochy
e - zariadenia a vedenia dopravnej vybavenosti
e - zariadenia a vedenia technickej vybavenosti

pripustna v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- zariadenia obd&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu

- zariadenia telovychovy a volného ¢asu lokalneho vyznamu
- solitérne stavby obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- stojiska na separovany a komunalny odpad

nepripustna

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealy a zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

10
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12 / OV UZEMIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI LOKALNEHO VYZNAMU
CHARAKTERISTIKA

Uzemia komplexov obg&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu. Ide ulzemia pre
umiestiiovanie zakladnej nekomerénej vybavenosti — materské Skoly, jasle a pod. a komercnej
vybavenosti — obchod a sluzby uréené predovSetkym pre obsluhu uzemia. Podiel funkcii z celkovej
nadzemnej hrubej podlaznej plochy je dany pre kazdy stavebny blok samostatne.

Sucastou uzemia su plochy zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

FUNKCIA
prevladajuca

e - nebytové budovy a zariadenia ob¢&ianskej vybavenosti najma:

o zariadenia obchodu a sluzieb
o zariadenia Skolstva, zdravotnictva a socialnych sluzieb

pripustna
V Uzemi je pripustné umiestfiovat’ najma:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia

zariadenia kultury a zabavy

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

ubytovacie =zariadenia rbézneho typu - hotely, motely, penziény, ubytovacie
zariadenia pre seniorov, telesne hendikepovanych, pracujucich a pod.

arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

zelen aleji a parkov, vodné plochy

zariadenia a vedenia technickej vybavenosti

zariadenia dopravnej vybavenosti

pripustna v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb
e stojiska na separovany a komunalny odpad

nepripustna
V Uzemi nie je pristupné umiesthovat najma:
zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
aredly a zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

11
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1.2.2 Regulacia zastavby v stavebnych blokoch — miera vyuzitia 1zemia a vySka zastavby

Tabul'ka 3 — Regulacia zastavby v stavebnych blokoch s funkénym vyuzitim 12

Max.
Max. pocet vymera
Koéd ustupenych Min. parcely pre
Plocha funkéného Max. pocet | nadzemnych vymera vypocet
Oznacenie | stavebného vyuZitia pinych podlaii, parcely * miery
stavebného | bloku (SB) | stavebného nadzemnych resp. Sposob pre rodinny zastavby
bloku (SB) [mz] bloku KPP max. KZP max. KZ min. podlazi podkrovie zastavby dom v m? vm?
02 4500 12 0,50** 0,25%* 0,50** 2 1 IS, DD 480 1000
03 2435 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
04 2 545 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
05 2360 12 0,60 0,28 0,50 2 1 R 350 450
06 6575 12 0,50 0,25 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
07 6925 12 0,50 0,25 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
08 5740 12 0,50 0,25 0,50 2 1 IS, DD 400 1000
09 2 500 12 0,60 0,32 0,45 2 1 R 280 400
10 2410 12 0,60 0,32 0,45 2 1 R 280 400
11 2415 12 0,60 0,32 0,45 2 1 R 280 400
12 2225 12 0,60 0,32 0,45 2 1 R 280 400
13 1915 12 0,80 0,40 0,35 2 1 R 230 320
14 2045 12 0,60 0,32 0,45 2 1 R 280 400
17 3280 12 0,50 0,25 0,50 2 1 IS, DD 480 1000
20 1075 12 0,50 0,28 0,50 2 1 IS 400 1000
Vysvetlivky: R - radova zastavba

IS - individudIne stojaci RD
DD - dvojdom

* - pri dvojdomoch a radovej zastavbe sa jedna o minimalnu plochu prislichajicu ku kazdej jednej ¢asti (RD) zastavby
** - stavebné pozemky, ktoré maju KPP a KZP v sti¢asnosti prekrocené, alebo KZ nedostatoc¢né, pri zmene dokoncenej
stavby mézu vyuzit KPP a KZP pbvodnej zastavby na pozemku, resp. povodny KZ — parcela ¢. 2728/1; 2728/2 k.u.

Zahorska Bystrica.
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Tabul'ka 4 — Regulacia zastavby v stavebnych blokoch s funkénym vy

uzitim 12/0V obcianska vybavenost’ a 12 — malopodlazné bytové domy

Kéd Min. Max. pocet
Plocha funkéného zapocitatel'na Max. HPP nadzemnych
Oznacenie | stavebného vyuzitia Max. plocha funkcie Max. podiel | Max. vyska podlazi
stavebného | bloku (SB) Navrhovana | stavebného | HPP max. zastavana zelene byvanie funkcie zastavby v (pInych +
bloku (SB) [m?] funkcia bloku [m?] KPP max. plocha [m2] KZP max. [m2] KZ min. [m?] byvanie [%] m ustipenych)
01 19 760 obchod/sluzby 12/0vV 8 850 0,45 5900 0,30 4940 0,25 0 0% 12 2+1
15 7 410 bytové domy 12 6 040 0,82 3555 0,48 2490 0,34 6 040 100% 12 2+1
16 7520 bytové domy 12 6 140 0,82 3610 0,48 2530 0,34 6 140 100% 12 2+1
18 2600 mater\j':; Skola | 45 /0v 1820 0,70 730 0,28 1300 0,50 890 49% 12 241
19 680 obchod/sluzby 12/0vV 580 0,85 240 0,35 100 0,15 285 49% 12 2+1
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1.3 REGULACIA VYUZITIA NEZASTAVATELNYCH PLOCH

V uzemi sa nachadza 1 sektor s prevazne nezastavatelnymi plochami — urbanisticky sektor C,
s funk&énym vyuzitim 1130 podfa Uzemného planu mesta.

V ostatnych sektoroch definujeme ich ¢€asti ako plochy prevazne nezastavatelné nadzemnymi
budovami, s vynimkou stanovenou v regulécii funkéného vyuZzitia.

Regulacia verejnych priestorov

1. Funkéné vyuzitie verejnych priestorov je navrhnuté pre vymedzené Uzemie — verejné a
poloverejné priestory mimo stavebnych blokov nasledovne:

o 010 - plochy cestnej, peSej a cyklistickej dopravy, statickej dopravy a verejnej zelene
o 113 - plochy ochrannej zelene

Pre kazdé funkéné vyuzitie su stanovené prevladajuce, pripustné a nepripustné plochy
a objekty nasledovne:

14
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010 plochy cestnej, pesej a cyklistickej dopravy, statickej
dopravy a verejnej zelene

CHARAKTERISTIKA:

Plochy cestnych komunikacii, chodnikov a cyklistickych komunikacii s doplfiujucou funkciou
statickej dopravy a verejnej zelene.

FUNKCNE VYUZITIE:
PREVLADAJUCE:

komunikacie pre automobily, autobusy a iné druhy prostriedkov MHD
pesie komunikacie

pesie zény

cyklistické komunikacie

plochy pre staticku dopravu

verejna zelen

dopinkové

e ukfudnené komunikacie FT D1
e vjazdy do garazi, zasobovacie vjazdy

PRIPUSTNE v obmedzenom rozsahu:

¢ nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia, plochy podzemnych garazi

NEPRIPUSTNE
e zariadenia s negativnymi GCinkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v
okoli
113 plochy ochrannej zelene

Ochranna parkova zelen je tvorena plochami parkov, par¢ikov s vysokym podielom stromovej
zelene, krikov a travnikov.

FUNKCENE VYUZITIE:
PREVLADAJUCE:

e mestska parkova a krajinna zelefi so stavbami a zariadeniami, ktoré je pripustné
lokalizovat v danom ochrannom pasme

dopinkové

e chodniky a iné peSie plochy

e dopravné zariadenia — parkoviska, odpocivadla

e dopinkové zariadenia obCianskej vybavenosti = 1 objekt - do maximélnej zastavanej
plochy = 100 m? a max. 1 nadzemné a 1 ustpené podlazie

PRIPUSTNE v obmedzenom rozsahu:

e nevyhnutné zariadenia technického a dopravného vybavenia

NEPRIPUSTNE
e zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v
okoli

2. Priestorové usporiadanie verejnych priestorov je definované v Navrhu regulacie
Uzemia (graficka &ast tohto UPN Z).
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1.4 Regulativy z hl'adiska pamiatkovej obnovy a ochrany

V Uzemi sa nenachadzaju ziadne NKP ani paméatihodnosti.

1.5 Regulativy dopravnej obsluhy

Regulacia dopravy sa tyka vystavby novonavrhovanych komunikacii, ktoré su vyznacené
v grafickej ¢asti. Regulovana je minimalna Sirka komunikacii - cestnych, pesich, ktora je na kazdej
prisluSnej schéme vyznacena €ervenou liniou a kétou v metroch:

komunikéacia K1 - rez K1a

b
kﬁﬁ@

min.2 0.5 3,25 3,25
5
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7
s

N

komunikéacia K1 - rez K1b

T
R o @ s R

min.2 05 325 y 3256 p5 3  , min2 )
5

e 7

14,5

/

Obrazok 1 Schéma regulacie dopravného priestoru komunikacie K1

komunikacia K2

A
v
L, min.2 05 275 275 05
s 6{5 s
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Ve 7

Obrazok 2 Schéma regulacie dopravného priestoru komunikacie K2
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komunikacia K3 - rez K3a
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1.6 Regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Siete technickej infrastruktiry umiestfiovat prioritne do verejného uliéného priestoru — pod
plochy zelene, resp. pod uroven peSich/ cestnych komunikacii v sulade s prislusnymi STN.

1.7 Regulativy uréenia nevyhnutnej vybavenosti stavieb (dopravna obsluha,
technicka infrastruktura)

Za nevyhnutna vybavenost stavieb - nebytovych a bytovych budov sa povazuje:

Pristupova cestna a peSia komunikacia
Siete a zariadenia technickej infrastruktury:

=  zasobovanie pitnou vodou,
= odvadzanie splaskovej a dazdovej vody,
= zasobovanie elektrickou energiou.

e Systém odvozu a likvidacie odpadu
e Systém protipoziarnych opatreni — pristupové komunikacie a plochy, odstavné
plochy, zasobovanie vodou na poZziarne ucely.
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1.8 Verejnoprospesné stavby a stavby uréené na asanaciu v rieSenom uzemi

1.8.1 Navrhované dopravné stavby a verejné priestory na VPS:

Tabulka 5 Zoznam VPS — dopravné stavby a verejné priestory

CEl Nazov komunikacie Funkcr!a ’trl_eda . VPS sa nachadza na pozemkoch
VPS komunikacie/ popis

Cestné komunikacie:

894/25; 2727/1; 512/1; 2728/6;
2727121; 2727/22; 512/3; 512/2;
441, 440; 438/3; 438/2; 438/1;
CE1l K1- nova komunikacia C1 MO 8,5/50 432/2; 423; 422; 411/2; 410/2;
394/2; 394/1; 393/2; 393/1; 513/3;
383/2; 382/2; 374/3;2727/10;
2727/2; 2727/15

513/3; 383/2; 382/2; 392; 383/1;

CE 2 K2- nova komunikacia C3 MO 8/50 382/1

272711; 470/1; 470/2; 465; 471,

CE3 K3- nova komunikacia C2 MO 8,5/50 472: 473: 485 486

CE 4 K4- nova komunikacia C3 MO 7,5/50 2727/1

272711; 2727/15; 2727/2; 2727/10;
2727/12; 510; 501/1; 500/4; 500/1;
487; 486; 485; 473; 472; 471,
470/2; 465; 464/2; 464/1; 462/3;
462/2; 462/1; 441, 440; 438/3;
438/2; 438/1; 432/2; 423; 422;
411/2; 410/2; 394/2; 394/1; 393/2;
513/3

CES5 K5- nova komunikacia C3 MO 7,5/50

272711; 2727/15; 2727/2; 2727/10;
2727/12; 510; 501/1; 500/4; 500/1,
499; 487, 486, 485; 473; 472, 471,
470/2; 465; 464/2; 464/1; 462/3;
462/2; 462/1; 441, 440; 438/3,;
438/2; 438/1; 432/2; 432/1; 423;
422; 411/2; 410/1; 394/2; 394/1,
393/2; 392; 513/3

CE®6 K6- nova komunikacia C3 MO 7,5/50

272711; 2727/15; 2727/2; 2727/10;
2727/12; 510; 501/1; 500/4; 500/1;
499; 487, 486; 485; 473; 472; 471,
470/2; 470/1; 465; 464/2; 464/1;
462/3; 462/2; 462/1; 441; 440;
438/3; 438/2; 438/1; 432/2; 432/1;
423; 422; 411/1; 410/1; 394/2;
394/1; 393/2; 392; 383/1; 382/1,
374/3; 374/2; 374/1; 368; 367/1,
365; 364/9; 364/1; 894/25

CE7 K7- nova komunikacia C2 MO 7,5/50

Cislo

VPS Nazov VPS VPS sa nachadza na pozemkoch

Hlavné krizovatky v zéne:

KR 1 B - K1 + uprava Bratislavskej ulice 272711, 894/25; 364/1

2713/1; 2727/1; 2708/3; 2705;

KR 2 OK1 2704/1; 2708/8
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1.8.1 Navrhované stavby obcianskej vybavenosti na VPS

Tabulka 6 Zoznam VPS - obcianska vybavenost’

Cislo VPS | Nazov VPS

VPS sa nachadza na pozemkoch

Zakladna obdianska vybavenost

ov1i Materska Skola s dvorom

2727/1; 2727/2; 2727/10; 2727/15

1.8.2 Stavby uréené na asanaciu v rieSenom Uzemi

V rieSenom Uzemi nie su navrhované ziadne asanacie
1.8.3 Schéma VPS
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1.8.4 Vykres navrhu regulacie uzemia
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1.9 Adaptacné zasady a opatrenia zamerané na znizovanie rizik suvisiacich s
dopadmi vin horucéav a tropickych dni a noci:

aplikovat princip prepojenia jednotlivych pldéch zelene v urbanistickej Strukture mesta
navzajom do komplexného systému za re$pektovania USES;

zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, arealov a
komplexov, komunikacii a parkovisk;

revitalizovat' a vytvarat vegetatné stredové deliace pasy komunikacii s retenénou
schopnostou; vytvaranie parkov a mestskych zahrad, mensSich pléch zelene a
parcikov; realizacia vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech;
vytvarat’ plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastipenim druhov reprezentujacich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najSirSej moznej diverzite;
vytvarat komunitné zahrady, mestské ovocné sady;

prispésobit’ vyber drevin stanovisthym pomerom a dopadom na désledky zmeny
klimy;

v mestskom prostredi vyuzivat' a budovat vodné prvky — priklady opatreni: retenéné
a biotopové vodné plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych
fontanok a dalSich vodnych ochladzujucich prvkov;

obnovovat a revitalizovat brehové porasty, vodné toky a plochy;

vytvaranie vhodnej mikroklimy pre chodcov a cyklistov vo verejnych priestoroch a na
plochach uréenych na rekreaciu — priklady opatreni: zvySovanie pocétu funkénych
tieniacich prvkov, realizacia vegetacnych strieSok, pergol, stromov s velkou korunou,
zvySovanie podielu stromovej vegetacie, pouzitie priepustnych povrchov a povrchov
s vysokou odrazivostou slne¢ného Ziarenia;

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpeclit dostatoCnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Uunikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

1.10 Adaptacné zasady a opatrenia zamerané na znizovanie rizik suvisiacich s
dopadmi intenzivnych zrazok a obdobi sucha

zavadzat' postupy udrzatelného hospodarenia so zraZzkovou vodou s ciefom zniZit
odtok zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a
teras do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia - priklady opatreni: uprednostfiovanie priepustnych
materialov pri budovani a rekonS$trukcii povrchov, vyspadovanie do infiltranych
pasov pozdiz komunikacii, zachytavanie zrazkovej vody, budovanie vegetagnych
striech a fasad;

zachytavat' dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do
podlozia &i nasledného retencovania - napriklad pomocou vsakovacich blokov,
retenénych nadrzi, akumulaénych nadrzi na zachytavanie zrazkovej vody, poldrov,
dazdovych zahrad, umelo vytvorenych mokradi;

zabezpecit a podporovat: také dopravné technoldgie, material a infrastruktaru, ktoré
su prispbsobené predpokladanym negativnhym dopadom zmeny klimy — priklady
opatreni: vyuZivanie priepustnych povrchov v ramci dopravnej infrastruktuary,
odvadzanie zraZzkovej vody z komunikacii do vsaku resp. infiltranych pasov;
udrzatefny mestsky odvodriovaci systém, zlepSenie odvodriovania dopravnej
infrastruktary - rozvijat systém drenazi, rigolov, pravidelna kontrola a udrzba
odvodriovacieho systému pri dopravnych stavbach;

zvySovat podiel priepustnych povrchov vo verejnych priestoroch — priklady opatreni:
mlatové povrchy na chodnikoch, dlazba so zatravnenou Skarou; na parkoviskach —
plastové roSty s travnou vyplfiou alebo kombinacia s dlazbou, zatraviiovacia dlazba
s vhodnym odvodnenim a podloznymi vrstvami ako ochranou pred znecistenim
podzemnych véd a pod..
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2 Dolozka civilnej ochrany

2.1 VsSeobecna cast

Oblast Civilnej ochrany je spracovana na zdklade zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov (dalej len , stavebny zakon), vyhlaSok Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 453/2000 Z. z. a ¢&. 55/2001 Z. z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 42/1994
Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov (dalej len“ zakon o civilngj
ochrane®), vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

2.2 Potreba zabezpecovania zaujmov CO

Civilna ochrana ako systém opatreni zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku, okrem
inych uloh zahffia aj ulohy pri umiestriovani stavieb, vyuzZivani Uzemia a dodrziavani zaujmov civilnej
ochrany na teritériu Slovenskej republiky pri tzemnom konani. Predmetom ¢asti ,Civilna ochrana®, na
zaklade prislusnych ustanoveni obsiahnutych v stavebnom zakone, v zakone o civilnej ochrane, a vo
vSeobecne zavaznych predpisoch, vyhlaSkach a usmerneniach, je navrh vyuzitia zabezpecenia
funkcie Uzemia v oblastiach:

e a/ ochrany obyvatelstva pri vyrobe, preprave skladovani a manipulacii s
nebezpecnymi latkami (vyhlaska. Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢&.
533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred d&inkami
nebezpecnych latok),

e b/ stavebnotechnickych poziadaviek na stavby a technickych podmienkach zariadeni
vzhladom na poziadavky civilnej ochrany (vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany),

e ¢/ hospodarenia s materialom civilnej ochrany (vyhlaSka Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky €. 314/1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeenie
hospodarenia s materialom civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov),

e d/ technické a prevadzkové podmienky informacného systému (vyhlaska
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky & 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpec€ovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému
civilnej ochrany).

2.3 Zhodnotenie suc¢asného stavu rieSeného uzemia

Lokalita, ktora je predmetom rieSenia v su€asnosti je zahrnutd do ,Planu ochrany“ mestskej
Casti Bratislava —Zahorska Bystrica.

Jedna sa o lokalitu, ktora je v su€asnosti nezastavana a z €asti je Uzemie pripravené na novu
vystavbu.

Sklady materialu CO sa v rieSenej lokalite nenachadzaju.

Na zéklade ,Koncepcie civilnej ochrany obyvatelstva SR do roku 2015“ schvalenej viadou
Slovenskej republiky, sa nepredpoklada s vystavbou novych skladov materialu, o znamena, Zze na
rieSenom Uzemi sa nebudu zriadovat nové skladovacie priestory vo vlastnictve obce, okrem zriadenia
skladov pravnickymi a fyzickymi osobami, ktorym tato povinnost vyplyva zo zakona a tieto priestory
vyClenuju v ramci naplne vlastnych objektov.

V rieSenej lokalite rozhodnutiami neboli uréené ziadne iné zariadenia. V pripade potreby za
mimoriadnej situacie bude mozné zriadit a vybavit na zaklade rozhodnutia obce alebo prislusného
obvodného uradu na Uzemi stanicu hygienickej ocisty.

2.3.1 Suéasny stav — prehl'ad ukrytia na rieSenom tuzemi

Podla evidencie ochrannych stavieb civilnej ochrany vedenej na Obvodnom urade v Bratislave
sa v rieSenom Uzemi v su€asnosti nenachadza Ziadna ochranna stavba typu odolny Ukryt.

Udaje o ochrannych stavbach typu JUBS a ich kapacitach v rieSenom Gzemi vzhladom na
jeho suc€asny stav neuvadzame.
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Sucasny stav zabezpecenia technickych prostriedkov informacného systému civilnej ochrany
pre varovanie obyvatelstva je pre sufasny stav rieSeného Uzemia postacujuci. Uzemie je vykryté
dosahom elektronickej sirény mimo rieSeného uzemia.

2.3.2 Koncepcia zabezpecovania zariadeni CO v jednotlivych oblastiach

al ochrana obyvatel'stva pri vyrobe, preprave skladovani a manipulacii s nebezpeénymi latkami

V rieSenom Uzemi navrhované objekty vo svojej objektovej skladbe vyhovuju na vytvorenie
hromadnych hygienickych zariadeni (umyvarne, sprchy) ako stanice hygienickej oCisty os6b. Na
vytvorenie takychto zariadeni CO pre potrebu obce resp. Uzemia je potrebné vydanie rozhodnutia o
vytvoreni jednotiek CO pre potreby obce, resp. Uzemia.

b/ stavebnotechnické poziadavky na stavby a technické podmienky zariadeni vzhfadom na
poziadavky civilnej ochrany

V rieSenom Uzemi, na zaklade zakona &. 42/1994 Z. z. v zneni neskorsich predpisov kde na
zaklade ustanovenia § 4 ods. 3 pri spraciuvani uzemného planu obstaravatelia v spolupraci s
obvodnymi Uradmi urcia rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany a § 15 ods.1, pism. e/
obec uréuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na ukrytie obyvatelstva a zabezpecuje ich potrebné
Upravy a vyhlasky &. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, rieSi potrebu ukrytia obyvatelstva.

NajvhodnejSimi objektmi k dvojuéelovému vyuzitiu na ochranné stavby su objekty s
podzemnym podlazim a technickym zazemim, ktoré umozni uzitkova plocha objektov a kapacita VZT
zariadeni vo vSetkych objektoch, pre:

e navrhovanu kapacitu obyvatel'stva - t.j. 397 oso6b (Udaj prevzaty z rekapitulacie
bilancii pléch UPN zény Ivance v &asti byvanie,)

e navrhovanu kapacitu zamestnancov, navstevnikov t.j. 52 os6b (udaj prevzaty z
rekapitulacie bilancii pléch UPN zény lvance v &astiach obchodu a sluZieb
a materskej skoly).

V uzemi zény je navrhnutych 10_objektov ochrannych stavieb typu JUBS. Pre vSetky druhy Ukrytov je
spadové Uzemie v dochadzkovej vzdialenosti 500 m. Umiestnenie JUBS navrhujeme do
podzemnych Casti stavieb radovych rodinnych domov a materskej Skoly.

Koeficienty oslabenia pre jednotlivé druhy dvojucelovych objektov navrhnat v zmysle technickych
podmienok vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach  na zabezpecenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

Technické podmienky budu rieSené v dalSich stupfioch PD konkrétnych objektov a ich technického
vybavenia.

¢/ hospodarenia s materialom civilnej ochrany

Tuto oblast v zaujmovom Uzemi nie je potrebné rieSit. V navrhovanom uzemi tuto oblast’ su povinné
zabezpecCovat v tejto lokalite pravnické osoby pre svojich zamestnancov a osoby prevzaté do
starostlivosti podla charakteru svojej ¢innosti a podmienok stanovenych zakonom NR SR ¢&. 42/1994
Z. z. o civilnej ochrane v zneni neskorSich predpisov a v zmysle platnych vyhlasok.

d/ technické a prevadzkové podmienky informaéného systému

Vybudovana siet sirén uréenych na varovanie obyvatelstva, zabezpecCuje pokrytie osidlenej Casti
rieSeného Uzemia z dosahu okolitych zariadeni.

V rieSenom Uzemi zoény ,lvance“ je potrebné v ramci vykryvania Uzemia zabezpecit rezervu pre
umiestnenie technickych prostriedkov informacéného systému pre varovanie obyvatelstva a
vyrozumenie oséb v zmysle vyhlaSky MV SR &. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpe&ovanie
technickych a prevadzkovych podmienok informa&ného systému civilnej ochrany. Navrhujeme
umiestnenie sirény na objekt materskej Skoly. Konkrétne podmienky riesit v dalSom stupni PD s
prislusnym Obvodnym uradom v Bratislave, odborom krizového riadenia a so spravcom tohto systému
— sekciou krizového manaZzmentu a civilnej ochrany Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.
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2.4 Vykresy COO dolozky
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