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1.
Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢. .../2022
mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica zo diia 27, 9. 2022

Nazov bodu programu:

Névrh na schvélenie predaja nehnutelnosti - stale kontrolné stanoviste 1 vo vlastnictve MC
Bratislava - Zaéhorskd Bystrica pre Ziadatela Mgr. Miroslav Rdc — ako pripad hodny
osobitného zretel'a.

Miestne zastupitel'stvo Bratislava — Zahorska Bystrica
schvaluje

a)

v sulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor§ich predpisov ako pripad hodny osobitného zretel'a predaj stavby — stale
kontrolné stanovisko 1 nachadzajuce sa v k. . Zahorsk4 Bystrica na pozemku reg. ,,C* KN
parc. & 2750/3 vedené Okresnym Gradom Bratislava, katastralny odbor na liste viastnictva &
4995 pod sapisnym &slom 7813 pre ziadatel'a Mgr. Miroslav Rac bytom Csl. tankistov 196,
841 06 Bratislava za cenu 150 000,- €

s podmienkou
uzatvorenia kipnej zmluvy v zmysle schvélenych podmienok do 6 mesiacov odo diadoby

platnosti predchadzajiceho sthlasu t. j. do 31. 3. 2023. V pripade, Ze do tohto datumu nedéjde
k podpisaniu kupnej zmluvy, toto uznesenie strica platnost’.



IL.
Dévodova spriva

Predmet predaja: stavba — stale kontrolné stanovisko 1 nachadzajuce sa v k. 0. Zéhorské
Bystrica na pozemku reg. ,,C* KN parc. & 2750/3 vedené Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor na liste vlastnictva €. 4995 pod stpisnym &islom 7813.

K.u. Parc. ¢. druh list stpisné
reg, ,,C“ stavby vlastnictva ¢islo
Zahorska Bystrica 2750/3  stale kontrolné. 4995 7813

stanovisko 1

Mestskd Cast Bratislava — Zahorskd Bystrica obdrzala Ziadost Mgr. Miroslava Rédca o
odkipenie vys$sie uvedenej nehnutelnosti nachadzajiicej sa v lokalite Po'ny mlyn na pozemku
reg. ,,C*“ KN parc. & 2750/3, k. . Zahorska Bystrica.

V zmysle § 9a ods. 1 zdkona NR SR ¢&. 258/2009 Z. z., ktorym sa dopiﬁa zékon Slovenskej
narodnej rady & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov a v zmysle zdsad hospodarenia s majetkom Mestskej Casti
Bratislava — Zahorska Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
zverenym do spravy Mestskej Casti Bratislava — Zahorské Bystrica prijatych uznesenim ¢&.
32/2019 zo dita 3. 4. 2019 sa upravujli spdsoby prevodu vlastnictva majetku obef na zéklade
obchodnej verejnej sutaze, dobrovolnou drazbou, priamym predajom.

Nésledne v ods. 2 az 7 zdkonodarca podrobnejsie upravuje postupy pri nakladani s majetkom,
priCom v zmysle § 9a ods. 8 sa ustanovenia 1 - 7 nepouzivaji pri prevode majetku obce a to:
podla osobitného predpisu, pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadebudatel’a
vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuZzitim tvori neoddelitel'ny celok
so stavbou, podielu majetku obcee, ktorym sa realizuje zdkonn¢ predkupné prévo, hnutelnej
veci, ktorej zostatkova cena je niz8ia ako 3 500 eur, v dévodoch hodnych osobitného zretel'a,
o ktorych obecné zastupitel’stvo rozhodne trojpitinovou véésinou vietkych poslancov.

Priestory v predmetnej budove st v sGasnosti predmetom najmu. Cast’ priestorov ma v najme
Dobrovolny hasi¢sky zbor Zahorska Bystrica za symbolické roéné najomné 1,-€, ktory
priestory vyuziva na umiestnenie, uskladnenie a prezenticiu su¢asne] a historickej hasidske;
techniky, vystroja a vyzbroje. Spodnt ¢ast’ budovy — gardZ ma v prendgjme Motocyklovy klub
Pretorians Slovakia, ktory priestory vyuZziva ako svoju kluboviiu.

Z4ujemca o kipu nehnutel'nosti je podielovym spoluvlastnikom pozemku reg. ,,E*“ KN
parc & 3664/1, k. 0. Zahorskda Bystrica, na ktorom je samotny objekt postaveny ako aj
pozemkov reg. ,,E“ KN parc. ¢. 3664/2 a 3664/3, k. u. Zahorska Bystrica, ktoré tvoria pril'ahlé
plochy, ktoré svojim umiestnenim a vyuzitim tvoria neoddelitelny celok so stavbou. Ziadatel
ma zaujem po odkdpeni nehnutelnost vyuZivat na podnikatel'ské ucely ato ako skladové
priestory. SGéasny ndjomnici sthlasia, Ze sa po odkUpeni objektu Ziadatelom premiestnia do
nahradnych priestorov v podobnej stavbe nachadzajicej sa v blizkosti predajne OBL



Objekt je po mnohych strankach v havarijnom stave o ¢om sveddi aj fotodokumentécia
v prilohe. S1 tu staré nevyhovujuce rozvody elektriny, vody a kanalizacie, znieny streSny
plast, poskodené podlahy, chybajice resp. rozbité okenné vyplne, zdeformované okenné
ramy, poskodena fasdda a pod. Z dévodu poskodeného stre$ncho plasta do objektu zateka, ¢o
spdsobuje mnohé Skody v interiéri ako znidenie podléh, plesnivenie stien, znehodnotenie
omietky atd. Sandcia tohto havarijného stavu by vyZadovala znaéné finanéné prostriedky,
ktoré viak mestska ast’ v najbliz8ich rokoch do tohto objektu neplanuje investovat.

Za Udelom stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bol znalcom Ing. MiloSom
Encingerom, PhD. vypracovany znalecky posudok é&islo 63/2021, ktorym bola stanovena
vieobecnd hodnota nehnutel'nosti vo vyske 105 000,- €.

Z vyssie uvedenych dovodov predkladame na schvélenie zamer odpredat’ predmetnl
nehnutelnost v zmysle zdkona SNR & 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskordich
predpisov ako pripad hodny osobitného zretel’a.



Stanoviskd komisii

Ziadost o odkiipenie objektu bola predloZeny na rokovanie komisie pozemkovej a lesného
hospodéarstva a komisie finanénej, pre investicie arozvoj podnikania, ktoré k nemu zaujali
nasledovné stanoviska:

- komisia pozemkova a lesného hospodarstva

Vzhladom na to, Ze Ziadatel o kipu je viastnikom pozemku pod stavbou ako aj prilahlych
pozemkov komisia odporuca odpredaj ako pripad hodny osobitného zretela.

- komisie finan¢nd, pre investicie a rozvoj podnikania

Komisia odporuda predmetny odpredaj a navrhuje cenu za odpredaj 150 000,- €.



Mestska ¢ast’ Bratislava — Zahorska Bystrica
Namestie rodiny 1
843 57 Bratislava

Ziadost’ o odkipenie nehnutel’nosti (stavby)

Ziadatel (identifikainé Gda je ziadatel’a):

Meno, priezvisko / obchodny nazov: Mgr. Miroslav Réc
Détum narodenia / ICO: 9.4.1982
Adresa trvalého pobytu / sidlo spoloénosti: Csl. tankistov 196, Bratislava 841 06

Cislo telefonneho kontaktu ziadatela: 0907 753 268

e-mailovd adresa: racmiro@gmail.com

Tymto ziadam o odkupenie nehnutel'nosti ( stavby ) v katastrdlnom tzemi: Zahorska
Bystrica
Postavend na parc. ¢.: 3664/1 na Cisle listu vlastnictva : 3253

Dévod odkupenia: podnikatel’sky zamer ( skladové priestory )

V zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v plnom zneni podpisom tejto ziadosti udel'ujem svoj sthlas MC Bratislava — Zahorska
Bystrica so spracovanim osobnych tidajov v rozsahu, v akom st poskytnuté v tejto ziadosti, na
tcel vybavenia Ziadosti, po dobu vybavenia Ziadosti, resp. po dobu platnosti zmluvy uzavretej
ako vysledok vybavenia ziadosti. Stihlas mozno odvolat’ iba v pripade preukazaného poruenia
podmienok spractvania osobnych udajov, za ktorych bol sihlas udeleny.

V Bratislave diia 11.4.2022

podpis Ziadatel'a

Priloha:
- List vlastnictva 3253
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Ing. Milo§ Encinger PhD., miesto vykonu ¢innosti Magnezitova 2, 84107 Bratislava
znalec z odboru z odboru stavebnictvo - odhad hodnoty nehnutel'nosti, pozemné stavby, evidencné Cislo
znalca 910695, tel. + fax 02/64775233, 0905 500 463, milos.encinger@gmail.com

Zadavatel : Miestny tirad MC Bratislava - Zahorska Bystrica, NAm. Rodiny 1, 84357 Bratislava
Cislo spisu (objedndvky ) : Objedndvka & 177/2022 zo dida 10.08.2022.

ZNALECKY POSUDOK
63/2022

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti - stavby s.¢. 7813 na p.&. 2750/3 s prisluenstvom v
Bratislave - mestska ¢ast Zahorska Bystrica k.i. Zahorska Bystrica za G¢elom jej zamysl'aného prevodu.

Pocet stran (z toho priloh) : 34 (17)

Pocet vyhotoveni: 4 (z toho 1 pre archiv znalca)
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1. Uloha znalca (podla uznesenia orgdnu verejnej moci alebo objednavky, ¢islo uznesenia} a predmet
znaleckého sliimania:

Stanovenie viecohecnej hodnoty nehnutelnostl stavby s.& 7813 na p.& 2750/3 s prislufenstvom v Bratxs]ave
- nestskd fast’ Zadhorskd Bystrica k(. Zdhorsks Bystrica za ddelom jef zamydlaného prevodu

2. Otel znaleckého posudlu;
Prevod nehnutel'nosti,

4. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistemie stavebnotechnického stavu):
Ku diiu cbhliadky a zamerania nehnutelnosti diia 31.08.2022.

4, Datum, I ktorému sa nebnutel’nost alebo stavba chodnocuje:
Ku diu obhliadky a zamerania nehnutel'nosti diia 31.08.2022.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zaddvatel'om:

a)1 Objednavka znaleckého posudku,

b)2 Informativny daj o veku stavby - vydal Mlestny firad Bratislava - Zahorskd Bystrica pod &
128/785,/2021/L11 dfia 01.02.2021.

b)3 Vypis z listu viastnictva & 4995 - &iastoiny z www.katasterportal.sk.

b)4 Informativna képia z katastralnej mapy z www.zbgls sk

b)5 Zualecky posudok znalca z odboru stavehnletvo Ing, Michala Michalika & 2/2021.

b) podklady zislsané znalcom:

b)1 Obhliadlz a zameranie nehnutelnosti

b)2 Fotedokumentacia,

b)3 Informécie z internetového portélu www.reality.sk a www.topreality.sk.
h)4: Vlastné poznatky znalea o nehnutel'nosii,

6. Pou¥ité pravne predpisy a literatira:

6.1 Zakon & 382/2004 Z.z o znaleoch, dmoénllkkoch a pr ekladateloch v platnom znend,

6.2 Vyhlagka MS SR & 228/2018 Zz., ktorou sa vykenéva zalkon & 382/2004 Zz. o znalcoch, timodnikoch a
prekladatel'och v platnom znenf.

6,3 Vyhldska 492 /2004 zz. o vieobecnej hodnote majetku v platnom znenf,

6.4 Zilkon & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v platnom znenf a jeho vykondvacia
predpisy v platnom znenf.

6.5 Zalkon 162/1995 Z.z - Katastrélny zditon v platnom znent,

6.6 Vyhléska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky £ 461/2009 Zz, v platneim zneni.
6.7 STN 73 40 55 Vypodlet obstavaného priestoru pozemnych stavebujch objektov.,

6.8 Publikdcia Metodika vypoftu viesbecne] hodnoty nehnutelnast{ a stavieb, vydala #ilinska univerzita v
roku 2001 pod ISBN 80-7100-827-3,

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:

Vieobecnd hodnota majethu;

V zmysle § 2 plsm. g) vyhl, 49272004 Z.z v platnom zaen!, je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnost!
a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobneée) ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitage, pri poctivam pradaji, ked' kupujiici aj predavajiei budi
konat s patritnoun informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena niz je ovplyvnena
neprimerancy pohntitkou, ohvykle yratane dane x pridanej hodnoty.

V¢chodiskova hodnota stavieb (VH):

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by holoe moZno hodnotend stavbu
padobudnit’ formou vystavby v éase chodnotenia na tirovni bez dane z pridane} hodnoty.
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Technickd hodnota stavieb (TH):
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavhy znffeny o hodnatu zodpovedajicu viike
opotrebovania. )

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb :

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii pouité rozpottové ukazovatele publikované v Matodike wypotiu
vieobecnej hodnoty nehnutelnost{ a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej firovna je podla |
poslednych znémych Statistickych udajov vydangch SU SR platnych pre 2, $tvrtrok 2022 (posledné zname).

Pri stanoven( technicke] hodnoty je miera opotrebenia stavhy uréen linedrnou metédou,

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

‘Metéda porovnavania

(Privypotte sa pouZiva transakény pristup, Na porovnanie je potrebny sibor aspoi troch nehnutelnosti a
stavieb, Porovnanie treba vykonat na mern jednotku (ohstavany priestor, zastavana plocha, podlahové
plocha, di#lka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnidvanych obfelitov a chodnocovaného objeldn),
‘Kombinovand metéda :

(Len stavby schopné dosahovat vinos formou prendjmu. Princfp metédy je zaloZeny na va¥enom priemere
vynosovej a technicke] hodnoty stavieb. Vynasové hodnota stavieb sa vypotita kapitalizdcion buddcich
od¢erpatelnych zdrojov poéas fasovo neobmedzensho obdohia alebo kapitaliziciou budticich
odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo chmedzeného obdobia s néslednym predajom),

‘Metodapolohove] diferenclacie

(Princ{p metddy Je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu polchovej diferenciacie, letory sa uplatnf na
technicka hodnatn),

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

‘Metbda porovndvania (Pri vipolte sa pouZfva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siithor aspod
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m? pozernku) s prihliadnutim na odli¥nosti
perovodvanych pozemkov a ohoednocovaného pozemla),

‘Vynosovd metdda

(Len pozemky schopné dosahovat vyros. Vimosova hodnota pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou budiicich
odZerpatelnych zdrojov potas ¢asevo neobmedzensho obdobia),

‘Metdda palohovej diferenciicie

(Princip metddy je zalofeny na uréenf hodnoty koeficientu polohovej diferenciacic, ktory sz uplatni na
vychodiskovt hodnetu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zaddvatela;
Nie sd.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metddy:

Nehnutel'nost je svojim povodnym téelom Specifickd, so Epecifickym technickym riefentm a polohou v ramcl
mesta a mestske] castl, V fase obhliadky nie je desatroéia vyusivana na pbvodny Géel. V priebehu &asu, od
kedy nie je vyuZivand na pévodny el 1], cca 30 rokov je nepravidelne a prigstorovo len v mendej &ast
uZivana naidely mestskej fasti a na neziskova dnnost dobrovol'nickych a nim podobnych organizacil, Aj pre
svoj technlcky stav, poskodenost, polohu a technické riefenie nie je mo¥né predpokladat’ Ze by bola schopna
dosahovat trvaly a stabilng vimos formou komeréného prenéjmu za podmienok uvedenych v § 2 plsh. g] vyhl
49272004 Z.z. v jej platnom znenl,

Z tychto ddvodoy vollm pre stanovenie jej veobecnej hodnoty metédu polohovej diferencidcie.
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b) Vlastnicke a evidenéné Gdaje:

List vlastnictva & 4995 k. Zdhorskd Bystrica
A. Majetkova podstata;

Pozemky:

Nie st

Stavby:

; Stavba s.&. 7813 na p.&. 2750/3 - stdle kontrolné stanovisko.

B, Vlastnici :

, Mestskd East Bratislava - Zahorska Bystrica Ném. Rediny 1, Bratislava PsC 84357 160: 604887 v 1/1
: €, Tarchy:

Tarchy uvedené v LV sa nevztahuji na tu shodnocovant nehnutelnost,

¢) Udaje o obhliadke predmetu posadenia:
Obhliadku a zameranie nehnutelnosti som vykonal difa 31.08.2022 v pritomnosti zéstupcov zadévatela
posudku,

d} Technick4 dokumentacia (porovranie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumenticie

so skutoénym stavom) :

V Technickd dokumenticia je len v rozsahu priloh podkladu b)5. Tito dokumentdciu som konfrontoval so
skutotnostou na mieste v fase mojej obhliadky. V prilohdch tohto méjho znaleckého posudku je

zdokumentovany alctudlny stav nehnutelnostl

e) Udaje katastra nehnutelnostf (porovnanie siladu popisngch a geodetickych idajov katastra
nehnutelnostd so zistenym skutoénym stavom):
Stav v katastri nehnutel'nosti nie je v rozpore so stavom na mieste.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemlov a stavieb, ktoré sd predmetom chodnotenia:
Pozemky: ’
Nie s1i predmetom chodnoetenia.

Stavby:

Stavba 1.6 7813 na p.&. 2750/3 - stdle kontrolné stanovislko,

Plotna p.&. 2750/4.

Vonkaijiie Gpravy na p.t 2750/4

- Pripaika vody

- Vodomerna Sachta

~ Pripojka kanalizdcie

« Zumpa
6 - Pripojka elektro
- - Spevnené plachy

g) Vynienovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie sii.

2. STANOVENIE WCH ODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE BUDOVY

2.1.1 Stavba s.¢. 7813 na p.¢. 2750/3
POPIS STAVBY

Samostatne stojace stavhba, pOvodne Specializovaného Gely, pre Policajny zbor s individualnym technickym
riedenirn.

Stavha stojf viac ake 3 lan mimo zastavané dizemie mestskej ¢asti Zahorska Bystrica,

Pri popise vychadzam z dostupnych podkladov a z vlastnej obhliadky.
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Stavba mé cca 40 rokov a 7 toho oca 30 rokov nie je pravidel'ne u#fvand. Jef technicky stav, aktualne.
neohrozu]e jej staticlai funketu, ale vyZaduje &o najskoriin ddrzbu.

Celkem m4 3 nadzemné podlaZzia, Bez podzemného padlaZia.

ZAklady st do drovne terénw, Predpokladdm kombindciu pdsovych a patkovych zdkladov s vodorovnou
izolaciou,

Zvisly nosny systém je 7 ocel'ovfch valcovanych I profilov. Rovnako nosné kondtrukcie stropov.

Strecha je plocha V tase obhliadky Eerstvo opravena nalepenymi strefngmi foliami a zastrkovan(m.
Klampiarske lcon$trukeie na odvedenie dazd'ove] vody z pozinkovaného plechu.

Obvodové viplilové murivo je na vietkych podlaZiach zo samonoesnych pérobetdnovych panclov. Deliace
kondtrukeie murované z keramickych priefkoviek, Na murovangch stendch vinitorné omietky vipenné
hladké, Na navys$om podla¥{ lokdlne zatefené efte pred apravou strechy. Vonkaj&ie tipravy povrchov na
murovanych obvodovych stendch brizolitové. Na 1. a 2. poschod!( je virazna ¢ast obvodového plésta z 'ahkej
ocel'evo - plastovej kontrukeie s vipliion z tepelne] izoldcie a v kombindcii s velkeptodnymi kovevimi
olmami so zdvojenym zasklenim. Cast okien ma pogkodend, resp. odstranend sklenent vypiil a nahradent
provizériym zadebnenim lisovanymi drevenymi, resp. plastovymi doskami, proti vplyvu poveternosti z
exteriéri, Nosnd ocel'ova kondtrulccle stropov z valcovanych I profilov je prekryta trapézovimi plechmi ako
stratenym debnenim pod beténové konstrukcie podldh, Podhlady, predovietkym na 1. poschodf a 2. poschodf
s zo zavesenych vypliiovych lamiel Feal. V éase ohhliadky, vyrazne pokodené a tiastodéne odstranené,
Interiérové dvere drevené hiadké do ocel'ovych zarubnf, V ase obhlladky tastodne pofkodené, aleho
odstrdnené,

Podlahy betdnevé. V fasti miestnost{ bez potern. V hygienickych a komunikaénych miestnostiach, pdvodnd
keramickd dlazba, Lokdlne poikodend. V ¢astl miestnosti, volno poloZené lino, alebo texililng pedlahovina,
Pavrchy podldh, lekélne podkodené. Schodisko medzi nadzemngmi podlaZiami z ocelovej nosnej konstrukeie
§ povrchom stupfiov a podstupnic z PYC. V hygienickych miestnostiach jednotlivych podlai pdvodné
keramické obklady. Fredovietkym na 1. a 2. poschod! zretelne poikodené. Na lkaZzdom podlaZi je kabina WC s
miscu kombi, Na 1. a 2. poschod! pokodené a nefunkéné. Podobne poskodené a nefunkéné si umyvadid v
predsienkach WC Na 1. a 2. poschod{ odstrdnené vodovodné batérie. Na 1. poschodi v predsienke WC
sprchovy kit s batérioun. V fase obhliadky bez zasteny, teda uZivania neschopny, V prizem{ WC kabina
prevadzky schopna a tieZ pisodr v predsienke. Rozvod vody je v stavbe z ocel'ovycly, pozinkevanych potrubi,
Vndtorni kanalizdciv, predpolladdm, z plastovych potrubl. V £ase obhliadky nie je vnitorny vodovodnal. a
2. poschod{ pougivany, Zdrojom teplej vody je elelkiricky bojler na 1. poschodi, Pre ¢lastkovy koeficient Ky
jeho "stav" vol{m hodnotou = 0,1 aby jeho vychodiskovd a z nej odvodena technicka hodnota o najvernejlie
zadpovedala redlnym ndkladom na jeho dodaviiu a montéd% v #ase spracovania posudku.

Na 2. poschod{ je v predsienke zdchodu zvy%ok pévodnej kuchynskej linky s nerezovym drezom. Linka nie je
schopnd uffvamnia. V prizem{ nerezovy drez a jednopdkové batéria na fiom. Jestvujice drezy a fasti
kuchynskych liniek st zohl'adnené v polozke Ostatné, pri tvorbe Kv.

Elektroingtaldcia je na vietkych podlafiach svetelna aj motoricka so samostatngm! poistkovymi skriflami na
kaZdom podlaZf. Podla Géastnikev obhliadky zo strany zaddvatela posudku je, v €ase obhliadly
elektroin§taldcia, v prevaZnej fasti stavby, mimo previdzky, v zatlnajicej &astolnej obnove a nevyhnutnej
adribe. V prizemi, obnoveny a funkény rozvidzaé. Pdvodné Specializované a itelové rozvody slabopridov
nie s u¥ technicky a prevadzkovo yyuiitelng, preto ich pri tvorbe Ky neuplatiiujem, Bleskozved tastotne
podkodeny.

Pavodné vykurovanie jednotlivych podlaZi bolo, pevne zabudovanymi eleltrickgmi vykurovacimi telesami
porovnatelnymi s alkumwlaénymi kachl'ami. V &ase obhliadky cdstranené. Jeding zdroj tepla je murované
vykuravacie teleso na prizemf, hez mo¥nosti, plnohodnotného vykurevania na vy3sich podlaZiach. Podkodené
potrubie na odved spalin, umisstnené na fasade. ’

V prizem( dvojkridiové gardZové vrata.

Vek stavby nie je mozné uplne presne preukazat’ pisomnymi podkladmt Vlastnfk objelttu vydal, pre podklad
£)5 orienta®mi plsomnd informéciy, ktort som pouZil aj v tomto posudku ako podklad h)2 = priloha 4.

Podl'a viastnych poznatkov o termine vystavby tychto objelstov po obvode Hlayného mesta SR Bratislavy, pre
potreby stanovenia technickej hodnoty, predpokladdm zadiatok uélvania ochodnocovanej stavby a jej
prisludenstva v roku 1981, Stavba je v fase obhliadky poskodend v niektorych kondtrukeidch a vybaven{ do
tej miery Ze to neohrozuje jej predpokladani Zivotnost' a to aj za predpokladu Ze poSkodenia budi
odstranené cca do 5 rokov a stavba bude nasledne riadne udr¥iavana,
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[RIEDENIE STAVBY

0: 801 69 budevy pre riadenie, spravu a admmlstratfvu ostatné
1220 Budovy pre administratfvu

JTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m?] .

lady‘

'8+9,45)"9,45-4,22%2,86-2,70"5,05)*0,20
1 stavba

1419

arnie Ovl ‘

'84+9,45)"9,45-4,22+2,86-2,70%5,05)°2,80

" 1071l

n_s_cbpdm Ovz . o
3*Q,45-4 22*2 86 2 70*4 27)’“3 20

21025

»scho diz 0V3

34*10 64-1, 42*5 40 1 42%5 40)*3 20

313 20

re§enie

R T M "

4710,64-1,4275,40-14275,40)*0,25
tné

2447

nlcovy obstavany priestor 1, poschodia

*1,18%3,00%(5,40-
1+0,33%0,5%1,18%1,18%3,00+0,50%1,18%3,00*4,86+0,33%0,5%1,18%1,18%3,00+0, 50*1 18
*6,86-+0,33%0,5%1,18"1,18*3,00+0,50*1,18*3,00*5,40

45,15

avany priestor stavby celkom

805,97

NOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNG JEDNOTKU

poétovy ukazovatel: RU =2 802 / 30,1260 = 93,01 €/m?
ficient konstrukcie: ‘ kx = 1,032 (kovova)

ocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konitrukénej vysky objeltu:

dlazie | Cisla V¥potet ZP 7P [mZ] | Repr. Vypotet vyiky (h)

h[m]

, . 9,45%(%,45+0,78)-2,86%4,22-
emné 2,705 05 70,87 Repr.l2,80

-

2,8

B

emné 9,45%9,45-2,86%4,22-2,70%4,27 657, Repr.i3,20

3,2

£ - | o -
erané L 142540 97,87 Repr,[3,20

[#5]

3,2

mernd zastavand plocha: (70,97 + 65,7 +97,87) / 3=78,18 m?

18 m

ficient vplyvu zastavanej plochy objektw: kzp = 0,92 + (24 / 78,18) = 1,2270
ficient vplyva konstrukénej vysky podiazi objektn: kvr = 0,30 + (2,10 / 3,08) = 0,0818

merna vyska podlazi; - (70,97 %2,8+65,7%32+97,87%3,2) /(70,97 + 65,7 + 97,87}




Vypotet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia podkodeného objektu:

Vychodiskovd hodnota na MJ:
VH=93,01€/m3*3,176* 0,8980* 1,2270 % 0,9818* 1,032 * 1,05
VH = 346,2755 €/m?

VH = RU * key * kv * kee * Rve * ke * kv [€/m7]
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‘ Cenovy
Cenovy | Uprava (I:;n(;ég p;ﬁzllel;i;:iu padiel
{islo Nézov podiel RU . *“*" | podieln . | Podkod., [%)] hodnotenej
Stand. lesy hodnotenej A na poikod.
[%] cp1 IS | by [94] %] potkodene
¥l 0 stavhy [%]
Kongtrulcie
podlaRU i i
g [P4ladyyrat 800 | 1,00 | 800 8,91 0 0,00 10,04
zemnych prac
2 Zvistd kondtrulicie 17,00 1,00 17,00 18,93 ¢ 0,00 21,31
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 10,02 25 2,51 8,46
Zastre3enie bez
4 krytiny 7,00 1,00 7,00 7.80 0 0,00 8,79
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,23 0 4,00 2,51
Klampiarske -
6 kongtrukeie 1,00 1,00 1,00 1,11 0 0,00 1,25
Upravy vodtorngch
7 povrchev 7,00 1,00 7,00 7,80 15 1,17 7,47
g [Upravyvomkafiich 1 40, 100 | 3,00 334 5 0,17 3,57
povrehov
Ymitorné
? keramiclé obklady 2,00 6,90 1,86 2,00 25 0,40
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,34 5 0,17
il Dvere 3,00 1,00 3,00 3,34 20 0,67
1z Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
13 i0knd 500 1 L0 i 500 557 .. ] Lse L T
14 Povrchy podlih 3,00 0,80 1 240° 2,67 20 0,53
15 [Vykwovante - ) 400 0,30 120 ;134 0 0,00
16 Elektroinstalicia 6,00 1,00 6,00 6,68 30 2,00
17 jBleskozvod 1 1,00 Lee ; L0o o LAl o oo o L3
18 Vniitorny vodovod 3,00 1,00 3.00 3,34 20 0,67 3,01
Vatitornd !
19 eanalladeia 3,00 1.0 3,00 3,34 0 0,00 3,76
20 jVitorng plynovod | 1,00 | 000 000 | 000 ) p0e0 e
21 Ohrev teple vody 2,00 0,20 0,40 0,45 0,00 0,51
22 |Vybavenleluchydi | 000 1 G50 | 000 0,00 10 L hee 000
Hygiemnické w4 .
"3 lmradepawe | 00§ MO0 800 10 sas ¥ wow 263
24 Viiahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 3,00
25 Ostalné 6,00 0,50 3,00 3,34 10 0,33 3,39
Spolu 100,00 89,80 100,00 11,22 100,00
Pofkodenost stavby: 11,22 %
Koeficient vplyvu vyhavenosti: kv = 89,80 / 100 =0,8980C
Koeficient vyjadrujact vivoi clen: kew=3,176
Koeflcient vyjadrujticl fizemny vplyv: km=1,05

A - o
L PR




TECHNICKY STAV

V{potet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadem

Nazov Zatiatok ui{vania VIrok] T [rok] Z [rol] 0 [%] T8 [%]
Stavba 8. 7813 nap.t
275073 1981 41 39 80 51,25 48,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézav Vipatet Hodnota [€]

Vochodiskovd hodnota - '
nepolloteng] stavby | | oo oo /e BSIT e 2 3507
PoSkodenost ~11,22 % z 279 088,47 -31 313,73
Vychodiskova hodnota 7
pa¥kodenej stavby 247 774,74
"Tachnickd hodnota 48,75 % 2247 774,74 & 120 750,19

2.2 PLOTY
2.2.1 Plot okolo p.&. 2750 /4

Plot okolo pozemku je funkéne naviazany na fungovanie hlavnej stavby. Preto je zaradeny do tohto

zhaleckého posudlou

Je v jednotnej konstrukci okole celého pozemlu néfvaného spolu sa stavbou. Ocel'ové stipiky s pletivom.
Beténovy prah medu stipikmi, Plotové vrétka a yrata z kovoevého ramu s vpliiou z pletiva, Vek plotu
uvanjem ako vek hlavne] stavby. V tase obhliadky je fanking.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavhy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis PotetM] | Body/MJ | Rozpoitovy ukazovatel
1. Zéklady vratane zemnygch prac
beténovy medzi stipikmi 123,00m 225 747 €/m
Spolu: 747 €/m|
3. Viplit plotus )
zo strojavéha pletiva na ocel'ové stipiky 221,40m? 380 12,61 €/m
4, iPlotové vrita: - ‘
b} kovovd s drotenou vipliou alebo z kevovych ks 7505 249,12 €/ks
profilov .
5. Plotové vratka:
5] kqvové § drdtenou vypliiou alzbo z kovowych 1 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 123,00 m
Pohladova placha vyplne: 123%1,80=221,40 m?
Koeficlent vyjadrujfici vyvoj clen: key = 3,176
Koeficient vyjadrujici tzemuny vplyv: km = 1,05
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NICKY STAV

et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatol u¥fvania |V [rok]| T frok] ZIrokl | 0[%] | TS[%]
olo p.t. 2750/4 1981 41 9 50 8200 | 18,00
ODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vi{potet ' Hodnota [€]
o (123,00m * 7,47 €/m + 221,40m? * 12,61 €/m? + 1ks * _
liskovd hodnota 194939 & /ks 1 11es * 129,12 €/ks) * 3,176 * 1,08 13 635,68
ckd hodnota 18,00 % %13 635,68 € 2 454,42
TONKA]JSIE UPRAVY
| Pripojka vody na p.C. 2750/4
EDENIE STAVBY
£S0: 827 1 Vadovaed
S: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
JCTOVY UKAZOVATEL
Sria 1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.2, Vodovodné pripojky a ridy ocelové potrubie
s 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm), vratane navftavacieho pasu
¢tovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/hm
mernych jednotick: 32,00 bm
ient vyjadrujici vyvoj cien: key=3,176
ient vyjadrujici (izemny vplyv: kn = 1,05
HCKY STAV
it opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V[rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

A vody nap& 1981 41 9 50 82,00 18,00
IDISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov - Vypoiet Hoduota [€]
Iskova hodnota 132 bin * 59,09 €/bm * 3,176 * 1,05 SR e, 830571
kd hodnota 18,00 %z 6 305,71 € 1 135,03

. Vodomerna sachta na p.¢. 2750/4

EDENIE STAVBY

SO: 827 1 Vodovad




R ——

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Poloika: 1.5.a) betdnovd, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 0,9%1,2%1,8=1,94 m? OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,176

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,05

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatok uzivania l V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] I TS [%]
Vodomerna Sachta na .
n.& 2750/4 1981 41 9 50 82,00 18,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1,94 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,176 * 1,05 1 645,00
Technickd hodnota 18,00 %z 1 645,00 € 296,10
2.3.3 Pripojka kanalizacie na p.¢. 2750/4
ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKS0O 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poctet mernych jednotiek: 11,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=3,176
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: I = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Pripojka kanalizacie na
Dt 2750/4 1981 41 39 80 51,25 48,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11 bm *28,38 €/bm *3,176 * 1,05 1 041,06
Technicka hodnota 48,75 %z 104106 € 507,52
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4 Zumpa na p.¢. 2750/4

IEDENIE STAVBY

KSO: B27 2 Kanalizicia

{S: 2223 Miestne kanalizAcie
OCTOVY UKAZOVATEL

dria 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

2.5. Zumpa - betdnova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
sétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
:mernych jednotiek: 25m? OP
cient vyjadrujici vyvoj cien: ko = 3,176
cient vyjadrujici Gzemny vplyv: lkm=1,05
NICKY STAV

et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdborngm odhadom

Ndzov Zatiatok u#ivania V [rok] T [rok] Z frok] 0 [%] TS [%]
tna p.é 2750/4 1981 41 39 30 51,25 48,75
ODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
liskova hodnota 25m3 OP * 107,88 €/m3 0P * 3,176 * 1,05 §993,96
clka hodnota 48,75 %z 899396 € 4 384,56

5 Pripojka elektro na p.¢. 2750/4

IEDENIE STAVBY

KSO: 828 7 Blektrické rozvody .
S 2224 Miestne elekirické a telekomunikadné rozvody a vedenia
0CTOVY UKAZOVATEL
Oria: 7. Elektrické rozvody (JKSQ 828 7)
7.1, NN pripojky
ka: 7.1.J) kdblova pripojka zemnd Al 4%16 mm*mm
1wtovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
kablov: 1
ywétovy ukazovatel za jednothku navySe: 8,86 €/bm
mernych jednotiek: 10,00 bm
cient vyjadrujici vyvoj cien: © ker=3,176
cient vyjadrujici Gzemny vplyv: = 1,05
NICKY STAY

et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenfm Zivotnosti odhornym odhadom

NAzov |‘.7.a£".iﬂtnknifvania! V Tvnlkkld l T Trall | 7 Trold ‘ 0 1041

TS 1941




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

V¥potet Hodnota [€]

Nazov |
Vjchodiskovahodnota  110bm * (1477 €/bm +0*8,86 €/bm) *3176 ¥ 1,05 49255
Technicks hodnota ;78,00 %z 492,55 € 384,19
2.3.6 Spevnené plochy na p.t. 2750/4
ZATRIEDENIE STAVBY
Kdd JKS0; 822 2,5 Spevnene plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikicie
Ko6d KS2: 2111 Cestné komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: B. Speviené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Pluchy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.b) Do hrdbly 150 mm
Rozpottovy ukazovatel za neernd jednotku; 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Potetmernych jednotiek: 310,48 m2 ZP
Koeficlent vyjadrujici vivoj cien: key = 3,176
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kv = 1,08
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnon metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok niivania | V [rok] | T {roi] | Z [rok] I 0 [4] | TS [%]

Spevnznd plochy na p. L : : ‘ \ )
2750 /4 1981 9 50 82,00 18,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodlskovﬁ hodnota  :310,48 2 ZP ¥ 10,95 €/m2 7P * 3,176 1, os - 1133751
Techmicks hndnom 18 00 %zl 337 51€ 2 040,75

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nizov IVychecI:slmvw hodnota [€] I Technickd hodnota [€]

Stavba s.&. 7813 napi 2750/3 : 247 774,74 120 740,19
Plat oleolo p.&. 2750 /4 13 633,68_ 245442
Voﬁl{ﬁjﬁie ipravy A R v - N
_ Pripojkavody na p.. 275074 6 305,71 113503

Vodomernd $achta na p.&, 275074 l 645,{]0 . - 296,10

Pripojka kanalizdcie na p.& 2750/4 1041,06 507,52
' Zumpa na p.ﬁ 2750/4 o §993,96 7 - 4384 56
_ Pripojka eieltro na p.& 2750/4 492,55 - 344,19

Spevnend plochy na p.. 2750/ il 337,51 - ' 2 040,75.
Cellrom za Vonkajiie dpravy 29815,79 ' 8 748,15
Celkom: 291 226,21 131 992,76
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FANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

alyza polohy nehnutelnosti:

talnost nach4dza na Gzemi hi. mesta SR Bratislavy v mestskej &asti Zahorska Bystrica okresu

ava IV. Cel4 nehnutel'nost je pristupnd po spevnenych §tdtnych lkomunikéciach. Charakter terénu je
ty. Nehnutelnost je napojena na verejnt elektricka siet a verejmi vodovodnd siet. Napojenie na iné
ie e primerané,  technicky, previdzkovo ani investitne, primeranej vadialenosti.

dstve nehnutelnost, je polnohospodérsky pddny fond a vo vzdialenosti cca 200 m je okraj aredlu
ristického charakteru s pomenovanim Pol'ng mlyn.

rania okolia nehnutelmosti na polnohospodérsku produlketu, nema prevadzkovy, dopravny ani

ricky vplyv na funkénost, doterajsie, alebo jej technicky primerané vyuzitie.

inistratfvneho hl'adiska sa nehnmutelnost nachadza v okrese Bratislava IV v severozapadnom smere
{ra mesta, Vzdialenost od historického centra mesta je cca 15 km,

ttel'nost je cca 500 m od administratfime) hranice Hiavného niesta SR Bratislavy.

onost verejnej mestskej autobusovej dopravy je pedi nerealna a je vo vzdialenosti niekotko km.
onost ostatnych druhov verejne] dopravy na medzindrodnej, celodtdtne], regiondlne] alebo mestskej

i je nad 5 km a mé na veobecn hodnotu nehnutelnosti len okrajovy vplyv.

dualnou automohilovou dopravoy, osebrow, alebo nékladnou je nehnutelnost dostupna z dial'nice D-2
lialenost cca 4 km od dialni¢nej krizovatky Stupava, Rovnake od Stitnej cesty 1. triedy 1/2. Zo 3tatnej
2 triedy Devinska Nova Ves - Stupava je bezprostredne dostupna na vzdialenost' do 50 m po Statnej

3, triedy v Gseku Polng mlyn - Z&horska Bystrica, na ktort je bezprostredne napojend, Vzdialenost’
itel'nosti od okraja mestskych Zasti Hlavného mesta SR Bratislava - Devinska Novd Ves a Zdhorska

ca je cca 4 km. 0d mesta Stupava porovnatelne. Od priemyselného aredlu VW Slovakia do 1 km,
lenost nehnutelnosti od Gradov vietkych stupiioy, §kol vietkych stuptiov, obchodnej siete,

otnickych zariadent, kultirnych a $portovych zariaden{ je vo vztahu k jej vieobecnej hodnote malo
mna.

I nehnutel'nosti sa nenachadzajt vyznamné prirodné lokality.

ralyza vynZitia nehnutelnosti;

“dostupnych podkladov, pouZitych pri spracovani tohto znaleckého posudkuy, hlavna stavba shiZila ako
:kontrolné stancvisko policie na pristupovych komunikécidch lk Hlavnému mestu SR Bratislave. Pedla
h vlastngch poznatkov aj podla informéacif zadavatel'a posudkuy, tento Géel neplni, cca 30 rokov. V

shit tohto obdobia, Easove nepravidelne a dihie Zasové obdobia nebola redlne yyufitd, alebo bola

t4 ako sklad a klubové priestory neziskovych zdujmovych organizacii, dobrovolmého hasitského zboru.
abi po rolu 2000, ako zizemie pre vystavbu tasti ohchvatu Hlayného mesta - budiicej dialnice D-4. V
yhhliadky, sl0ii, prakticky len na prizemi na kiub ovii Binnost zaujmovej organizécie moto3portu a
dnenie &asti vybavenia dobrovolného hasiského zboruw.

spektive do 10 rokov, pri zohl'adnf technické stavu stavby, jej polohy, technického rieSenia,
sorladanosti viastnickeho vztahu k pozemku pod fiou a v jej bezprostrednorm okolf... vysste vyuzitie

y alebo jej schopnost dosahovat vynos z jej prendjmu za komerénych podmienok.

1alyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
tudlne technické a prevadzkové rizika vyuiivania nehnutel'nost povazujem jej zanedband ddrzbu,
1nutnost opravy a yymeny podstatnej &asti kondtrukcif a vybavenia krtkedobej Zivotnosti.

STAVBY
1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

.1 NEBYTOQVE BUDOVY

nerny koeficient polohove] diferencidcie je zvoleny v strede odporitanéno rozpitia uvedeného v

e cLEE e alea! vuevlhnrramoantd vr maacta Dreatiolawa a zdeaven na hnrmnam




erny koeficient polohovej diferenciacie:

0,7

le koeficientov polohove]j diferencidcie pre jednotlivé triedy:

I'rieda Vypoiet

Hodnota

I trieda + 200 % = (0,700 + 1,400)

2,100

a Aritmeticky priemer [, a I1 triedy

1,400

la Priemerny koeficient

0,700

la ° Arigmeticley priemer V. a 111 triedy

0,385

a L trieda - 90 % = (0,700 - 6,530)

0,070

el koeficieniu polohovej diferencidcie;
' Popis/Zddvodnenie

Trieda

Kkep1

Vaha
Vi

Vysledok
kppr*vi

Trh s nehnutel'nostami

dopyt v perovnani g ponukou je niZsi

Iv.

13

5,01

Poloha nehnutel' nosti v danej abei - vzt'ah k centru obce

samostatne stojact objekt, ktordho vzdialenost od stivisle]
zastavby obce je vadSia aleo 500 m

0,070

30

: 2,10

Stéasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje opravy, rekondtrukeiu

0,385

308

Previddajiica zdstavba v okoli nehnutel'nosti

objekty adninistrativnej, obéianskej vyhavenosti a sluZieb,

_ bez z4zemia, parkov s chmedzenym prfstupom a pod,

Najpodobnej$ia poloZka redinemu stava,

I

1,400

9,80

Prisluﬁenstvo nehnutel'nosti

hez dopadu na cenu nehnutel‘nosti

H1,

0,700

4,20

Typ nehnutelnosti

priaznivy typ- prev;idzkovy ob Jekt ] parkowskom

Pracovné moZnosti obyvatel stva - miera
nezamestnanosti

dostatotnd ponuka pracovnych moénost( v mieste,

__nezamestnanostdoS5%
Skladba obyvatelstva v mieste stavby

malé ‘hustota ohyvatel stva

Drientécia nehnutel'nostl k svetovjrm straném

orientacia hlavnych miestnost{ &iastoéne vhodnd a
¢lastodne nevhadnd

11,

I,

1,400

2,100

2,100

0,706

10

14,00

18,90

12,60

3,50

Konfigurdcia terénu

rovinaty pozemok 0 skione do 5%

2,100

12,60

Pnpravenost’ aniHIEI skych sieti v blizkosti stavby

elektrickd prfp 0]1{.3 vlastny zdm] vody, ‘kanalizcia do
_ Eumpy

Ncypodobnej&‘ia polozka rea"fnemu stavu '

Iv.

0,385

2,70

Doprava v 0!{011 nehnutel'nostl .
#ladna, alebo VO vzdlalenosm nad 2 km

0,070

0,49

Obéianska vybavenost (urady, $kely, zdrav., ehchody,
sluzby, kultiira)

lkrajsky Grad, stid, banka, dafiovy firad, vysakd gkola,
nemocnica, divadlo, kompletnd siet obchodoy a sluzieh

Plat{pre celé mesto Bratislava, |~

2,100

10

21,00




Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby :
15 zvy$ena hluénost’ a pradnost’ od intenzivnej dopravy M. 0.700 9 6,30
Najpodobnej$ia poloZka redlnemu stavu.
MoZnosti zmeny v zdstavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. M. 0,700 8 5,60
bez zmeny
MoZnosti d'alsieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d'al$iu vystavbu az trojndsobok V. 0,385 7 2,70
siicasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 nehnutelnosti len éiastoéne vyuzitené na prendjom V. 0,385 4 1.54
Najpodobnejsia poloZka redlnemu stavu,
Nézor znalca _
19 1. 0,700 20 14,00
priemernad nehnutel'nost
|spolu | 180 143,19
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Ndzov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 143,19/ 180 0,796
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 131 992,76 € * 0,796 105 066,24 €!

I11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Vid' Rekapituldciu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov I Vieobecna hodnota [€]

Stavby
Stavba s.¢. 7813 na p.¢. 2750/3 96 148,99
Plot okolo p.¢. 2750/4 1 953,72
Vonkajsie tpravy

Pripojka vody na p.&. 2750/4 903,48

Vodomernd Sachta na p.¢. 2750/4 235,70

Pripojka kanalizdcie na p.¢. 2750/4 403,99

Zumpa na p.¢. 2750/4 3490,11

Pripojka elektro na p.¢. 2750/4 305,82

Spevnené plochy na p.¢. 2750/4 1 624,44
Spolu za Vonkajsie tupravy 6 963,53
Vseobecna hodnota celkom 105 066,24
V3Seobecna hodnota zaokriihlene 105 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Jedenstopiittisic Eur
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tecka snimka - poloha nehnutel'nosti v lokalite,




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 2.6.2022

Parcela registra E, 3664/1

Bratislavsky > Bratislava IV > Bratislava-Zahorska Bystrica > k.U. Zahorska Bystrica

L ]
3664/3 |
T 1
Y —7 7 7 1 1 |
— 71 1 [
= | e
Vytlagené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepauZitelné na pravne dkony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkav a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyeenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky maZe vykonat len odborne sposobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 28.7.2022

Stavba, Supisné Cislo 7813

Bratislavsky > Bratislava IV > Bratislava-Zahorska Bystrica > k.u. Zdahorska Bystrica
\\!

]

(1/3)

Vytlagené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne dkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze

vykonat len odhorne sposobiléd osoba.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske; republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Okres v 104 Bratislava IV Détum vyhotovenia 7.6.2022
Obec v 529427 Bratislava~Zahorskd Bystrica Cas vyhotovenia v 13:44:50
Katastrdlne Gzemie @ 871796 Zahorské Bysirica Udaje platné k ¢ 6.6.2022 18:00:00

V¥pis je nepouZitePny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4995
CIASTOCNY

CAST A: MATETKOVA PODSTATA

PARCELY registra,,C" nevyZiadané.

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Stavby
Pobet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutefnosti stavby
7813 275013 20 | stile kontrolng stanovisko 1 1
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné dislo 2750/3 pod stavbou 8.8, 7813 nie je evidovany na lists vlastniciva.

Iné Gdaje:

Bez zipisu

Ostatné STAVBY nevyZiadané,

Legenda
Druh stavby

20 Ind budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrehu

CAST B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA X NEHNUTEENOSTI

Viastniic

Podet vlastnikov: 1

1z3



Poradové
tislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluviastnicky W
Miesto trvalého pobytu / Sidle | podiel
Détum narodenis, rodné &islo / ICO / Iny identifiladny tdaj

Mestsk4 ¥ast’ Bratislava - Zdhorsks Bystrica, Namestie Rodiny 1, Bratislava, PSC 843 57, SR, /1
10: 604887

Titul nadobudnuiia

Kitpna zmluva V-2362/05 zo dfia 06.09.2005

Kipnz zmluva V 16055/07 z 13,06,2007

Kflipna zmluva V-29448/08 zo diie 24.11.2008;

Darovacie zmluvy V-4086/01, V-4087/01, V-4088/01 zo diiz 5.2.2002 - V7 56/02
Darovacia zmluva V-5107/03 zo dia 10.02.2004 & GP &. 12/2003 - vz 54/04
Kipaa zmluva V-1612/04 zo diia 01.06,2009 - vz 386/09

Kipna zmluva V-11910/09 zo dita 29.06.2009.

Potvrdenie stpisného &isla stavby &, 1648/2009 zo diia 24.08.2009, Z-10402/0%
Kipna zmluva V-32007/10 zo diia 16.12,2010.

Zmluva 0 bezodplatnom prevode nehnutelnost! V-33272/10 zo dia 05,01.2011,
Kipna zmluva V-41568/11 zo dita 16.03.2011

Kiipna zmluva V-1373/10 zo da 31.67.2014

Ktpna zmluva V-36539/2018 zo dita 08.01.201%

Uréenie sipisného &sla & 908/1972/2019/LL zo dba 24.06,2019,2-362/20
Kolauda8né rozhodnutie §. SU-5583/2933/2019/H-8/Hr zo dfia 02.04.2019 (GP &. 16/201%,0ver.E. 447/2019)
Zamennd zmluva V-21505/2020 zo dfia 30.09.2020

Kpna zmluva V-611/2020 zo difa 23.10.2020

Kiipna zmluva podl'a V-32519/2020 zo dfia 20.01.2021

Iné Gdaje

(P &. 8/2006 - vz 102/07

Protokol o oprave chyby X-71/08 zo diia 17.01.2008 - vz 547/08

Vyia;}g 2pozemlcu parc. & 2652/951 z PPF podla rozhadnutia QU Bratislava IV & 285/02-10-JO2 zo diia 21.2.2002,
Z-5

Odﬁatie}:/ pozemku parc. & 2652/85 z PPF podFa rozhodnutia OPU Bratislava & 637/2004/PU/Ber zo diia 5. 4. 2004,
Z-1124/04

Protokol o aprave chyby &. X-656/09 zo dfia 24.06.2009

Rozhodnutie Ministerstva kultiry Slovenskej republiky & MEK-~1033/2010-51/5682 zo dfia 20.04.20190 o zrufeni
pamiatkovej zony, Z-8208/10 - Vz 798/1C

Zapis GP &. 38/2011 na rozdelenie p.&. 1919/4 (nové p.&. 1919/10), R-3396/11

Zrufenie sipisného &isla & 908/1972/1/0/2019/L1J zo diia 24.06.2019

Zépis GP (radne overeného pod & 582/2819, V-30317/2019

Zépis GP fradne overeny pod & G1-1545/2019, V-32519/2020

Poznimky

Bez zépisu.

Spravea

Poradové
&lslo

Titul, priezvisko, meno, rodné mene / Ndzov K nehnutelnosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné &islo / IC0 / Tny identifikatng Gdaj

Neevidovani

Méjomes

Poradové
dislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutel'nosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Datum narodenia, rodné &fslo / IC0 / Ing identifikadng idaj

Neevidovant

Ind oprivnend oscba

Poradové
Sislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meng / Ndzav K. nehnutelnosti
Miesto rvalého pobytu/ Sidlo X vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj
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