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Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva &. .../2020
Mesiskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica zo dna 22.12.202¢

Nazov bodu programu:
Preskimanie Uzemného planu zony Zahorska Bystrica-Krée, v zneni zmien a doplnkov

Miestne zastupitel'stvo Bratislava — Zahorska Bystrica

berie na vedomie

Spravu o preskumani Uzemného planu zony Zahorské Bystrica-Krde, v zneni zmien a
doplnkov.

poveruje )
starostu MC Bratislava-Zahorskéa Bystrica zabezpedit’ obstaranie Zmien a doplnkov ¢. 3 UPN
Z Zahorska Bystrica-Krce,




Dévodova sprava

Mestska dast ZahorskA Bysirica ako orgdn uzemného pldnovania a obstardvatel
tzemnoplénovacej dokumentdcie, v tomto pripade Uzemného planu zény Zahorska Bystrica-
Krée (UPN Z Kr&e), v zmysle § 30 ods. 1 zdkona & 50/1976 Zb. o tzemnom plinovani
a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov (stavebny zakon) sleduje, ¢i sa nezmenili
tzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta
koncepcia organizécie uzemia a stanovit' & je potrebné obstarat’ zmeny alebo doplnky alebo
& netreba obstarat’ novii uzemnoplanovaciu dokumentaciu.

V zmysle ustanoveni stavebného zékona bol UPN Z Krde preskamany a na zéklade zaverov
Spravy o preskumani bolo MC Zahorska bystrica odporucen¢ obstarat Zmeny a doplnky &. 3
UPN Z Krée.

Finanéné prostriedky na obstaranie Zmeny adoplnky & 3 UPN ZXKrde si vzmysle
schvaleného rozpoctu.




Spriva o preskiimani UPN Z ZAhorska Bystrica-Krée

I. Zikladné udaje o tizemnoplanovacej dokumentacii

Zadanie Ozemného planu zony Zihorskd Bystrica-Krée (ing. arch. E. Balafova, 2005) bolo
schvalené Miestnym zastupitel'stvom Mestskej ¢asti Bratislava-Zahorska Bystrica uznesenim
¢. 388/2005 zo dita 20.12.2005.

Uzemny plan zony (dalej UPN Z) Zahorské Bystrica-Krée (r. 2006, spracovatel AUP Media,
8. 1. 0.) bol schvéileny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Sasti Bratislava-Zahorské
Bystrica ¢. 2/2006 zo diia 28.09.2006.

Zmeny a doplnky 1/2011 UPN Z Zahorska Bystrica-Krée (r. 2011, spracovatel AUP Media,
s. r. 0.) boli schvalené uznesenim Miestneho zastupifel'stva mestskej <asti Bratislava-
Zahorska Bystrica &. 2/2012 zo dila 16.02.2012.

Zmeny adoplnky 1/2014 (r. 2014, spracovatel ing. arch. Karol Bala$) boli schvalené
uznesenim Miestneho zastupitel'stiva mestskej ¢asti Bratislava-Zahorska Bystrica €. 38/2015
zo dia 13.04.2015.

I1. Ciele preskiimania

Hlavnym cielom preskdmania UPN Z Zghorskd Bystrica-Krde (dalej aj UPN Z Krde), v
zneni zmien a doplnkov, je v zmysle § 30 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o 1Izemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov (stavebny zdkon) posadif’ ¢ sa nezmenili
uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady, na zéklade ktorgch bola navrhnuta
koncepcia organizacie tizemia a stanovit’ & je potrebné obstarat zmeny alebo doplnky alebo
¢i netreba obstarat’ novi zemnoplanovaciu dokumentaciu.

Podla § 30 ods. 4 toho istého zdkona je obec a samospravny kraj povinna pravidelne,
najmenej viak raz za Styri roky, preskimat’ schvéleny tzemny plan, & nie s potrebné jeho
zmeny alebo dopluky alebo & netreba obstarat’ novy zemny plan.

Preskiimanie popisuje a hodnoti aktualnost’ Gzemného planu, jeho vztah k redlnemu stavu
lzemia a k ostatnym faktorom, ktoré st relevaniné pre trvalo udrZatelny rozvoj tizemia.

HI. Vstupné dokumenty a podklady
Vstupnymi dokumentmi a podkladmi pre presktimanie UPN Z st

- UPN Z Zahorské Bystrica-Kré&e, v zneni zmien a doplnkov,
- Zadanie UPN Z Zahorska Bystrica-Krde

- UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov
- poZiadavky obstaravatel'a v danom tzemi.

Salad so Zadanim:

Povodny UPN Z Krée (2006) ako aj jeho Zmeny a doplnky (2011, 2014) si rieSené v stlade
so Zadanim pre spracovanie UPN Z Zahorskd Bystrica-Krée v zmysle prislu§nych ustanoveni
stavebného zakona.

Silad s nadradenou izemnoplianovacou dokumentaciou:

Vychodiskom pre spracovanie pdvodného UPN Z Zahorské Bystrica-Krde (2005) bola v tom
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¢ase platna tizemnoplanovacia dokumentacia Aktualizacia izemného planu hl. m. Bratislavy,
rok 1993 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.

Aktudlne platné nadradend uzemnoplanovacia dokumentacia je Uzemny plan hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov (dalej UPN BA), ktora
obsahuje rieSenie UPN Z Zahorska Bystrica-Krce.

Uzemny plan zény predstavuje zdkladny nastroj izemného rozvoja v stlade s uzemnym
planom mesta, pri¢om ho primerane spodrobnuje V UPN BA je v kapitole 2.2.3. Regulacia
vyuZitia jednotlivych ploch rOZVOJovych uzemi vymenovany zoznam schvéalenych UPN z6n
na Gzemi mesta, ktorych sucast'ou je aj UPN zény Krée.

Obr.: Lokalita Zahorska Bystrica-Krce Vyrez z regula¢ného vykresu UPN BA

Vyznam informaéného kédu S - rozvojova a stabilizovand plocha je situovand na tzemi, pre
ktoré je schvdlena Uzemnoplanovacia dokumenticia podrobnejSieho stupiia (UPN Z), ktora
obsahuje jej regulaciu.

Aktuélne s v procese schvalovania resp. prerokovania Zmeny a doplnky 06 a Zmeny a
doplnky 07 UPN BA.

IV. Dévody na obstaranie Zmien a doplnkov ¢.3 UPN Z Krée

(pozn.: V zmysle Metodického usmernenia MDV SR zo diia 07.01.2019 je nutné kvoli lepSej
orienticii a prehladnosti &slovat zmeny adoplnky uzemnopldnovacej dokumentécie
arabskymi ¢islicami vzostupne, resp. nasledujicim 01slom vietkych dovtedy obstaranych
zmien a doplnkov. Preto budd budice zmeny a doplnky UPN Z Krée oznagené ZaD ¢&.3)

Mestska Gast Zahorska Bystrica ako organ uzemného planovania sleduje a vyhodnocuje
informacie o predmetnom Uzemi zo strany obyvatelov a uZivatelov, zémery mestskej Casti
a tiez analyzuje aplikaciu uzemného planu zony v redlnom Zivote z hladiska koordinacie
vystavby v uzemi.

Najdélezitej$im vystupom UPN Z Krée je zavizna ¢ast, teda hlavne regulativy priestorového
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usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb, kde sa viak v doterajej viacroénej
praxi ukazala potreba spresnit’ alebo doplnit’ ich definicie a charakteristiky s prihliadnutim na
unosnost’ a ochranu Gzemia a charakter mestskej Casti.

Moze ist najmi o naveh Gpravy tychto prvkov reguldcie:

- spresnit definicie niektorych intenzivnejdich foriem byvania v rodinnych
domoch/bytovych domoch resp. ich Uprava

- upravit definiciu izolované rodinné domy

- zvaZit uplatnenie jednotlivych foriem byvania v hmotovo-priestorovej $truktire

- prehodnotit uréenie poétu nadzemnych podlazi

- spresnit’ stanovenie poctu podlaZi nad Groviiou terénu resp. regulovat vysku zastavby
pri reSpektovani terénnych danosti — juzny svah (napr. vloZenie vyskopisu).

V stvislosti s potrebami a zdmermi samospravy v oblasti vybavenosti MC je potrebné zvazit:
- zmenu priestorového usporiadania ¢asti izemia zény
- prchodnotif situovanie objektu Skoly
- navrhnat lokalizovanie detského ihriska, prip. rozsirenie $portovych pléch.

V. Zaver

Na zéklade preskimania platnej dokumentacie z legislativneho hladiska a siladu
dokumenticie so skutkovym stavom vUzemi je moZné kon$tatovat, Ze je potrebné
aktualizovat UPN Z Kré&e formou zmien a doplnkov, aby bol aktualnym néstrojom tizemného
planovania a chranil verejny zdujem v izemi.

Zaverom preskiimania podla § 30 ods. 4 stavebného zikona je kon$tatovanie obstaravatela,
¥¢ vo vymedzenom Uzemi riefenom UPN Z priflo k tizemno-technickym zmendm
a formulécie niektorych zaviiznych regulativov maji pruZnejfie reagovat na potreby
aplikaénej praxe a preto je potrebnd ich uprava.

ZaD & 3 UPNZKrée musia byt vzmysle prislusnych ustanoveni Stavebného zékona
spracované v stlade so Zadanim UPN ZKrée as nadradenou tzemnoplanovacou
dokumentacion UPN BA. Ak pride podas procesu spracovania ZaD &3 UPNZ Krée
k schvéleniu d’aldich Zmien a doplnkoy UPN BA, musia byt navrhované ZaD &3 UPN Z
Krde aj v silade s aktualizaciou UPN BA.

Spracovanie ZaD ¢&.3 pozostava z vypracovania textovej, tabulkovej a grafickej Ccasti
v rozsahu primeranom navrhovanym zmenam a doplnkom. Postup spracovania, prerokovania
a schvalenia ZaD &3 UPN Z Krée bude v stlade s ustanoveniami zdkona & 50/1976 Zb.
0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v znen{ neskorgich predpisov
a ostatnych suvisiacich pravnych predpisov.




