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1.
Navrh na uznesenie Miestneho zastupitePstva &, ....../2020
mestskej casti Bratislava — Z4horska zo diia 29.9.2020

Nézov bodu programu:
Névrh na schvélenie zameru odkipenia budovy ,,Stéle kontrolne stanovisko &.2 s.8. 7793

s prisluSenstvom a pozemkami parc.d. 3876/3, 3876/4 k.{1. Zéhorska Bystrica a parc.&. 630/2, 630/3,
k.. Lamaé, Hodoninska 68, Bratislava

Miestne zastupiteI'stvo Bratislava — Zéhorska Bystrica

siuhlasi

so zamerom odkuipenia budovy ,,Stile kontrolne stanovisko &2 s.&. 7793 ¢ prisluienstvom

a pozemkami parc.¢. 3876/3, 3876/4 k., Zahorska Bystrica a parc.&. 630/2, 630/3, k.0, Lamad,
Hodoninska 68, Bratislava




2.
Dovodova sprava

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky na rokovani s Mestskou &astou Bratislava — Zéhorska
Bystrica pontklo na odpredaj prebytoény majetok budovu ,,Staleho kontrolneho stanoviska ¢.2 s..
7793 s prislufenstvom a pozemkami parc.&. 3876/3, 3876/4 k.. Zahorskd Bystrica a parc.é. 630/2,
630/3, k.u. Lamag, Hodoninska 68, Bratislava.

Rozhodnutie o pontknuti odkdpenia majetku budovy aprilahlych pozemkov mestskej casti je
z dévodu umiestnenia predmetu kipy v katastrilnom Gzemi Bratislava — Zahorska Bystrica,

Ministerstvo vaitra SR dalo vypracovat znalecky posudok & 30/2018 vypracovany znalcom Ing.
Michalom Frimmerom, ktory hodnotil pozemok parc.é. 3846/3 o vymere 626 m? pozemok
parc.$.3846/4 o vymere 65 m?, stavbu sip.8.7793, ktord je umiestnend na parc.8. 3846/4. Pozemok
parc.8.630/2 o vymere 1 m? apozemok parc.d. 630/3 o vymere 37 m? stavbu stp.£.7793, kiord je
umiestnend na parc.&. 630/3.

Vlastnikom je Slovenskd republika. Spravcom Ministerstvo vnutra SR, Pribinova 2, Bratislava.
Vlastnictvo je bez farchy a bez najomného vzt'ahu.

Predmetom ohodnotenia v znaleckom posudku je stanovenie vieobecnej hodnoty budovy sup.C.7793
a prislufenstva na pozemkoch LV ¢&. 1266 parc.8. 3876/3, 3876/4, k.. Zahorska Bystrica a LV 2282
parc.&. 630/2 a 630/3 v k.(. Lamag v Bratislave na Hodoninskej ulici 68.

Vieobecna hodnota stavieb a pozemku bola v zmysle znaleckého posudku stanovena na vySku
288 000,-EUR. '

Navrh Ministerstva vniitra SR v zmysle rokovania je odpredaj prebytoéného majetku budovy
,,Staleho kontrolného stanoviska &2 s.8. 7793 s prisluSenstvom a pozemkami parc.&. 3876/3, 3876/4
k.0 Zahorsk4 Bystrica a parc.&. 630/2, 630/3, k.(. Lama¢, Hodoninska 68, Bratislava za 10% z ceny
znaleckého posudku t.j. 28 800,-EUR.

Z dlhodobého hladiska m4 mestska &ast za to, Ze odkupenie prebytoného majetku od Ministerstva
vnitra je vyhodny. To najméi vzhl'adom na odhadovant vy$ku sumy znaleckého posudku,

Zarovell mestskd dast by predmetntl stavbu vedela vyuZit' na zriadenia stanoviska pre DHZ, pre
ekologicku skupinu, popripade zriadit v budove archiv mestskej Sasti.




Ing. Michal FRIMMER, PhD.

_ZNALEC YV ODBORE STAVEBNICTVO - i
POZEMNE STAVBY A ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI
- Eviden&né gislo: 914958
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Zadavatel: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
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Cislo spisu/objednavky: Objednavka ¢. 6800084632 zo diia 30.11.2018.

ZNALECKY POSUDOK

znalecky Gkon dislo: 30/2018

Vo veci

ODHAD VSEOBECNEJ HODNOTY NEHNUTELNOSTI

TR

Budova "Stale kontrolné stanovisko €. 2" s.8.7793 s prislugenstvom a pozemkami parc.&. 3876/3,
3876/4, k.1. Zahorska Bystrica a parc.&. 630/2, 630/3, k.U. Lamaé, Hodoninska 68, Bratislava IV.

Podtet stran (z toho priloh): 68 stran formatu A4 (38 sfran formatu A4 )

Potet vyhotoveni: 5 exemplére + 1 exemplér archiv znalca

Cislo paré:




kde:

M — vymera pozemku m?2

V8H w — jednotkova vieobecna hadnota pozemku v Eur / m2

Jednotkova vBeobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vieobecné hodnota pozemkov sa stanovl podla vztahu:

VSH ms = VHwy * kep (EUr/ m2)
kde: '
VHw — je Jednotkové Vychodlskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podia tabulky s klasifikaciou obci
vo vyhlagke &. 254/2010 (ktorou sa meni vyhlaska &. 492/2004 Z.z.)
keo — je koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypoéita podla vztahu:

kep =ks “kv*kd *kp *ki*kz " kr (-}

kde:

ks - koeficient viecbecnej situacie (0,70 - 2,00),

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00),

kp - koeficient dopravnych vztahov {0,80 - 1,20),

ke - koeficient obchodnej alebo priemyselngj polohy (0,80 - 2,00),
ki - koeficient technicke] infradtruktiary pozemku (0,80 - 1,50,

kz - koeficient povySujdcich faktorov (1,01 - 3,00),

kr - koeficient redukujlcich faktorov (0,20 - 0,99).

8. OSOBITNE POZIADAVKY OBJEDNAVATELA:
Bola vznesena poZiadavka na ohodnotenie stavby s.& 7793 v jeho pdvodom stave bez
pristaviy.

il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a)  Vyber pouzitej metody: :

Ohcdnotenie je vykonané v sllade s prilohou &.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku, Vieobecna hodnota pozemkov a stavieb je vypotitana metddou polohovej
diferenciécie { = metdda nepriameho porovnanla) Z dévodu neexistencie relsvantnych a hodnovernych
podkiadov neboli metody priameho porovnania a kombinovana metdda vybrané pre stanovenie vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti.

Vypotet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoftovych ukazovatefov publikovanych
"Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline ISBN 80-7100-
827-3, dalej metodika,

Vychadiskova hodnota stavby sa vypoéita ako sucin obstavaného priestoru a objektivizovaného
tozpoétového ukazovatela. Stavba je zatnedena do kategérie 801 65 Budovy pre riadenie, spravu a
administrativu.

Zohladnenim opotrebenia sa z vychodiskovej hodnoty vypoéita technickéd hodnota z kiorej sa naslednou
ohjektivizaciou stanovy véeobecna hodnota.

b}  Vlastnicke a eviden&né Gdaje:
List viastnictva islo: 1266

Katastralne uzemie: Zahorska Bystrica

Znalecky Gkon &islo : 30/ 2018 © Ing. Michal Frimmer, PhD.
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Obec: Bratislava - Zahorska Bystrica

Okres: Bratisiava IV

A. Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.é. 3846/3 o vymere 626 m?,

Druh pozemku: Ostatna plocha

Spdsob vyuzivania pozemku 37 {Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vyscké m
krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytujl trvaly Uzitok)

Spolo&na nehnutelnost: 1 (Pozemok nie je spoloénou nehnutefnost'ou)

Umiestnenie pozemku: 2 (Pozemak je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce)

parc.€. 3846/4 o vymere 65 m?,

Druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie

Spbsob vyuZivania pozemku: 16 (Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena s
éislom)

Spoloénd nehnutelnost: 1 (Pozemok nie je spoloénou nehnutefnostou)

Umiestnenie pozemku; 2 (Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce)

Pravny vztah K stavbe slpisné &lslo 7793 evidovanej na pozemku parcelné islo 3876/4

Stavby:

- Slpisné &islo - 7793

Na pozemku parc.£. 3876/4

Druh stavby - 20

Popis stavby - stale kont. stan. 2

Umiesttienie stavby - stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava nehnutelhosti
Viastnik

Slovenska republika

spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: )
Hospodarska zmiuva K$-242-2/H-23-78, GP & 241-12610-116-78/2 - vz 115/80 Ziadost' & KS-36/
zo diia 15.12.1980 - vz 234/80

Rozheodnutie &islo : Evid./95 zo dfia 13.09.1995 - vz 313/95

Iné adaje: .
GP &. 145/2003 na obnovenie pévodného pozemku parc. & 2750/2, Z-357/06 GP &. 232-11/2009, Z
Protokol o oprave chyby &. X-656/09 zo dfia 24.08.2009

Spravca:

Ministerstvo vnutra SR, Pribinova 2, Bratislava, PSC 812 72, SR, ICO: 151866

Titul nadobudnutia:

Zmena £. p. KRP-227/HZ-03-96 zo diia 30.12.1996, &. p. KRP-14-49/HZ-23/97 - vz 141/97
Ciastkovy protokol o prechode spravy k nehnutel’nemu majetku Statu &.p.. KRPZ-BA-EO- 267—036[z
679/13 -Vz 645/13

Ziadost & CPBA-ON-005-051/2014 zo diia 26.02.2014, R-868/14

Iné adaje: 3
K vlastnikovi &. 1 je sprava k nehnutelnostiam p.¢. 3876/3, 3876/4 a k stavbe siipis.&. 7793 na p 6?
Vz 645/13

Najomca:
Neevidovany

C. Tarchy:
Bez tiarch.

List viastnictva &islo: 2282 "
Katastrathe Gzemie: Lamad "
Obec: Bratislava - Lamaé

Znalecky dkon &lslo : 30 /2018 @ Ing. Michal Frimmer, PhD.
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Okres: Bratislava IV
A. Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.&. 630/2 o vymere 1 m?,

Druh pozemku: Ostatna plocha

Spéasob vyuZlvania pozemku: 37 (Pozemok, na ktorom si skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytujtl trvaly 02itok) : j
Spologna nehnutelnost: 1 (Pozemok nie je spolo€nou nehnutelnostou)
Umiestnenie pozemku: 2 (Pozemok je umiestneny mimo zastavanéhg lizemia obce)

parc.€. 630/3 o vymere 37 m?,

Druh pozemku: Zastavana plocha a nédvone

Spésob vyuZivania pozemku: 16 (Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznagena stpisnym
&islom)

Spologna nehnutelnost: 1 (Pozemak nie je spoloénou nehnutelnostou)

Umiestnenie pozemku: 2 (Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce)

Druh préavneho vztahu: & Viastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Pravny vztah k stavbe supisné &islo 7793 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3630/3

Stavby:

Slpisné &islo - 7793

Na pozemku parc.6. 630/3

Druh stavby - 20

Popis stavby - stéle kont. stan. PZ 2

Umiestnenie stavby - stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava nehnutel'nosti
Vlastnik .

Slovenska republika

spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:

Ciastkovy protokol a prechode spravy k nehnutefnému majetku $tatu &.p.: KRPZ-BA-EO-267-036/2012, Z-
67913

iné udaje:

GP & 145/2003 na obnovenie pbévodného pozemku parc. & 2750/2, Z-357/06 GP &, 232-11/2008, Z-2375/06
Protokol o oprave chyby &. X-656/09 zo dfia 24.06.2009

Spravca:

Ministerstvo vnitra SR, Pribinova 2, Bratislava, PSC 812 72, SR, ICO: 151866

Titu! nadobudnutia:

Ziadost ¢.KRP-14-122/HZ-23-97 2 17.7.1997

ROZHODNUTIE C. EVID.95 ZO DNA 13.9.1995 VYDAL MIEST.UR.BRATISLAVA-ZAHORSKA BYSTRICA -
VZ 270/95

Ziadost o prepisanie stavby - potvrdenie & KRP-56-2/EQ-NM-2009. Z-6452/09

iné lidaje:

K vlastnikovi &. 1 je sprava k nehnutefnosti na parcelné &isle 630/2, 630/3 a k stavbe slipis.£.7793 na
p.8.630/3

Najomca:
Neevidovany

C. Tarchy:
Bez tiarch

c) Odaje o obhlladke predmetu posGdenia, hajmé datumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumentécie:

Znalecky tkon &slo ; 30/ 2018 @ Ing. Michal Frimmer, PhD.
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-stavby postavenej na tomto pozemku", Na zéklade uvedenej poznamky nie je jasné kto jevlastn

Obhliadka chodnocovanych nehnutelnost bola vykonanéa na mieste diia 5.12.2018, 8:00 a (
dita 7.12.2018 o 16:30. Predmetom obhliadky bolo zistenie skutkového stavu nehnutefnosti, zister
prisluenstva ktoré je na pozemku, vykonanie potrebného zamerania a fotografické zdokumentove
nehnutelnosti.

Na ohodnocovanych pozemkoch boli zistens hasladovné stavebné objekty a prislusenstvo:
° Budova s.8. 7793 na parc.&. 3876/4 a 630/3, :
» elektro pripojka, parc.z. 3876/3, -
« vodovodna pripojka, parc.&. 3876/3,
° vodomerna §achta, parc.&. 3876/14,
* splaskova kanalizacia, parc.£.3876/3,
+ septik, parc.£.3876/3, .
» kanalizaéna Sachta, parc.&.3876/3,
* spevnené plochy- parkovisko + zavora, parc.& 3876/3.

Ohodnocované nehnutelnosti budova s.& 7793 s prisluSenstvom a pozemkami si
existujliceho aredlu so stavbami a prisluenstvom vymenovanych v Ovode, ktory sa nachédzs
biizkosti mimotrovfiovej krizovatky ciest & 507 a dialhice D2 (cesta E65) v hl. meste SR Brat

Hodonlinskej ulici 68. Pristup ku nehnutelnostiam Je umoZneny z verejnej komunikacie &. 505 g
prijazdovou komunikaciou, avéak prijazdova komunikécia je vo viastnictve viacerych stkromnych y

whovujicom stave. Prijazdova komunikacia obsiuhuje aj susedné obchodné a technicks b
(autobazar, predajiiv automobilov a Srotovisko). Aredl je vioZeny pri pate svahu diafnidngha tel
prisluenstva sa zarezava do svahu) a z druhej strany je ohranideny hibokou priekopou (cca 5 1y
tedie vodny tok bez pomenovania z Karpat smerom na Zahorie. Do celej plochy arealu zasahuje’f
pasmo diafnice D2, 100 m, ktoré Je definované 335/1984 Zb. (Vyhlégka kiorou sa vykonava ceSt_i
Na celej ploche parc.&. 3876/3 je aredlova spevnena asfaltova plocha ktora slizi ako obsluzna kit
a v juhovychodnej &asti aj ako parkovisko, :
Obhliadkou bolo zistens, e stavba s.&. 7793 a prislusenstvo je v primeranom technick>
vzhfadom ku veku nehnutelnosti a intenzite Gdrzby. Je napojena na versjny vodovod (vodomerna’:
pri lavke vstupu do arealu), elektromer je na fasade stavby, kanalizécia Je zvedena do septika
stavby vedeny z plynovej tlakovej nadoby pri parkovisku, o '
Na obhliadke bol pritomny zadavatel (zastupcovia MVSR) a majitel pristavby a prisluge
chodnocovanych pozemkov v aresli p. Jozef Studeni¢ so synom Adamom Studenitom, p. Joz
poskytol zakladné informacie, vysvetlenie povahy a stavy ohodnocovanych nehnutemostf a infradtic
d) Technicka dokumentacia, najmi porovnanie siladu projektovej dokume?
stavebnej dokumentacie so zistenym skuto&nym stavom:
K dispozicii st tri podorysy z pévodnsj dokumentacie, ktoré boli uvedensd v priloh

Zmeneneé.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najmé porovnanie siladu popisnych a geodetickych (il
katastra nehnutefnosti so zistenym skuto&nym stavom: 2

prisluSenstva bola vykonana iba na z&klade porovnania stavu katastra, ortofoto mapy a skutkov
Pozemky parc.&. 3876/3 a 630/2 maju na liste viastnictva vedené ako spdsob vyuZivania
"Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokiiny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim
ktoré neposkytujis trvaly oZitok”. avak v skuto€nosti sa na pozemkoch nachadzaj spevnensd pi
poskytujth (Zitok.
Na LV &. 2282 je pri parc.&. 830/3 uvedeny druh pravneho vztahu "viastnik pozemku nie j

postavens] na parc.&. 630/3.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia
*Budova s.¢. 7793 na parc.&. 3876/4 a 630/
» elektro pripojka, parc.&. 3876/3,
= vodovodna pripojka, parc.&. 3876/3,
s vodomerna $achta, parc.&. 3876/1 4,

Znalecky dkon &islo: 30 /2018 © ing. Michal Frimmer, PhD.
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e splaSkova kanalizacia, parc.¢.3876/3,

e septik, parc.£.3876/3,

« kanalizaéna Sachta, parc.&.3876/3,

s spevnené plochy- parkovisko + zavora, parc.& 3876/3.

g}  Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
» hie s,

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Stavba s.€. 7793 na parc.¢. 3876/4 a 630/3

POPIS STAVBY

Umiestnenie budovy:

Ohodnocované nehnutelnosti, budova s.&. 7793 s prisluSenstvom a pozemkami s slidastou
existujuceho aredlu, ktory sa nachadza v tesnej blizkosti mimouroviiovej kriZovatky ciest & 507 a dialnice D2
{cesta E65) v hl. meste SR Bratislave na Hodoninskej ulici &. 68. Pristup ku nehnutelnostiam je umozneny z
verejnej komunikacie £. 505 asfaltovou prijazdovou komunikaciou, avsak komunikacia je vo vlastnictve
viacerych stkromnych wviastnikov a Cast komunikacie je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy a
Slovenskej republiky. Na ohodnocované pozemky je prijazd cez betdnowi lavku (most), ktory je vo
vyhovujicom stave. Aredl je vioZeny pri pate svahu dialniéného telesa (Sast prisiuSenstva sa zarezava do
svahu) a z druhej strany je ohraniteny hlbokod priekopou (cca 5 m) v kitorej tedie vodny tok bez
pomenovania z Karpat smerom na Zahorie.

Budova s.C. 7793 ma $tyri nadzemné podiaZia. Nosny systém je rie§eny z ocelového ramového
skeletu do ktorého je vloZené vypliiové murivo, resp. obvodovy plast je rieSeny z predsadenych,
samonosnych, pérobeténovych panelov hr. 300 mm. Ocelovy skelst je vystuZeny rdmovymi vystuhami a je
doplneny Zelezobeténovymi stenami na 1.NP. Stropné konstrukcie sii rie§ené z trapézovych plecho-dosiek.
Schadisko je ocelové s beténovou zélievkou stupfiov a medzipodesty. Stvrté nadzemné podiaZie je z &asti
vykanzolované ("vyhliadkové podlaZie"} a po celom obvode ma fahky obvodovy plést. Strecha je rie§ena ako
plocha, pravdepodobne jednoplastova s vonkajsim odvodnenim. Budova ma na 1.NP a 2.NP so zapadnej
Casti vybudovant murovanu pristavbu, ktoré nie je predmetom ohodnotenia.

Dispoziéné riesenie:

Na prizemi (1.NP) je hlavny vstup do schodiska z ktorého je pristupna predsiefi s hygienickym
zézemim (WC, sprcha a umyvadio) a nasledne pristupna garéZ. V pristavbe ku budove je vybudovana garaz
a nova kotolfia.

Schodmi je pristup na 2.NP kde je vstup cez predsiefi a hygienické zdzemie (2 x WC + umyvadlo)
do miestnosti kde je umiestneny bar, ktory je dverami prepojeny do pristavby (jeddlefi - spologenska
miestnost) a vydajnym oknom spojena s kuchyiiou, ktora je taktieZ umiestnena v pristavanej asti.

Schodmi je pristup do 3.NP kde je umiestneny sluZobny byt s dvomi izbami a hygienickym zazemim
{sprcha, umyvadio, WC),

Na poslednom, vykonzolovanom podlaZi, si umiestnené dve kancelarie s hygienickym zdzemim
(WG + umyvadio) a s kuchynskym kdtikom.,

Technické rieSenie;

Zaklady

S0 vyhotovené pravdepodobné ako pasové monolitické betdnové.

Nosné a nenosné konstrukcie

Nosny system objektu je tvoreny ocelovymi rémovymi prvkami. Stropné konstrukcie su rieené ako
trapézové beténové plecho-dosky, Obvodovy plast je predsadeny samonostny z pdrobetdnovych vertikalne
Ukladanych panelov (siporex) hr. 300 mm. Vnitorné nenosné steny st murované z tehlového muriva, resp.
fahké SDK deliace prisdky.

Obvodové konstrukcie nespliiaji poZiadavky na siiasny stav - sl mordlne zastaralé.
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Ill. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Predmetom ohodnotenia v znaleckom posudku Je stanovenie v8eobecnej hodnoty budovy 5.8.7793 a
prisiuSenstva na pozemkoch LV &. 1266 parc.&. 3876/3, 3876/4, k.U. Zahorska Bystrica a LV &. 2282 parc.é&.
630/2 a 630/3 v k.u. Lamag, v Bratislave IV na Hodoninskej ulici 68, »

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti sa pouZila metéda polohovej diferenciacie ato z
dévodu, Ze pre ostatné mozné metody, ktoré priptista priloha &. 3 prislusného pravneho predpisu, nie si
dostupné vhodné a spolahlivé informacie.

Vseobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podfa vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej cehy ku diu
29.6.2018, ktort by tisto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked
kupujici aj predavajuci budl konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

Vysledna stanovend VSH je zhodnotens znalcom ako adekvatna po vykonanom prieskume trhu
nehnutefnosti v danegj lokalite,

Hlavné stavby:

- Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej difere

Znalecky tikon &islo : 30/ 2018 © Ing. Michal Frimmer, PhD.

Strana; 27

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Potet podlazi
Stavba s.€. 7793 na parc.é. 3876/4 a
530/3 801 865 s 972,11 97,75 4]
Pozemky:
Druh pozemku Cislo parcely Vymera {m2)
Pozemky 3876/3 626,00
Pozemky 3876/4 65,00
Pozemky 630/2 1,00
Pozemky 630/3 37,00
2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
- ¥8H pre skupinu ohjektov: Stavby
Stavhy:
. V8eobecna hodnota polohovou diferencigciou 171 897,40 €
Ake vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie
. Pozemky: o
V8eobecna hodnota metddou polohovej diferencicie: - 115 787,07 €

nciacie




3 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Néazov Vieobecna hodnota €]
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Stavby
Stavba s.8. 7793 na parc.C. 3876/4 a 630/3 161 887,1
Vonkajsie Gpravy _
Elektro pripojka, parc.&. 3876/3 . 205,46
Vodovodna pripojka, parc.. 3876/3 ' 698,70
Vodomerna $achta, parc.€. 3876/14 679,13
Splagkova kanalizécia, parc.6. 3876/3 1 265,00
Septik, parc.¢. 3876/3 756,03
Kanalizaéna $achta, parc.. 3876/3 697,65
Spevnené plochy - parkovisko + zévora, parc.&. 3876/3 5 708,28
Spolu za Vonkaj§ie apravy , 10 010,26
Spolu stavby 171 897,40
Pozemky _
Pozemky - parc. & 3876/3 (626 m?) 99 427,58
Pozemky - parc. €. 3876/4 (65 m2) 10 323,95
Pozemky - parc. & 63012 (1 m?) 158,83
Pozemky - parc. & 630/3 (37 m?) 5 876,71
Spolu pozemky (729,00 m?) 115 787,07
Spolu VSH polohovou diferenciaciou za skupinu: Stavby 287 684,47
Spolu VSH 287 684,47
Zaokrahlend VSH spolu 288 000,00
V&eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 288 000,00 €
Slovom: Dvestoosemdesiatosemtisic Eur
4. MIMORIADNE RIZIKA

e Existujlci stav nehnutelnosti si vyzaduje vyznamni obnovu.

e Do chodnocovanych pozemkov zasahuje v celej ploche ochranné pasmo dialnice D2 - 100 m.

e Sulasné vyuZitie, uZivanie stavieb a prisludenstva je v rozpore s Uzemnym pléanom hl. mesta SR
Bratislavy.

o Prijazdovéa komunikécia ku budove vedie cez pozemky vo viastnictve fyzickych / pravnickych oséb
bez zriadeného vecného bremena prava prechodu a prejazdu.

¢ Budova s.8. 7793 je atakovana zvySenou hluénost’zg@.p;;g%gost‘ou od frekventovanej cesty D2.

PR Thil

v

V Senci  dfia 11.12.2018 Ing. Michal Frimmer, PhD.

o
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, ) Priloha &. 3 Informativny zakres z katastra nehnutefnosti
© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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